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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Fladern i Malmé
kallas hirmed till ordinarie foreningsstimma onsdagen den 10 april 2019 klockan 19:00

Lokal: Bla Rummet i kéllaren vid C-trappan.

DAGORDNING

Foreningsstdmmans Sppnande
Val av stimmoordforande
Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare
Godkédnnande av rostlangd
Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
Godkénnande av dagordning
Val av tva personer att jimte stimmoordf6randen justera protokollet
Val av minst tva rostrdknare
Fréga om kallelse skett i behorig ordning
. Genomgang av styrelsens arsredovisning
. Genomgang av revisorernas berittelse
. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning
. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman
16. Val av styrelseledaméter och suppleanter
17. Presentation av HSB-ledamot
18. Val av revisor/er och suppleant
19. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
20. Val av fullmiktige och ersittare samt §vriga representanter i HSB
21. Féreningsstimmans avslutande
22. Ovrigt
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Fladern i Malmé

Org nr 746000-5734

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2018-01-01 — 2018-12-31
Foreningens 75:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1943 pa fastigheten Bragden nr. 9 som féreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress ar Kiviksgatan 4 i Malmo.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sidte i Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Skéne. I foreningens
fastighetsforsdkring ingar bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Enligt Lantmaiteriets nationella lagenhetsregister fordelar sig foreningens
lagenheter enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?
1 16 42
2 16 52

Enligt ursprunglig laneansdkan till Statens byggnadslanebyrd med ekonomisk plan
fordelar sig foreningens lagenheter enligt foljande:

Rok Antal
2 16
3 16
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Anledningen till att foreningens ldgenheter klassificeras olika i Lantmaéteriets nationella

lagenhetsregister och i ursprunglig 1dneansékan med ekonomisk plan &r att dessa tillimpar olika
kriterier for vad som rdknas som ett rum.

Med ett rum avser Lantmaiteriet ett utrymme som har en golvyta pd minst sju kvadratmeter och
som har direkt dagsljus. Den matvra som varje ldgenhet ursprungligen hade i anslutning till

kdket uppfyller inte det forsta kriteriet.

Vidare innehar foreningen féljande lokaler och parkeringsplatser:

Antal Yta m?
Lokaler, hyresratt 3 43
Parkeringsplatser 15

Total ldgenhetsyta 1539 kvim
Total lokalyta 43 kvm.
Légenheternas medelyta 47 kvm.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i

fastigheten:

Hosten 2017 genomfordes spolning av avlopproren.
Vintern 2018 genomfordes radonmétning utan anmérkningar.

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 19 april ar 2018.
Nirvarande var 12 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Emilia Bjurén
Sekreterare Jessica Estigarribia
Studieorganisator Oscar Ralsmark
Ledamot Matti Sumari

Ledamot Lisabet Thorup

Utsedd av HSB Agne Olsson
Suppleant Lina Josefina Lindqvist
Suppleant Alf Nilsson

Suppleant Oscar Ralsmark

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r ledaméterna Lisabet Thorup och
Emilia Bjurén samt suppleanterna Alf Nilsson och Oscar Ralsmark. Styrelsen har under aret
hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening

Emilia Bjurén, Jessica Estigarribia, Matti Sumari och Lisabet Thorup.
[,
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Revisorer

Bertil Bundy samt BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Karin Kvist och Helén Randau.

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Emilia Bjurén med Jessica Estigarribia.

Vicevérd
Alla i styrelsen.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall
Under aret har foreningen inte genomf6rt ndgra storre underhéllsatgirder.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 20 januari &r 2019. Vid besiktningen
konstaterades det att det finns tecken p4 att balkongerna &r i behov av en totalrenovering inom de
kommande tre till 4tta dren. Det konstaterades dértill att man — i samband med att en sddan
balkongrenovering genomfors — av kostnadseffektivitetsskil dven bor dverviga att renovera
fasaden och sockeln — detta eftersom putsen sldpper, i synnerhet runt balkongerna — samt
eventuellt d&ven byta fastighetens fonster och balkongddrrar dé dessa ér i tveksamt skick.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nidrmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre atgirder: upphandling for och genomforande av totalrenovering av balkongerna och
formodligen i kombination med en helhetsrenovering av fasaden samt med ett byte av samtliga
av fastighetens fonster och balkongdérrar. Ar 2019 ska OVK och sotning genomforas.

Planerade atgirder ska finansieras med medel i fonden for yttre underhdll samt nya 14n.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 827 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for ar 2019 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 5 % och styrelsen beslot att
héja arsavgifterna fr o m 2019-04-01.

Styrelsen anser att en 1&ngsiktig bedémning — som utgér ifran framforallt budget och
underhéllsplan — av foreningens ekonomiska situation ska styra behovet av avgiftshojningar.
Med anledning av den kommande renoveringen av balkonger, fasad samt fonster anser styrelsen
det rimligt med en avgiftshojning pa 5%.

Féreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 3 292 847 kr. Under dret har foreningen
amorterat 34 840 kr, vilket kan sidgas motsvara en amorteringstakt pa 95 ér?
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Styrelsens intention dr att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya 14n. I syfte att begrinsa riskerna har féreningen bundit lanen
pa olika bindningstider.

Kommentarer tiill Arets resultat
Styrelsen anser att arets resultat ar gott.

Extrastimma
Ingen extrastimma har dgt rum.

Viasentliga forandringar i styrelsens sammanséttning
Inga.

Visentliga avtal
Det finns ingen tomtrattsavgild.

Visentliga risker och osakerhetsfaktorer som foreningen star infér

Den omfattande renoveringen som styrelsen planerar paborja under 2019 innebir i viss man en
ekonomisk osikerhetsfaktor eftersom styrelsen i skrivande stund dnnu ej har prisbilden helt klar.
Eventuella riskfaktorer i projektet hanterar styrelsen i samarbete med en anlitad
byggledningskonsult.

Medlemsinformation

Under &ret har 6 ligenhetsdverlatelser skett. Vid &rets utgéng hade foreningen 45 medlemmar
(45 foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att mer n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Foérandring i eget kapital

Underhalls Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 35429 kr 676 746 kr 18 664 kr 136 221 kr
Resultatdisp. under aret 136 221 kr -136 221 kr
Avsittning ar 2018 yttre fond 47 000 kr - 47 000 kr
Arets resultat 227 786 kr
Belopp vid arets slut 35 429 kr 723 746 kr 107 885 kr 227 786 kr

oo
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Ekonomisk stéllning och resultat

5-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomséttning 1330 1272 1395 1327 1316
Rorelsens kostnader -1065 -1090 -1173 -1005 -987
Finansiella poster, netto -37 -46 -71 -141 -141
Arets resultat 228 136 151 181 188
Likvida medel & fin. placeringar 1 862 1673 1374 1216 930
Skulder till kreditinstitut 3293 3328 3363 3397 3432
Fond for yttre underhall 724 677 559 490 378
Balansomslutning 4 641 4484 4378 4210 4 048
Fastighetens taxeringsvérde 12314 12314 12314 10766 10766
Soliditet % 19% 19% 17% 14% 10%
Alla belopp 1 kronor

Réntekostnad kr/kvm 28 32 47 91 92
Léneskuld kr/kvm 2 081 2104 2125 2148 2170
Avgift kr/kvm 827 827 827 827 827
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond 154 885
Arets resultat 227 786
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhallsplan -47 000
Summa till stimmans forfogande 335 671

Styrelsen foreslir foljande disposition

Balanseras i ny rikning 335671

&£






@ Org Nr: 746000-5734

Hsb Brf Fladern | Malmé

2018-01-01 2017-01-01
Resultatriakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 1 305 300 1305673
Ovriga intakter Not 2 24 856 -33 870
Summa Nettoomséttning 1330 156 1271803
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -631 797 -631 933
Personalkostnader och arvoden Not 4 -109 594 -107 988
Lépande underhall Not 5 -27 426 -53 844
Ovriga externa kostnader Not 6 -132 368 -118 334
Fastighetsskatt/avgift -36 942 -36 942
Avskrivningar Not 7 -127 140 -140 789
Summa fastighetskostnader -1 065 267 -1 089 830
Rorelseresultat 264 889 181 974
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 7 885 5312
Rantekostnader och liknande resultatposter -44 988 -51 064
Summa finansiella poster -37 103 -45 752
Arets resultat 227 786 136 221
Tilldaggsupplysning
Arets resultat 227 786 136 221
Avséttning underhallsfond -47 000 -118 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 0 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -47 000 -118 000
Overskott 180 786 18 221

Z
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 8 2 626 245 2753 385
Pagaende nyanléggningar och forskott Not 9 91 875 0
2718120 2753 385
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 10 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 2718 820 2754085
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1 600 0
Avrakningskonto HSB Malmé 862 377 673 466
Ovriga fordringar Not 11 14 601 13 575
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 41 959 42 522
920 537 729 563
Kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000 1 000 000
Summa omsattningstillgangar 1920 537 1729 563
Summa tillgangar 4 639 357 4 483 648

=
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 35429 35 429

Fond fér yttre underhall 723 746 676 746

759 175 712 175

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 107 885 18 664

Arets resultat 227 786 136 221

335672 154 885

Summa eget kapital 1094 846 867 060

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1202 660 3292 847
1202 660 3292 847

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 2 090 187 34 840

Leverantérsskulder 80 226 115 319

Aktuell skatteskuld 1390 2138

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 170 048 171 444
2 341 851 323 741

Summa skulder 3 544 511 3616 588

Summa eget kapital och skulder 4 639 357 4 483 648

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflédesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 227 786 136 221
Avskrivningar 127 140 140 789
Kassaflode fran I6pande verksamhet 354 926 277010
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 063 53 630
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2018 110 4 051
Kassaflode fran i6pande verksamhet 2370973 334 691
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -91 875 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -91 875 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 090 187 -34 840
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 090 187 -34 840
Arets kassaflbde 188 911 299 851
Likvida medel vid arets bdrjan 1673 466 1373 615
Likvida medel vid arets slut 1862 377 1673 466

10
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 44 ar.
Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 2 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar férandringar av féreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har uppréattats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som Kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beléning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhalisplan. Detta innebar att &rets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprékstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2018.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 428.503 kr (féregaende ar 428.503 kr) =
>
~
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter bostader 1272720 1272720
Hyresintakter 32 580 32 953
Bruttoomsittning 1 305 300 1305 673
Not 2 Ovriga intékter
Overlatelseavgift 7 966 2240
Pantférskrivningsavgift 4998 1334
Avgift andrahandsupplatelse 10 468 20 680
Gemensam utdebitering 0 1137
Ovriga intakter 1424 -59 260
Summa 24 856 -33 870
Not 3 Drift
Fastighetsskdétsel och lokalvard 155 890 160 401
El 32 557 31518
Uppvarmning 243 680 248 328
Vatten 69 976 61972
Sophamtning 33545 37 605
Ovriga avgifter 96 149 92 109
Summa 631 797 631933
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 79 621 78 400
Revisorsarvode 2 000 2 000
Léner och andra erséttningar 2 000 2 000
Summa 83 621 82 400
Sociala kostnader 25973 25 588
Summa 25973 25 588
Totalt 109 594 107 988
Medeltalet anstélla under rékenskapsaret
Not 5 Lépande underhall
Lépande underhall 1165 0
Material i [6pande underhall 4260 9 666
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 0 8 625
Lépande underhall tvattutrustning 6121 9247
Lépande underhall Va/sanitet 4415 24 000
Lépande underhall varme 3884 0
Lépande underhall el 2 582 0
Lépande underhall markytor 3584 1243
Skadegérelse 1415 1063
Summa 27 426 53 844
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvoden 66 567 65 199
Revisionsarvoden 9138 8 915
Ovriga externa kostnader 56 663 44 220
Summa 132 368 118 334
Not 7 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 127 140 140 789
Summa 127 140 140 789 >
v
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byggnader och Mark
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 6999 419 6999 419
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6999 419 6999 419
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -4 281 463 -4 140 674
Arets avskrivningar -127 140 -140 789
Utgéende avskrivningar -4 408 603 -4 281 463
Bokfért varde Byggnader 2 590 816 2717 956
Ingdende anskaffningsvérde mark 35 429 35 429
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 35429 35 429
Bokfort virde Mark 35429 35429
Bokfdrt vérde Byggnader och Mark 2626 245 2753 385
Taxeringsvarde fér:
Byggnad - bostader 8 200 000 8 200 000
Byggnad - lokaler
8200 000 8 200 000
Mark - bostader 4114 000 4114 000
Mark - lokaler
4114000 4114000
Taxeringsvarde totait 12 314 000 12 314 000
Not9 Pagaende byggnation
Ombklassificering 0 0
Arets investeringar 91875 0
Pagaende nyanldggningar 91875 0
Den pagéende byggnationen avser det pabdrjade arbetet med totalrenovering
av balkongerna, helhetsrenovering av fasaden samt byte av samtliga av
fastighetens fénster och balkongddrrar. Berdknad slutkostnad &r ca 6 msek, exki moms.
Not10 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 601 13575
14 601 13 575
Not12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintakter 704 1948
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 255 40 574
41 959 42522
Not 13 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmé ek. fér. 1000 000 1000 000
Not14 Forindring av eget kapital

Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat

Belopp vid arets ingang 35429 0 676 746 18 664 136 221
Resultatdisponering under aret 136 221 -136 221
Avséttning ar 2018 yttre fond 47 000 -47 000

Arets resultat 227 786
Belopp vid arets slut 35429 0 723 746 107 885 227 786 C§'7

/
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut La&nenummer Ranta Slutdatum Belopp amortering
Stadshypotek 199735 1,45% 2021-04-30 600 000
Stadshypotek 65829 1,82% 2020-12-30 637 500 7 500
1237 500 7 500
Langfristiga skulder 1202 660
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Totala Skulder till kreditinstitut 3292 847
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3118 647
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,35%
Eventualférpliktelser och stéllda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Stillda sikerheter 3966 000 3966 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 16 Kortfristiga skulder till kredlitinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp amorlering
Stadshypotek 101820 1,25% 2019-06-30 671 597 12 340
Sladshypotek 87943 0,95% 2019-03-30 1383750 15 000
2 055 347 27 340
Kortfristig del av langfristig skuld 2090187
Inklusive nasta ars berdknade amortering
Not17 Uppiupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 1534 2959
Ovriga upplupna kostnader 64 155 56 303
Férutbetalda hyror och avgifter 104 359 112 182
Ovriga férutbetalda intékter 0 0
170 048 171 444

Maims £ /3 - 2019

Mt Santee).

Matti Sumari

T e ‘Fj* BoRavision AB
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Fladern i Malmd, org.nr. 746000-
5734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fladern i
Malmg for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen fdr féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddémer &r nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e Ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttatandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram tilt
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rativisande bild av foreningens resultat och stallning. E



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Fladern i Malmd for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r forentigt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningséatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation, Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den qH /2 2019

Camila Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Bertil Bundy
Av fdreningen vald revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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