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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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Alt bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex l6pande skotsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstdimman kan du péaverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sé att den técker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlitas pa samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstill-
ligget omfattar det utokade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relsefdretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det 4r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for BRF FANAN 3 far hérmed

Forva Itn I ngS' avge drsredovisning for rékenskapscret
.s 2013-01-01 - 2013-12-31
beréttelse

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstaimman
Matias Alfieri Ordforande Stdamman 2014
Jenny Katura Vice ordforande Stdimman 2014
Julia Parker Ledamot Stdamman 2014
Mikael Isgren Ledamot Stdmman 2014
Kristina Johansson Ledamot Stdimman 2014
Styrelsesuppleanter

Karin Lidén Stimman 2014
Magnus Nordstrom Stdémman 2014

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stamman 2014

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Malmo Fanan 3 i Malmd kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 29 lagenheter
uppforda. Byggnaden dr uppford 1904. Fastighetens adress dr Angelholmsgatan 5 och Méllevéngsgatan 41 i
Malmé. Foreningen ombildades 2010-09-02.

Ligenhetsfordelning:
1 rkv 1 rok 2 rok 3 rok
2 5 17 5

Dessutom tillkommer:

Lokaler

1
Total tomtarea: 731 kvm
Total bostadsarea: 1581 kvm
Total lokalarea: 29 kvm
Arets taxeringsvérde 15354 000 kr
Foregdende rs taxeringsvérde 12 556 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagg bekostas
gemensamt av foreningen. D
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Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Malm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning sedan 2013-09-01 enligt tecknat
avtal. Fran 2013-01-01 t.o.m. 2013-08-31 skéttes forvaltningen av Svensk Ekonomitjédnst AB.

Underhall och milj6

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 38 tkr och planerat underhall for 462 tkr.

Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pé 1 550 tkr for de ndrmaste 5 aren. Avsittning till

underhéllsfond for verksamhetsaret har skett med 40 tkr i enlighet med ekonomisk plan.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Foéreningen har under aret héllit ordinarie &rsstimma den 21 maj 2013. Styrelsen har héllit 8 protokollférda

sammantriaden.

Antal medlemmar: 39 (2013-12-31)

Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intidkter 1169 1135 1070 349
Arets resultat - 735 -1001 -2632 - 97
Resultat efter fondforéndringar - 701 -1034 -2598 - 130
Balansomslutning 31 886 31399 31613 33751
Soliditet % 55% 48% 47% 52%
Likviditet % 413% 97% -
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 620 617 545 213
Driftskostnad, kr / kvm 297 351 288 95
Rénta, kr / kvm 340 436 348 54
Underhéllsfond, kr / kvm — 21 — -
Lén, kr / kvm 8 655 9779 10 169 8 788

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brénsletilldgg kr/kvm har bostadsarea som beridkningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta ki/kvm, Underhallsfond kir/kvm och Lén ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea
som berdkningsgrund.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Arsavgifter

Foreningen fordndrade drsavgifterna senast den 1 april 2012 dé avgiften hojdes med 15%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med
4% fr.o.m. 2014-01-01. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 620 kr/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat p kontraktdatum har under verksamhetsaret 3 §verlatelser av bostadsritter skett och 3 upplételser av
hyresritter skett (foregéende ar 3 dverlételser och 2 upplételser).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt (forutom 3 st som uppléats med hyresritt).

Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Bredbandsbolaget Bredband

Canal Digital Kabeltv

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 762 443
Arets resultat fore fondforindring -734 738
Arets fondavstttning enligt stadgarna -40 250
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 73715
Summa underskott -4 463 716

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny ridkning -4 463 716

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 8vrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhgrande bokslutskommentarer.
.

%
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Resultatrékning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 1137 674 1 088 865
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -27 104 -
Ovriga forvaltningsintikter 3 57 981 45751

1168 551 1134616

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -37658 - 195442
Planerat underhéll 5 -462 129 -
Fastighetsavgift/skatt -36 160 -39 585
Driftkostnader 6 - 477 411 - 564 324
Ovriga kostnader 7 -60 147 - 83 161
Personalkostnader 8 -61388 - 72 806
Avskrivning av anldggningstillgéngar 9 -222 015 - 467 621

-1356 908 -1 422939
Rorelseresultat - 188 357 - 288 323
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag — - 13500
Riénteintékter och liknande poster 10 1 646 2997
Rintekostnader och liknande poster 11 - 548 027 - 701 680

- 546 381 -712 183
Resultat efter finansiella poster -734738 -1 000 506
Arets resultat -734738 -1 000 506
Tilldgg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -40 250 -33 465
Tanspraktagande av underhéllsfond 73715 -
Resultat efter fondférdandring -701273 -1 033 971
©
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 30 723 612 30 945 627

Summa anliggningstillgangar 30723 612 30 945 627

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3327 6707

Skattekonto 1495 46

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 24 734 29 794

29 556 36 547

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 800 000 -

Kassa och bank

Handkassa 438 1062

Bankmedel 15 331954 415 591
332392 416 653

Summa omsittningstillgangar 1161 948 453 200

SUMMA TILLGANGAR 31 885 560 31 398 827

D
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 21 442 346 18 915 260

Upplatelseavgifter 691914 -

Underhalisfond — 33 465
22 134 260 18 948 725

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3762 443 -2 728 472

Arets resultat - 734 738 -1 000 506

Avsittning till underhéallsfond -40 250 - 33465

Ianspréktagande av underhéllsfond 73715 -~
-4 463 716 -3 762 443

Summa eget kapital 17 670 544 15 186 282

Langfristiga skulder

Fastighetsléan 17 13 933 950 15 744 350

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 26 347 202 181

Skatteskulder 3922 41 353

Ovriga kortfristiga skulder 18 58 436 27011

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 192 361 197 650

281 066 468 195

Summa skulder 14 215 016 16 212 545

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 885 560 31 398 827

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 17 000 000 17 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tillggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt rsredovis-
ningslagen och BokfSringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oforéndrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intédkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den
del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte dr hdnforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid riken-
skapsarets slut till 96 477 kr.

”Bostadsrittsforeningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat véarde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pd lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns

BRF FANAN 3 769620-9654

som planerat underhall. Reparationer avser 16-

pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokf6ringsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom &verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsiittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beréiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgng i balansrikningen nér det pé basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som é4r forknippad med inneha-
vet tillfaller freningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

™



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnad Progressiv, 3% 50 2059
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 892 467 727 247
Hyror, bostéder 207 044 349 246
Hyror, lokaler 12 606 12372
Hyror, 6vriga 25 557 —
1137674 1088 865
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder -20397 -
Hyres- och avgiftsbortfall, §vrigt - 6707 —
-27 104 -
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
IT-avgifter 48 406 42 075
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar 3 2 206
Ovriga intikter 9032 1470
Inkassointékter 540 —
57 981 45751
Not 4 Reparationer
Vattenskador 4 469 173 000
Tvittstugor 8231 -
Vatten/Avlopp 1330 8501
Viérme 1125 712
Léssystem 250 1375
Huskropp 1 500 4913
Gérdar och gronanlédggningar 1494 -
Ovrigt 19 259 6 941
37 658 195 442
Not 5 Planerat underhall
Virme 462 129 —
462 129 -
Ea
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2013-12-31  2012-12-31
Not 6 Driftkostnader
Fastighetsforsikring 11 092 11299
Forvaltningsarvode 22 348 67 363
Kabel-TV 21924 21 816
IT-kostnader 57 644 52 635
Juridiska kostnader 1275 -
Arvode, yrkesrevisorer 9375 11713
Fastighetsskotsel 2488 -
Forbrukningsmateriel 7 424 30405
Vatten 66 528 62 793
El 29 237 26 595
Uppvidrmning 214 852 252 532
Sophantering och atervinning 33224 27173
477 411 564 324
Not 7 Ovriga kostnader
Kopta tjdnster 13 009 79572
Konsultarvoden 37 500 -
Bankkostnader 2212 346
Ovriga externa kostnader 7 425 3243
60 147 83 161
Not 8 Personalkostnader
L&ner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 223 40 181
Styrelsearvode 55000 -
Foreningsvald revisor - 10 000 20 000
Summa 45223 60 181
Sociala kostnader 16 165 12 625
61388 72 806
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 222 015 467 621
222 015 467 621
Not10 Réanteintikter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 122 2913
Rénteintédkter likviditetsplacering via Riksbyggen 1531 -
Ovriga rinteintikter -7 84
1 646 2 997
Not 11  Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetsldn 479 497 568 919
Ovriga rintekostnader 65 062 130 963
Ovriga finansiella kostnader 3 468 1798
548 027 701 680
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2013-12-31  2012-12-31
Not12  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 23381081 23381081
Mark 8 656 090 8 656 090
32037171 32037171
Summa anskafthingsvérden 32037171 32037171
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1 091 544 - 623 923
-1 091 544 - 623923
Avets avskrivning byggnader -222015  -467 621
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1313 559  -1091 544
Restvéarde enligt plan vid arets slut 30723612 30945627
Varav
Byggnader 22067 522 22289 537
Mark 8 656 090 8 656 090
Taxeringsvarden
bostdder 15247000 12556 000
lokaler 107 000 —
Totalt taxeringsvirde 15354000 12556 000
varav byggnader 11856000 9000000
Not13  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 1134 -
Forutbetalda forsékringspremier 11138 7631
Forutbetald kabel-tv-avgift 5779 -
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4785 -
Ovriga forutbetalda kostnader 1 898 22 163
24 734 29 794
Not 14  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 800 000 —
Typ Rénta Slutdatum
30 dagar 600 000 1,30 2014-01-04
30 dagar 200 000 1,60  9999-12-31
Not 156  Bankmedel
Transaktionskonto, Handelsbanken — 412 934
Transaktionskonto, Handelsbanken - 2 657
Forvaltningskonto i Swedbank 331954 —~
331954 415 591
G
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2013-12-31  2012-12-31
Not16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppléatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 235834 18 679 426 33465 -2761937 -1000 506
Disposition enl arsstimmobeslut -1 000 506 1 000 506
Avsiittning till underhalisfond 40 250 - 40250
Ianspraktagande av underhallsfond -73715 73715
Nya insatser och upplatelseavgifter 456 080 2762 920
Arets resultat - 734 738
Vid arets slut 691914 21442346 -  -3728978 - 734738
Not17 Fastighetslan
Fastighetslan 13933 950 15 744 350
Skuld vid arets slut 13933950 15744350
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 3,69%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,60% Rorligt 2 985 000 2 985 000
STADSHYPOTEK 2,64% 95 000 10 000 85 000
STADSHYPOTEK 2,75% Rorligt 1641 750 1641750
STADSHYPOTEK 3,48% 2014-12-01 2 268 600 11 400 2257 200
MOLLEKALLAN AB 4,00% 2013-07-15 1789 000 1789 000 -
STADSHYPOTEK 4,34% 2015-12-01 2985 000 2 985 000
STADSHYPOTEK 4,81% 2018-12-01 3 980 000 3 980 000
15 744 350 1810400 13933950
Not18  Ovriga kortfristiga skulder
Depositionsavgifter 15 810 15 810
Skuld sociala avgifter och skatter 32 665 -
Ovriga kortfristiga Ianeskulder 9961 11201
58 436 27 011
Not 19  Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna I6ner och sociala avgifter 14 139 59139
Upplupna réntekostnader 13 885 81499
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2619 -
Upplupna elkostnader 2158 -
Upplupna virmekostnader 31708 47012
Upplupna kostnader for renhéllning 1470 —
Upplupna revisionsarvoden 8750 10 000
Upplupna styrelsearvoden 45 000 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3722 -
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 68 910 —
192 361 197 650
s
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Till féreningsstamman i Brf Fanan 3, org.nr 769620-9654

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Fanan 3 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer dr nddvandig foér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sakerhet att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna foér
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedéom-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta foér hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r @ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r till-
rickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Brf Fanan 3 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret foér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen
for att kunna beddma om nagon styrelseledamot d&r
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med  bostadsrattslagen,  arsredovisningslagen  eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r till-
réckliga och &ndamalsenliga som grund f6ér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdamman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Malmo den 22 april 2014
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Ordlista

Anlédggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foéreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel péa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsviérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatréikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvég sa &r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvdnder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rtt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna dr storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebir att om en forening
har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sédkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften fr i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
10%

Finansiella
poster
29%

Avskrivning av
anlaggningstiliga
ngar
12%

BRF FANAN 3 769620-9654

2013

37 658
462 129
36 160
477411
60 147
61388
222 015
548 027
1904 935

Planerat
underhall

24%

2012

195 442
0

39 585
564 324
83 161
72 806
467 621
715 180
2138119

Driftkostnader
25%

Bilaga




Driftskostnadsfordelning 2013 2012

Fastighetsforsikring 11092 11299
Forvaltningsarvode 22 348 67 363
Kabel-TV 21924 21 816
IT-kostnader 57 644 52 635
Juridiska kostnader 1275 0
Arvode, yrkesrevisorer 9375 11713
Fastighetsskotsel 2488 0
Foérbrukningsmateriel 7 424 30 405
Vatten 66 528 62 793
El 29 237 26 595
Uppvérmning 214 852 252 532
Sophantering och atervinning 33224 27173
Summa driftkostnader 477 41 564 324

Sophantering  Fastighetsfargiiciiningsarvo
och atervinning O":'g'“f.‘g de

% 1% 2% K%bel-TV
5%

IT-kostnader
12%

Arvode,
FRPLRYIFYSMat
28fiel
1%
Uppvérmning
45%
Vatten

14%

El
6%

BRF FANAN 3 769620-9654 Bilaga




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Arvode, yrkesrevisorer
Fastighetsskotsel
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvérmning
Sophantering och édtervinning
Summa driftkostnader

BRF FANAN 3 769620-9654

2013 2012
1581 1581]
Kr/kvm Kr/kvm
7 7

14 43

14 14

36 33

1 0

6 7

2 0

5 19

42 40

18 17

136 160

21 17

302 357

Bilaga




BRF FANAN 3

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for BRF FANAN 3 i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara déirfor
alltid arsredovisningen.
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