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Styrelsen for BRE Fladsgarden far

Forvaltningsberattelse i "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 451% till 342%.

I resultatet ingér avskrivningar med 283 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 80 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Smedjekullen 19, i Malmé Kommun. P4 fastigheterna finns en byggnad med 63
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1945. Fastigheternas adress 4r Lundavigen 77-79 samt Smedjekullsgatan 26-68 i
Malmo.

Fastigheten #r fullvdardeforsékrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Léagenhetsfordelning
Antal
1 rok 18
2 rok 33
3 rok 12
4 rok 1
6 rok 1
Total tomtarea 4 044 m?
Bostidder bostadsritt 3937 m?
Total bostadsarea 3937 m?
Lokaler bostadsritt 188 m?
Total lokalarea 188 m?
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Arets taxeringsvirde 45 325 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 45325 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk Forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Sekant
Trappstddning Kvalitetsstdd i Vellinge
Fjarrvirme E-ON
El E-ON och Luled Energi
Kabel-TV Com Hem AB
Bredband Riksnet

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 181 tkr och planerat underhall for 410 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Sékerhetsdorrar 2014
Malning 2014
Golvbrunn 2014
Mélning trappor 2015
Tvittstugor 2016
Installationer 2016
Markytor 2016
Lokal 2017
Gemensamma utrymmen 2018
Installationen 2018
Markytor 2018
Gemensamma utrymmen 2019
Relining 2019
Dérrar och portar 2019
Markytor 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer 400 648
Markytor 7209
Ovrigt 2100

Efter senaste stimman och ddrpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Robert Kammer Ordférande 2022
Bengt Persson Vice ordférande 2022
Caroline Jonsson Sekreterare 2021
Conny Andersson Kassor 2021
Anders Hansson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Viktor Wijkman Suppleant 2021
Nellie Andersson Suppleant 2021
Jesper Billing Suppleant 2021
Revisorer och Ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt-Olle Nilsson Foreningsrevisor 2021
Patrik Dbaly Foreningsrevisor 2021
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Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Bengt-Olle Nilsson 2021

Patrik Dbaly 2021
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 78 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 79 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 dé& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 450 kr/m?4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlételser av bostadsritter skett (féregéende ar 7 st.)

Vid rakenskapsérets utgéng var samtliga 63 ldhenheter bostadsritter.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 434 2319 2244 2189 2159
Resultat efter finansiella poster -203 -7 877 324 -263 34
Arets resultat -203 -7 877 324 -263 34
Resultat exklusive avskrivningar 80 -7 594 504 -83 214
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond 80 -7 594 401 276 338
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 0 0 37 37 37
Balansomslutning 6717 7 829 6 090 5937 6 248
Soliditet % -117 -98 3 2 2
Likviditet % 342 451 323 214 295
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 450 420 403 385 371
Brénsletillagg, kr/m? 156 156 155 161 158
Driftkostnader, kr/m? 469 2276 418 535 432
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 370 415 365 489 379
Rénta, kr/m? 41 31 15 16 16
Underhéllsfond, kr/m? 113 113 113 113 113
Lén, kr/m? 3473 3582 1332 1386 1393
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- Driftkostnader, kr/m2 - Driftkostnader exkl underhall, kr/m?

- Ridnta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stdmmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

64 100

0

468 000

0

-334 186
0

-7 876 812
0

0

-7 876 812

7 876 812

-202 874

Vid arets slut

64 100

0

468 000

-8210 998

-202 874

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 433 646 2318 896
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 006 110 467
Summa rorelseintiikter 2 449 652 2 429 363
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 935903 -9389 821
Ovriga externa kostnader Not 5 -168 986 -217 606
Personalkostnader Not 6 -96 059 -112 948
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -283 179 -283 179
Summa rorelsekostnader -2 484 127 -10 003 554
Rorelseresultat -34 475 -7 574 191
Finansiella poster
Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter Not 8 97 76
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -168 496 -302 698
Summa finansiella poster -168 399 -302 622
Resultat efter finansiella poster -202 874 -7 876 812
Arets resultat -202 874 -7 876 812
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 4243 067 4526 246
Summa materiella anliggningstillgdngar 4243 067 4526 246
Summa anliggningstillgdngar 4243 067 4526 246
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 8031 50
Ovriga fordringar Not 12 41138 41 699
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 96 889 90 611
Summa Kortfristiga fordringar 146 058 132 360
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2 327 730 3170 641
Summa kassa och bank 2 327730 3170 641
Summa omsittningstillgdngar 2 473787 3303 001
Summa tillgangar 6 716 854 7 829 247
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 100 64 100

Fond for yttre underhall 468 000 468 000

Summa bundet eget kapital 532 100 532 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8210999 -334 186

Arets resultat -202 874 -7 876 812

Summa fritt eget kapital -8 413 873 -8210 999

Summa eget kapital -7 881 773 -7 678 899
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 13 875 000 14 775 000

Summa langfristiga skulder 13 875 000 14 775 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 450 000

Leverantorsskulder Not 16 79 320 446 330
Skatteskulder Not 17 2296 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 192 011 286 816
Summa kortfristiga skulder 273 627 733 146
Summa eget kapital och skulder 6716 854 7 829 247
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Tillkommande utgifter Linjéar 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 1769 976 1654776
Hyror, bostédder 9 850 10 300
Hyror, lokaler 8400 8 400
Brinsleavgifter, bostdder 645 420 645 420
Summa nettoomsattning 2433 646 2 318 896

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 0 95250
Ovriga ersittningar 12951 12236
Fakturerade kostnader 1440 1260
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 -4
Ovriga rorelseintikter 1620 1725
Summa ovriga rorelseintdkter 16 006 110 467

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -409 957 -7 676 008
Reparationer -180 524 -239 495
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -93 277 -90 001
Forsékringspremier -44 915 -43 829
Kabel- och digital-TV -189 875 -197 571
Serviceavtal -6 607 -738
Sné- och halkbekdmpning 0 -1781
Forbrukningsinventarier -39 715 -41 367
Fordons- och maskinkostnader -4 575 -4 498
Vatten -163 362 -160 868
Fastighetsel -69 722 -90 287
Uppvérmning -455 390 -552 010
Sophantering och atervinning -70 030 -66 028
Forvaltningsarvode drift -207 953 -225 340
Summa driftskostnader -1 935 903 -9 389 821

12 | ARSREDOVISNING BRF Faladsgarden Org.nr: 746000-2137



Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -88 680 -88 680
Hyra inventarier & verktyg -15240 0
Ovriga forvaltningskostnader -6 308 -7 199
Kreditupplysningar -2 250 -1 800
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 423 -14 349
Kontorsmateriel -4 918 -878
Konstaterade forluster hyror/avgifter -50 0
Konsultarvoden -36 938 -102 650
Bankkostnader -180 -1 730
Ovriga externa kostnader 0 -320
Summa 6vriga externa kostnader -168 986 -217 606
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden =70 950 -69 750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -4 000
Ovriga personalkostnader 0 -18 400
Sociala kostnader -21 109 -20 798
Summa personalkostnader -96 059 -112 948
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -283 179 -283 179
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -283 179 -283 179
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ranteintékter frén hyres/kundfordringar 97 76
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 97 76
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -168 496 -126 223
Ovriga finansiella kostnader 0 -176 475
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -168 496 -302 698
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 1417 000 1417 000
Tillkommande utgifter 7251349 7251349
8 668 349 8 668 349
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 8 668 349 8 668 349
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -1417 000 -1417 000
Tillkommande utgifter -2 725 103 -2 441 923
-4142 103 -3 858 923
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -283 179 -283 179
-283 179 -283 179
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 425 282 -4 142 102
Restvirde enligt plan vid arets slut 4243 068 4 526 247
Varav
Tillkommande utgifter 4243 068 4526 247
Taxeringsvarden
Bostédder 45 000 000 45 000 000
Lokaler 325000 325000
Totalt taxeringsvirde 45 325 000 45 325 000
varav byggnader 26 325 000 26 325 000
varav mark 19 000 000 19 000 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 8031 50
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 031 50
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 0 980
Skattekonto 41 138 40719
Summa ovriga fordringar 41138 41 699
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 51371 44915
Forutbetalt forvaltningsarvode 21992 22 170
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 526 23526
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 96 889 90 611
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 0 1234
Bankmedel 212 459
Transaktionskonto 2327517 3 168 948
Summa kassa och bank 2327730 3170 641
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 14 325 000 14 775 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -450 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 875 000 14 775 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 0,95% Rorligt 3-méanaders 14 775 000,00

0,00

450 000,00

Summa 14 775 000,00

*Senast kinda réntesatser

0,00

450 000,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 450 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 12 075 000 kr forfaller till betalning senare &n S ar efter balansdagen
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Not 16 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 79 320 446 330
Summa leverantérsskulder 79 320 446 330
Not 17 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 2296 0
Summa skatteskulder 2296 0
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 12 500 15128
Upplupna elkostnader 0 10 047
Upplupna vérmekostnader 0 88 051
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 830 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 178 681 173 590
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 192 011 236 816
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Féladsgarden org nr 746000-2137

Vi har granskat arsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Filadsgarden for ar 2020. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och foérvaltningen pé grundval av var revision.

Granskningen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsédkra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nidgon styrelseledamot pa annat sdtt handlat 1 strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss en rimlig
grund for véra uttalanden.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/érsredovisningslagen och
ger ddrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stédllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att &rsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forlaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

Malmé dend /S 2021
. A7 C// P .
A . P / ({ A o
,(/J,/M% ‘(%’ L/LMWV - /’/\,V,A\
Bengt-Olle Nilsson Patrik Dbaly
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden fér inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgAngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formo6genhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erlaggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i ssmband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Idngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillf6r en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fo6reningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader fér tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarma stérre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande over &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lg soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéllda sdakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhélina lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benidmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens rsstimma.

Eventualfdrpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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us o Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F F a I a d S g a rd e n for BRF Filadsgarden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn fér heba Livel
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