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Styrelsen for BRF Fladsgarden far

Forvaltningsberattelse u."""""

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Malmé kommun.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 323% till 451%.

I resultatet ingar avskrivningar med 283 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -7 594 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Smedjekullen 19, i Malmo Kommun. P4 fastigheterna finns en byggnad med 63
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1945. Fastigheternas adress 4r Lundavégen 77-79 samt Smedjekullsgatan 26-68 i
Malma.

Fastigheten &r fullvdrdeforsakrad i Folksam
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Léagenhetsfordelning
Antal
1 rok 18
2 rok 33
3 rok 12
4 rok 1
6 rok 1
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal Kommentar
Total tomtarea 4 044 m?
Bostider bostadsrétt 3937 m?
Total bostadsarea 3 937 m?
Lokaler bostadsrétt 188 m?
Total lokalarea 188 m?
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Arets taxeringsvirde 45325 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 31 833 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk Forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Sekant
Trappstidning Kvalitetsstdd i Vellinge
Fjédrrviarme E-ON
El E-ON och Luled Energi
Kabel-TV Com Hem AB
Bredband Riksnet

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 239 tkr och planerat underhall for 7 676 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Sékerhetsdorrar 2014
Malning 2014
Golvbrunn 2014
Malning trappor 2015
Tvéttstugor 2016
Installationer 2016
Markytor 2016
Lokal 2017
Gemensamma utrymmen 2018
Installationen 2018
Markytor 2018

Arets storre utférda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 125 538
Relining 7477128
Dérrar och portar 51875
Markytor 21 468
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Robert Kammer Ordf6rande 2020
Bengt Persson Vice Ordforande 2020
Viktoria Alm Sekreterare 2021
Conny Andersson Kassor 2021
Johanna Alm Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Caroline Jonsson Suppleant 2020
Anders Hansson Suppleant 2020
Jesper Billing Suppleant 2020

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Patrik Dbaly Foreningsrevisor 2020

Bengt-Olle Nilsson Foreningsrevisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Bengt-Olle Nilsson 2020

Patrik Dbaly 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréaffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frAn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 78 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 78 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 420 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 7 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga 63 lahenheter bostadsritter.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2319 2244 2189 2159 2157
Resultat efter finansiella poster -7 877 324 -263 34 46
Arets resultat -7 877 324 -263 34 46
Resultat exklusive avskrivningar -7 594 504 -83 214 244

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhéllsfond -7 594 401 276 338 280
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 0 37 37 37 37
Balansomslutning 7 829 6 090 5937 6248 6354
Soliditet % -98 3 -2 2 -7
Likviditet % 451 323 214 295 264
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 420 403 385 371 371
Brinsletilligg, kr/m? 156 155 161 158 158
Driftkostnader, kr/m? 2276 418 535 432 456
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 415 365 489 379 438
Riénta, kr/m? 31 15 16 16 25
Underhallsfond, kr/m? 113 113 113 113 113
Lén, kr/m? 3582 1332 1386 1393 1423
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Nettoomsiittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: bersiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat
fond fond resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 64 100
Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

0 468 000 -658 080
323 894
0 0

0 0

323 894
-323 894

-7 876 812

Vid arets slut 64 100

0 468 000 -334 186

-7 876 812

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

-334 186
-7 876 812

-8210 999

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 8210999

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2318 896 2244 114
Ovriga rorelseintékter Not 3 110 467 278 141
Summa rorelseintiikter 2 429 363 2 522 255
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -9 389 821 -1 722 838
Ovriga externa kostnader Not 5 -217 606 -135235
Personalkostnader Not 6 -112 948 -96 511
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 -283 179 -180 328
Summa rorelsekostnader -10 003 554 -2 134 912
Rorelseresultat -7 574 191 387 343
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 76 22
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -302 698 -63 471
Summa finansiella poster -302 622 -63 449
Resultat efter finansiella poster -7 876 812 323 894
Arets resultat -7 876 812 323 894

8 | ARSREDOVISNING BRF Faladsgarden Org.nr: 746000-2137



Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 4 526 246 4 809 426
Summa materiella anléiggningstillgangar 4526 246 4 809 426
Summa anliggningstillgdngar 4526 246 4 809 426
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 50 3 855
Ovriga fordringar Not 12 41 699 43 774
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 90 611 88 998
Summa Kortfristiga fordringar 132 360 136 627
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3170 641 1143 857
Summa kassa och bank 3170 641 1143 857
Summa omsittningstillgangar 3303 001 1280 484
Summa tillgdngar 7 829 247 6089 910
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 100 64 100

Fond for yttre underhall 468 000 468 000

Summa bundet eget kapital 532 100 532 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -334 186 -658 080

Arets resultat -7 876 812 323 894

Summa fritt eget kapital -8210 999 -334 186

Summa eget kapital -7 678 899 197 914
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 14 775 000 5495432
Summa langfristiga skulder 14 775 000 5495 432
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder Not 16 446 330 116 971
Ovriga skulder Not 17 0 42714
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 286 816 236 880
Summa kortfristiga skulder 733 146 396 564
Summa eget kapital och skulder 7 829 247 6089910

10 | ARSREDOVISNING BRF Faladsgarden Org.nr: 746000-2137



Noter

Not 1 Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rdkenskapsaret redovisas
som intskter. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pé ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Tillkommande utgifter Linjér 20

Mark ir inte foremél for avskrivningar.

1" | ARSREDOVISNING BRF Faladsgarden Org.nr: 746000-2137



Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostéder 1654776 1586370
Hyror, bostéder 10 300 10 200
Hyror, lokaler 8 400 8 400
Brinsleavgifter, bostidder 645 420 639 144
Summa nettoomsaéttning 2 318 896 2 244 114

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Kabel-tv-avgifter 95250 97 800
Ovriga erséttningar 12236 13 124
Fakturerade kostnader 1260 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 0
Ovriga rorelseintakter 1725 10212
Forsdkringsersittningar 0 156 645
Summa 6vriga rorelseintakter 110 467 278 141

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -7 676 008 -215799
Reparationer -239 495 -103 412
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -90 001 -86 561
Forsdkringspremier -43 829 -38 242
Kabel- och digital-TV -197 571 -189 870
Serviceavtal =738 -738
Sné- och halkbekdmpning -1 781 -13 958
Forbrukningsinventarier -41 367 -21 096
Fordons- och maskinkostnader -4 498 -2 362
Vatten -160 868 -147 617
Fastighetsel -90 287 -64 923
Uppvérmning -552 010 -578 221
Sophantering och dtervinning -66 028 -66 206
Forvaltningsarvode drift <225 340 -193 832
Summa driftkostnader -9 389 821 -1722 838
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -88 680 -65 781
Ovriga forvaltningskostnader -7 199 -10 095
Kreditupplysningar -1 800 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 349 -12018
Kontorsmateriel -878 -8416
Konsultarvoden -102 650 -600
Bankkostnader -1730 -1962
Advokat och rittegangskostnader 0 -35438
Ovriga externa kostnader -320 -250
Summa o6vriga externa kostnader -217 606 -135 235
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -69 750 -68 750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -5 833
Ovriga personalkostnader -18 400 0
Sociala kostnader -20 798 -21 928
Summa personalkostnader -112 948 -96 511
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -283 179 -180 328
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -283 179 -180 328
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintékter frén hyres/kundfordringar 76 22
Summa évriga rinteintdkter och liknande resultatposter 76 22
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -126 223 -63 471
Ovriga finansiella kostnader -176 475 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -302 698 -63 471
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 1417000 1417 000
Tillkommande utgifter 7251349 7251349
8 668 349 8 668 349
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 668 349 8 668 349
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1417 000 -1417 000
Tillkommande utgifter -2 441 923 -2 261 595
-3 858 923 -3 678 595
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -283 179 -180 328
-283 179 -180 328
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 142 102 -3 858 923
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 526 247 4 809 426
Varav
Tillkommande utgifter 4526247 4 809 426
Taxeringsvarden
Bostider 45 000 000 31 600 000
Lokaler 325000 233 000
Totalt taxeringsvarde 45 325 000 31833 000
varav byggnader 26 325 000 21433 000
varav mark 19 000 000 10 400 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 50 3 855
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 3 855
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 980 4 420
Skattekonto 40719 39354
Summa ovriga fordringar 41 699 43774
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 44915 43 829
Forutbetalt forvaltningsarvode 22 170 22 170
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 526 22999
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 90 611 88 998
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 1234 16 244
Bankmedel 459 62 709
Transaktionskonto 3168 948 1 064 904
Summa kassa och bank 3170 641 1143 857
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 14 775 000 5495432
Langfristig skuld vid arets slut 14 775 000 5495 432

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2015-01-28 5495 432,00 -5 432 984,00 62 448,00 0,00

SWEDBANK 1,12% 2020-05-28 15 000 000,00 225 000,00 14 775 000,00

Summa 5495 432,00 9 567 016,00 287 448,00 14 775 000,00

*Senast kinda réntesatser
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Not 16 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 446 330 116 971
Summa leverantérsskulder 446 330 116 971
Not 17 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 40 878
Avrdkning hyror och avgifter 0 525
Clearing 0 1311
Summa ovriga skulder 0 42714
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 15128 10277
Upplupna elkostnader 10 047 3794
Upplupna virmekostnader 88 051 85 246
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 173 590 137 563
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 286 816 236 880
Not Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 15 000 000 6 245 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Vér revisionsberittelse har avgivits 2020-
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Bengt-Olle Nilsson

Fortroendev. evisor

Patrik Dbaly
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Faladsgérden org nr 746000-2137

Vi har granskat &rsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Faladsgarden for ar 2020. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Granskningen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nigon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss en rimlig
grund for vara uttalanden.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger dirmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forlaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for verksamhetséret.

Malmo den 20 /05 2020
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15






