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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetsberittelse
Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Erik Menved far harmed avge foljande verksamheltsberittelse.

Historik

Brf. Erik Menved bildades 2009-04-21 och registrerades 2009-06-02. Fore bildandet gjorde
Wihlborgs Fastigheter en 3D-avstyckning, frén sin fastighet Erik Menved 37 (byggd 1971), sa att
bostadsdelen fran vaning 2 och uppét blev Erik Menved 38.

2009-11-26 forvirvades fastigheten Erik Menved 38 med adress Master Nilsgatan 2, 8, 14 och 24 i
Malmo. Killare med garage, markplan med kommersiella lokaler och innergérd #4gs och forvaltas

av Wihlborgs Fastigheter. Brf. har servitut att bl.a. nyttja innergarden pad MNG 2, 8 och 14.

Foreningen bestar av 87 st. ligenheter och vid arsslutet 2013 var 70 st. bostadsritter.

Styrelse under aret

Linda Astrand Ordf6rande (t.0.m. 2013-05-14)

Carl Sahlin Ledamot (t.0.m. 2013-05-14) Ordforande (fr.o.m. 2013-05-14)
Lena Soderquist Sekreterare (t.o.m. 2013-05-14)

Johan Lind Kassor

Alexander Tranberg Ledamot (t.o.m. 2013-05-14) Sekreterare (fr.o.m. 2013-05-14)
Carlos Villagran Ledamot

Revisor

Hans Ehrlinder, Ehrlinders Revisionsbyra AB.

Valberedning
Vid drsmétet 2013-05-14 togs beslut om att inte ha nigon valberedning. Motet bestimde att halla bildandet av en
valberedning levande och att styrelsen ér radgivande under &ret.

Styrelseméte och kontakt
e  Styrelsen har under éret haft 12 st. (nr. 50-61) protokollférda styrelseméten.
Foreningsstdmma dgde rum 2013-05-14.
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.
Arvode till styrelsen betalades ut enligt beslut vid drsstimman 2013-05-14.
Styrelsen kan kontaktas genom e-post till styrelsen @erikmenved.se eller genom att limna ett meddelande i
styrelsebrevlidan pa Mister Nilsgatan 14. Information uppdateras kontinuerligt pA hemsidan

www.erikmenved.se. X/ f/(, @ f(}‘ Pt
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Forvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning har under ret skotts av Lars Karlstrom pa Skénes Redovisningsbyra.
Foreningens externa revisor har varit Hans Ehrlinder pa Ehrlinders Revisionsbyrd AB.

Fastigheten i allmiinhet
e Underhéllsplan for fastigheten finns upprittad och budgeterad fram till 2020.
Forsdkring, sophantering, tvéttstugor och el ingar i medlemmarnas ménadsavgifter.
Foreningen é&r fullvirdesforsikrad via Trygg Hansa.
Sopnedkast for hushéllssopor finns pé varje vaningsplan och sophanteringen skots av SITA.
Miljérum finns i anslutning till garaget. Miljosopor hanteras av Ragn-Sells.
OTIS handhar felanmilningar och service pa samtliga hissar.
Foreningen har 4 st. tvittstugor fordelade pa MNG 8 och 24.
E.ON ir leverantér for fastighetens fjarrvirme och el.

Aret som gatt

Systematiskt brandskyddsarbete i hela fastigheten paborjades under aret i samarbete med HSB.

Nya belysningsarmaturer installerade i entréerna pa MNG 2, 8 och 14.

En hyresritt saldes av foreningen och ytterligare tva st. hyresritter stod lediga for forsiljning.

Nytt avtal avseende snorojning tecknades med Lassen Construction AB.

Planeringsarbete genomfordes infér kommande renovering av hissar och armaturer.

Inventering av vindsforraden genomfordes.

Rapporteringsformulédr avseende storingar utformades och delades ut till samtliga boende.

Nytt cykelrum iordningstilldes pa van. 2 MNG 2, 8 och 14.

Stidngsel monterades pa tak mot parkeringsplats for att forhindra obehorigt intring.

Utredning av brister i ventilationen pabérjades i slutet av aret och fortsétter 2014.

Nytt serviceavtal for ventilationssystemet tecknades med GK (Gunnar Karlsen Sverige AB).

Avtalet med HSB avseende fastighetsskotsel och stddning utvirderades under aret. W"'( @Vﬂ/ e
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Flerarsoversikt

Foreningens intékter

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet*

Soliditet*

* Definition av nyckeltal

Kassalikviditet: Omsiittningstillgdngar i relation till kortfristiga skulder
Soliditet: Foreningens eget kapital i relation till totalt kapital

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans férfogande star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till stimman:

2013

4346 693
-740 540
211,0%
50,3%

2012

4 878 878
-735 818
125,5%
50,3%

Avsittning till underhallsfond (enligt stadgarna 0,15% av taxeringsvirdet)

Att balansera i ny rdakning
Totalt

2011

3671 829
-1 550 353
46,7%
50,3%

-3204 425
-740 540

-3 944 965

99 900

-4 044 865

-3 944 965

Betriffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande resultat-
och balansrékningar med tillhérande tilldggsupplysningar. w 7 @(}’7 /W
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2010

3518 924
-918 089
186,8%
55,4%
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2013-01-01 2012-01-01

Resultatrikning Not  2013-12-31  2012-12-31
Rorelsens intiikter

Arsavgifter och hyresintikter 3 867 596 3610774
Ovriga rorelseintikter | 479 097 1268 104
Summa rérelsens intikter 4 346 693 4 878 878

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -2 030 596 -2 276 689
Ovriga externa kostnader 3 -139 783 -176 259
Personalkostnader 4 -167 999 -168 004
Avskrivningar av anldggningstillgaingar -906 720 -964 233
Summa rorelsens kostnader -3 245 098 -3585 185
Rérelseresultat 1101 595 1293693

Resultat fran finansiella poster

Rénteintédkter 5 609 34 837
Réntekostnader -1 847 744 -2 064 348
Summa resultat fran finansiella poster -1 842 135 -2 029 511
Resultat efter finansiella poster -740 540 -735 818
ARETS RESULTAT -740 540 -735 818
wa (-
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Balansrikning Not  2013-12-31  2012-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5 118 319 424 119 069 144
Summa anliggningstillgangar 118 319 424 119 069 144
Omsiittningstillgangar

I"(ortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 53 487 52 849
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 103 581 96 258
Kassa och bank 8 1231070 1149 259
Summa omsittningstillgangar 1388 138 1298 366
SUMMA TILLGANGAR 119707 562 120 367 510

5(10)
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Balansrikning Not  2013-12-31  2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 63716416 63 259 313

Upplatelseavgifter 395 154 395 154

Underhéllsfond 83 100 0
64 194 670 63 654 467

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 204 425 -2 385 507

Arets resultat -740 540 -735 818
-3 944 965 -3121325

Summa eget kapital 60 249 705 60 533 142

Skulder

Ldangfristiga skulder

Fastighetsldn 9 58 800 000 58 800 000

Summa langfristiga skulder 58 800 000 58 800 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 133 407 339 542

Fastighetsavgift/skatteskuld 224 025 232 029

Ovriga skulder 10 2036 51781

Forutbetalda arsavgifter och hyresintékter 238 237 206 195

Upplupna rantekostnader 10 928 91297

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 49 224 113 524

Summa kortfristiga skulder 657 857 1 034 368

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119707 562 120 367 510

POSTER INOM LINJEN

Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser 2013-12-31 2012-12-31

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 59 300 000 59 300 000

Ansvarsforbindelser Inga

Inga Wg_c @ZP/) /b» <<
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Tillsiiggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad. Principerna dr ofordndrade jamfort med foregiende ar om inget annat anges
nedan eller i not. Belopp i kr (SEK) om inget annat anges.

Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvédrden om inget annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Intiktsredovisning

Intiktsredovisning sker i enlighet med god redovisningssed. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.
Intikter fran forsiljning av ligenheter med bostadsrittsupplételse redovisas enligt f6ljande princip;
Den del av kipeskillingen som motsvarar bostadsréttens ursprungliga virde, dvs. satt virde
enligt foreningens ekonomiska plan, redovisas som kapitaltillskott till foreningens eget kapital.
Den del av kopeskillingen som 6ver- eller understiger bostadsréttens asatta virde redovisas som
intikt eller kostnad i resultatrikningen. BRF Erik Menved har valt att fr.o.m. riakenskapsaret 2012
redovisa forsiljning av bostadsritter enligt ovanstiende princip. Tidigare ar har kopeskillingen i
sin helhet redovisats som kapitaltillskott till féreningens eget kapital.

Andelstal och medlemmarnas inbordes forhdllande vid forsiljning av bostadsritter
Nytillkommen medlem i bostadsrittsforeningen erhéller det andelstal som forvirvad ligenhet
asattes vid fastighetens forvirvande. Nytillkommen medlem paverkar tidigare andelstal
satillvida att den procentuella andelen f6rindras i takt med att insatsbasen uttkas i BRF.

De nya andelstalen paverkar dock inte det inbordes forhallandet mellan dvriga medlemmar.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrittsforeningar inte ldngre ta upp nagon schablonintikt av fastigheter till
beskattning. Rénteintdkter och kapitalinkomster som inte hirror fran forvaltningen av fastigheten
beskattas dock fortfarande. Féreningen har inga outnyttjade underskott frin tidigare ar.

Underhdllsfond

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning till underhallsfond sker enligt plan och ianspraktagande for nedlagda utgifter
for planerat underhall sker genom Overforing mellan fritt och bundet eget kapital.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med avskrivningar och
i forekommande fall nedskrivningar. Mark skrivs inte av.

Byggnader

Utgifter for reparation och underhall kostnadsfors da de uppstar. Utgifter for atgérder av virde-
héjande karaktir aktiveras varvid det ackumulerade anskaffningsvirdet for byggnader dkar.
Avskrivningar

Byggnader skrivs av med linjir avskrivningsmetod 6ver den forvintade nyttjandeperioden.
Avskrivningsprinciperna och den forvintade nyttjandeperioden omprévas 16pande i syfte att pa
bista sitt aterspegla forbrukningen av tillgéngen.

Féljande avskrivningstakt och procentsatser tilldimpas (fg. dr inom parentes):

Byggnader 100 ar (100 ar) 1% (1%) K7 i /}7 e
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Noter

Not 1 Ovriga rorelseintiikter

Vinst vid forsidljning av bostadsritt
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intikter

Summa

Not 2 Driftskostnader

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsel

Fjdrrvirme

Vatten

Fastighetsskotsel och stidning
Avfallshantering

Forsakringar

Kabel-TV och bredband
Fastighetsavgift/skatt

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning och ekonomiska konsulttjanster
Redovisningstjinster

Revisionsarvode

Advokat- och inkassokostnader

Bankkostnader

Forbrukningsinventarier, kontorsmaterial, kommunikation m.m.

Representation

Hyra for garage

Ovriga externa kostnader
Summa

Not 4 Personalkostnader
Foreningen har under éret inte haft nagra anstéllda.
Utbetalda styrelsearvoden

Sociala avgifter pa styrelsearvoden
Summa

2013-01-12
2013-12-31

473 897
5200

0

479 097

2013-01-12
2013-12-31

192 672
592 164
443 963
180 000
124 568
150 779
47 245
169 937
105 270
23 998
2030 596

2013-01-12
2013-12-31

40 135
45 301
17 500
300
2226
9981
3483
16 876
3981
139 783

2013-01-12
2013-12-31

133 106
34 893
167 999
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2012-01-01
2012-12-31

1 255 954
11200
950

1 268 104

2012-01-12
2012-12-31

266 234
570236
551050
180 000
206716
148 524
41 266
168 604
118 755
25 304
2276 689

2012-01-12
2012-12-31

53 156
39 860
33750
600
1992
22 542
5713
16 876
1770
176 259

2012-01-12
2012-12-31

133 206
34798
168 004w

r
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Noter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningar / aktiverade utgifter
Forsiljningar / utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Forsaljningar / utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark
Summa bokfért virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvérde mark
Summa taxeringsviirden

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda forsidkringspremier

Ovriga interima fordringar

Summa

Not 8 Kassa och bank

Foretagskonto SEB

Sparkonto SEB
Summa

Dirtill har foreningen avtal med SEB om checkrikningskredit (limit 500 000 kr, 4,40% kreditréinta). ‘VV a ! /L/o fﬁ‘ .y

2013-12-31

121502 771
157 000

0

121 659 771

-2433 627
-906 720
0

-3 340 347

118 319 424

86 767 096
31552328
118 319 424

42 000 000
24 600 000
66 600 000

2013-12-31

1009

52478

53 487

2013-12-31

49 370

54211

103 581

2013-12-31

215 461

1 015 609
1231070
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2012-12-31

109 904 036
11 598 735
0

121 502 771

-1469 394
-964 233
0

-2 433 627

119 069 144

87516 816
31552328
119 069 144

38 000 000
17 400 000
55 400 000

2012-12-31

371

52478

52 849

2012-12-31

421757

53501

96 258

2012-12-31

114 422

1034 837
1149 259
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Noter

Not 9 Fastighetslin

Fastighetslan SEB
Lan 35838406

Léan 35838694

Lan 35839038

Lan 35839100
Summa

Not 10 Ovriga skulder

Avdragen killskatt

Skuld for sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder
Summa

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna driftskostnader och dvriga externa kostnader

Upplupna arvoden for bokslut och revision
Summa

Not 12 Eget kapital

Insatser

Ingéende balans 63 259 313
Dispositioner:
Omforing fg. ars res
OmfGring U-hallsfond
Inbetalda insatser
Arets resultat

Utgaende balans

457 103

63716 416

Malms 2014-0H - [

o

Lanebelopp Rintesats Forfallodatum
14 300 000 2,76% 2016-12-28
15 000 000 4,14% 2015-03-28
15 000 000 2,52% 2018-03-28
14 500 000 2,65% 2015-12-28
58 800 000
Upplatelse Underhalls Balanserat

avgifter fond resultat
395 154 0 -2 385 507
-735 818
83 100 -83 100
395154 83100 -3 204 425
otan Lind
4
Y AT =7
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Alexander Tranberg

2013-12-31

14 300 000
15 000 000
15 000 000
14 500 000
58 800 000

2013-12-31

0
0
2036
2036

2013-12-31
29 224

20 000
49 224

Arets

resultat
-735 818

735 818

-740 540
-740 540
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2012-12-31

14 300 000
15 000 000
15 000 000
14 500 000
58 800 000

2012-12-31

5994
34 798
6 989
51781

2012-12-31

93 524
20 000
113524

Totalt
eget kapital
60 533 142

60 249 705



Ehrlinders Revisionsbyra AB

— Aukt. och Godk. Revisor —

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Erik Menved
Org.nr 769620-1966

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Erik Menved for rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta f6r hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder
som 4r andamalsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrackliga och dndamdlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av Brf Erik Menveds finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med &rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.
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— Aukt. och Godk. Revisor —

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till disposition betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Erik Menved for rdkenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen péa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag foér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgidrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riakenskapséret.




