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Kallelse

Medlemmarnai HSB Bostadsréttsforening Duvhoken i Malmo kallas harmed till
ordinarie féreningsstamma tisdagen den 7 oktober 2014 kl. 19.00

Loka: Motetten
Munkhéttegatan 202
21574 Mamo

| samband med foreningsstamman serveras en enkel maltid.
Endast de som féranmaler sig pa nedanstéende talong kan parakna servering.

Styrelsen hoppas pa god andlutning till foreningsstamman och halsar pa forhand ala
Hjartligt vdkomna.

Fore stamman, kommer en representant fran Lansforsakringar att informera om foreningens
mojlighet att teckna en gemensam bostadsréttstillaggs forsakring. Forsakringen kommer inte
att paverka manadsavgiften utan kommer att rymmas inom budgeten. Forsakringen ska ses

som ett forstark forsakringsskydd.
STYRELSEN

Dennatalong avskiljs och lamnastill fastighetskontoret, Soderkullator get 3, senast
tisdagen den 30 september 2014

Till styrelsen for brf Duvhoken i Malmo
Anmalan till ordinarie féreningsstamma och efterfoljande fortaring

Busstransport kommer att erbjudastill och fran féreningsstamman.

Jag kommer ensam ()
Jag kommer i sdllskap med make/maka, sambo ()
Jag 6nskar busstransport ()
L agenhetsnr: Tfn.nr:

Namn:

Adress:
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KALLELSE

Medlemmarnai HSB bostadsréttsférening Duvhoken kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstamma 7 oktober 2014 kl. 19.00

Loka: Motetten
Munkhéttegatan 202
21574 Mamo

Fore stamman, kommer en representant fran Lansférsakringar att informera om foreningens
mojlighet att teckna en gemensam bostadsréttstillaggs forsékring. Forsakringen kommer inte
att paverka manadsavgiften utan kommer att rymmas inom budgeten. Forsakringen ska ses
som ett forstark forsakringsskydd

Dagordning

Oppnande av stdmman

Val av ordfdérande for stdmman.

Anmaéan av stémmoordférandens val av protokollférare.

Godkannande av rostlangd

Faststallande av dagordningen

Va av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av réstraknare.

Fraga om kallelse behtrigen skett.

Styrel sens verksamhetsplanering enligt certifieringsregler.

. Styrelsens arsredovisning.

10. Revisorernas beréttel se.

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

12. Bedlut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda balansrakningen.

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.

14. Fréaga om arvode till styrelse och revisoren och andra funktionarer i foreningen for
kommande verksamhetsdr.

15. Beslut om principer for andra ekonomiska erséttningar for styrel seledaméter och évriga
fortroendevalda exempelvis forlorad arbetsfortjanst, bilersditning och telefonkostnader som
uppkommit i samband med uppdraget.

16. Val av styrelseledamdéter och suppleant samt rapport om utsedd HSB-ledamot i Styrelsen

17. Val av revisorer och suppleant.

18. Val av valberedning.

19. Val av fritidskommitté.

20. Va av HSB-fullméktige jamte suppleant till HSB.

21. Inkomnamotioner.

22. Eventuellt beslut om bostadsréttstillaggs forsakring

23. Avslutning av stdmman

25. Eventuel It 6vriga frégor och information.
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|nnehallsforteckning

Kallelse och dagordning till féreningsstdmma

HSB Certifiering verksamhetsplanering
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Planerade méanadsavgifter

Planerat underhdll och nyinvesteringar
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Information till delégarna
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Oppnar dorren for delagarna*!

Styrelsen anstranger sig

| en HSB-certifierad bostadsréttsf6rening anstranger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrel sens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunnalamnainformation har styrelsen 1&tit géra en
avancerad underhdllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa amnena bostadsrétt, |angsiktigt
fastighetsédgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsréttsforening

| en HSB-certifierad bostadsréttsf6rening nojer sig styrelsen inte med att |amnaen
arsredovisning som visar vad som hant ekonomiskt under bokforingsaret. | en
certifierad forening l&amnar styrelsen aven:

Skriftlig information om planerat underhall
| en HSB-certifierad bostadsréttsf orening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhdllsatgarder och nyinvesteringar fem ar framét.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
| en HSB-certifierad bostadsréattsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de narmaste fem arens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

| en HSB-certifierad bostadsrattsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat ar och
delagarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutl &ande.

Certifikat

HSB |amnar ett certifikat till de bostadsrattsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrattsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkéants av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

*| en certifierad bostadsréttsférening behandlar styrel sen bostadsréttshavarna som delégare och l&amnar
ekonomiska prognoser och information om de narmaste arens underhall och nyinvesteringar.
Delagarnai en HSB-certifierad brf far vardefull delagarinformation varje ar.
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Planerade manadsavgifter

Styrelsen beréknar kommande ar s avgiftsforandringar

2014/2015 | 2015/2016 | 2016/2017 | 2017/2018 @ 2018/2019
Hojning 2%
T Samt Hojning Hojning HOjning HGOjning
Avgiftsiorandring Skning7.5% | 2% 20% 3% 3%
1 april 2015

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

¢ Nuvarande kostnader

e Befintligalan (Specificerasi arsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for foreningens férvaltning

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhdlIsplanen vad varje étgard berdknas kosta.
(Underhallsatgarder redovisas pa sidan ” Planerat underhdll och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ” Antagen kostnadsutveckling”.)
e Laneranta
e Intaktsrantor
e Kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Berakningar

e Prognosen har skapatsi ett speciellt kalkylprogram
e HSB Mamo har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B




Planerat underhall och nyinvesteringar

Ber aknade kostnader for under hall och nyinvesteringar som skall betalas med

egna medel.
Ar Storre underhdll och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
Fasader, golv, 793 000
2014/2015
vatten- och avlopp (investering) 321 000
2015/2016 | Mark, fasader, utvandigt 6vrigt, varmeanléggningar, luftbehandling, tvéatt 3269 000
Fasader (investering), fasadkompletteringar (investering) 7 051 000
entrépartier/dorrar (investering), yttertak (investering), hissar
2016/2017 | :
(investering)
belysning, , tvétt luftbehandling 1291 000
L ekytor/markkompl ettering, 220000
2017/2018
fasader (investering), yttertak (investering) 1949 000
2018/2019 Fasader (investering), yttertak (investering), 1958 000
varmeanl éggning, styrsystem 475 000

Beraknad kostnad for underhall och ny investeringar som planer as betalas
genom lan.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret

Kostnad i kr

Foreningen planerar inte att ta upp nyalan under kommande 5 ars period

Uppgifter om underhallsplaneringen

L] Vid den &rliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitratts av konsult.

Underhalsplanen innehdler alla markanl &ggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsréttsforeningen har underhdlisansvar for.

X
X Protokoll har forts vid fastighetsbes ktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgétt fran underhdllsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade laner antor pa nya eller omsatta lan

2014/2015

2015/2016

2016/2017

2017/2018

2018/2019

L &neranta pa nyalan med bunden
ranta

2,5%

3%

3%

3,5%

4%

Specificerade bindningstider och réantor for foreningens lan finnsi separat not i

arsredovisningen.

Uppskattade intdkts och kostnadsfor andringar

Uppréakningi % 2014/2015 | 2015/2016 = 2016/2017 | 2017/2018 @ 2018/2019
Hyresintakter 14 14 14 14 14
Driftskostnader - uppvarmning, el, 30 30 3.0 30 30
vatten

Ovrig driftskostnad 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Kommunal fastighetsavgift 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Fastighetsskatt. 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Uppskattad medelinkomstranta

I nlaningskonto / placering 2014/2015 | 2015/2016 | 2016/2017 | 2017/2018 | 2018/2019
Bunden placering, 90 dagar 1,65% 1,65% 1,65% 1,65% 1,65%

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B




Uppfoljning

Underhall och nyinvesteringar

Atgarder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till

V erksamhetsplaneringen fran foregaende ar

Atgérd (M) (S (V) (Tillk) | Skal till forandringen

Luftbehandling, Frén 2013-2015 till 2014-2016
Dorrar, belysning Fran 2013/2014 till 2016/2017
V atten/avlopp Frén 2013/2014 till 2015/2016
Mark s Frén 2013/2014 till 2017/2018
Fasader Fran 2013/2014 till 2015-2019
Y ttertak Fran 2016/2019 till 2018/2019
Utvandigt 6vrigt Frén 2014/2015 till 2015/2016
Tvatt Fran 2013/2014 till 2015/2016

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Utedutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrel sens ekonomiska planering
Rantefdrandringar pa omférhandlade [an samt information om nytecknade |an

2,59%

P o Omséttnings- | Tidigare . Ny bindningsform
RGN SEMEEEIE datum ranta MY (bunden/rorlig)
SEB Bolan 7 366 000 Nytt [an 3,89% | Bunden ranta 104r
SEB Bolan 2209 333 Nytt [an 2,87% | Bunden ranta 3ar
SEB Bolan 11 551 313 Nytt [an 1,80% | Bunden ranta 1ar
SEB Bolan 4 425 844 Nytt [an 2,23% | Bunden ranta 3ar
SEB Bolan 4425 843 Nytt [&n 2,59% | Bunden ranta 4ar
Foreningens fastigheter
Bygoar Antal |agenheter | Areabostader Arealokaler
1962 306* 20 204nv? 1171m?

*tvalagenheter
har dagits
samman till en
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Information till delégarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X

Haften av styrel seledamdterna dock minst tre har gjort godkanda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsrattsforeningar

Redovisning av foreskriven infor mation har lamnatstill delagar na*

X Skriftlig medlemsinformation om bostadsréttsforeningen enligt krav delas ut till
delégarna.

X Introduktion av nya mediemmar sker vid inflyttning och i samband harmed
Overlamnas en informationsskrift.

D Skriftlig information t.ex. medlemsblad |amnas till medlemmarna minst tva
ganger om aret.

X]  Medlemsmoéte utdver foreningsstamma holls den 13 september 2013

Ort och datum

Malmé 2014-06-24
HSB Bostadsréttsforening Duvhoken

Thord Fransson Gunndl Fridh

I original handlingarna pa papper finns styrel seledamaéternas underskrift. | detta tryckta exemplar finns
namnen fran originalet.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B
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HSB BRF DUVHOKEN I MALMO
746000-5791

Arsredovisning

for

HSB Bostadsrittsférening Duvhoken 1 Malmo.

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2013-05-01—2014-04-30.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheterna Fagelhandlaren 1 och
Trubaduren 1-3 vilka innehéller 306st ldgenheter och 9 lokaler.

[ fastigheten finn 5 bostadshus med tillsammans 13 trapphus med adresserna Duvhéksgatan
1 A-C,2 A-B, 3 A-D, 4 A-B samt 6 A-B.

Foreningen tillhandahéller 99 garageplatser och 131 parkeringsplatser.

Foreningens 306 st bostdder fordelar sig enligt foljande 2 st lrokv
14 st lrok

30 st 2rok

112 st 2rok

88 st 3rok

60 st 4rok

Foreningens byggnader fardigstalldes ar 1962.

Total ldgenhetsyta 20 204,5 kvm samt lokalyta 1 171 kvm.
Medelldgenhetsyta 65,8 kvm.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 8 oktober 2013 pa Motettens Folkets hus. Nérvarande

var 58 rostberattigade medlemmar.
Extra foreningsstimma genomfordes den 3 december 2013.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Thord Fransson

Vice ordférande  Peter Richt

Sekreterare Gunnel Fridh
Studieorganisatérer Goran Rosenberg och Jan Harvyl
Ledamot Goran Rosenberg

Utsedd av HSB Preben Karlsson

Suppleant Jan Harvyl

Suppleant Stig Nilsson

11
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I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma dr ledaméterna Peter Richt
och Goran Rosenberg och suppleant Jan Harvyl

Styrelsen har under aret héllit 10 protokollforda sammantriden.
Styrelsens kunskap, HSB-certifiering

Av styrelsens ordinarie ledaméter har foljande personer den kunskap som HSB-certifiering
kraver: Thord Fransson, Géran Rosenberg och Gunnel Fridh.

Firmatecknare, tva i forening

Foreningens firmatecknare har varit Thord Fransson, Peter Richt, Gunnel Fridh och vicevard
Susanne Lovén.

Revisorer

Revisorerna har varit Laila Lundberg och Susanne Abrahamsson med Lazlo Mandi som
suppleant samt BoRevision AB.

Valberedning

I valberedningen har ingatt Sanel Ramic,Nicola Petric och Lisbeth Karlsson med
Sanel Ramic som sammankallande.

Representanter i HSB Malmo Fullméktig

I HSB fullméktige har Thord Fransson och Gunnel Fridh ingétt som ordinarie ledaméter med
Goran Rosenberg och Peter Richt som ersittare.

Vicevard

Har varit Susanne Lovén.

Medlemsantalet - lagenhetsoverlatelser

Vid éarets slut var medlemsantalet 361st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter 1 féreningen ir att mer dn
en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmoé innehar dven ett medlemskap 1 féreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Antalet ldgenhetsoverlatelser har under éret varit 32 st.

Vasentliga hdndelser under aret

ABDS forvaltning Ek. forening

Som tidigare, har foreningen haft samarbete med bostadsrittsforeningarna Artisten, Berguven

och Soderkulla med gemensam administrativ skdtsel.
ABDS fo6rvaltning ekonomisk forening (ABDS) bildades den 1 januari 2004.

12




HSB BRF DUVHOKEN I MALMO
746000-5791

Foreningens verksamhetsomrade omfattar fastighetsskotsel och fastighetsunderhall enligt
avtal, for bostadsrittsforeningarna Artisten, Berguven, Duvhoken och Séderkulla.

ABDS Forvaltning ekonomisk forening (kallas ABDS fortsattningsvis) skdter dven vissa delar
av administrationen for fritidsverksamheten som bedrivs av medlemsforeningarna. Forséljning
av arskort till medlemmarnas gemensamma traningslokal, kan ndimnas som exempel.

Driften av ABDS verksamhet finansieras genom manatliga ekonomiska dverforingar fran
medlemsforeningarna till ABDS Forvaltning, enligt uppréttade avtal.

Forutom vicevérd har fastighetskontoret en deltidsanstélld kontorist, en heltidsanstélld
lokalvérdare samt fem heltidsanstillda fastighetsskotare som ansvarar for den dagliga driften.
Trappstddningen ar utlagd pa entreprenad till KIA-stad.

For ndrmare information om verksamheten hénvisas till ABDS forvaltningsberéttelse som
bifogas.

ABDS forvaltning leds av en styrelse dir varje forening representeras av tva ledaméter jamte
ersittare. Styrelsen samantrader varannan manad om inte annat dr pakallat.

Ledaméter fran brf Duvhdken har varit Thord Fransson och Gunnel Fridh med

Peter Richt som ersittare.

Fastighetskontoret 6ppet mandagar, tisdagar, torsdagar och fredagar mellan
klockan 09.30 — 12.00. P4 tisdagar har Fastighetskontoret inte 6ppet under dagtid utan istéllet

pa kvillstid mellan k1 16. 30 — 18. 30.
Ett sarskilt meddelande om Fastighetskontorets 6ppettider, telefonnummer, E-post adress m m
har tidigare skickats ut till samtliga medlemmar i féreningen.

Ovrig verksamhet

I likhet med Gvriga brf foreningar in ABDS Forvaltning har vi kéllsortering av sopor vilket

sker i véra tre milj6hus.
Foreningen anlitar atervinningsforetaget IL Recycling vad géller kéllsorteringen.
Hushaéllssoporna hanteras av Malmo stad. I februart 2014 inférdes sérskild sortering av

hushéllsavfall
Den 13 september 2013 hélls ett medlemsméte ddar medlemmarna hade mojlighet att bl a

stélla fragor kring kéllsortering m m.

Nar foreningarna inom ABDS jamte brf Konstnéren anslots till Kabel-TV, bildades
samfilligheten S6derkulla Kabel6 dir kostnaderna fordelas enligt avtal.

Tillsammans med Gvriga foreningar inom ABDS Forvaltning, har vi s.k. Fastighetsjour, som
man kan anlita nér fastighetskontoret &r stingt, det vill sdga kvillar och helger.

Jouren kan kontaktas vid exempelvis vattenldckor, skadegorelse, brdk utanfor fastigheten,
lagenhetsbrak etc. Telefonnummer till fastighetsjouren: 040-661 01 65.

Fastighetsunderhall - visentliga hdndelser under verksamhetsaret m m

Verksamhetsaret har i likhet med foregéende ér, 1 huvudsak priglats av pagdende
stamrenovering, som emellertid nu har avslutats.

Utanpéliggande stuprér har monterats pa laghusen for att undvika att dagvatten rinner in pa
balkongerna.
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Tvé av laghusens hissar har uppgraderats och ersatt med ny teknisk utrustning. Ytterligare en
hiss har uppgraderats under foregaende verksamhetsér. Sammanlagt har dirmed tre hissar
uppgraderats.

Ho6ghusens sodergavlar har ommalats och i samband ddrmed dversyn av fonsterbleck och
fonstertitning. Kompletterande fasadbelysning har monterats bakom Duvhoksgatan 3 samt i
passagen mot torget Duvhoksgatan 2.

Liggning av klinkergolv i kéllargdngarna i bdde hdg- och 1aghus har pabérjats. Besiktning av
hustaken har genonf6rts och en plan finns nir omliggning kan bli aktuell.
Kameradvervakning har inforts i garaget.

Kompletterande tradplantering har gjorts efter stormarna 2013.

Under sensommaren/hdsten 2013 erbjods samtliga boende brandbesiktning av sin bostad,
vilket genomfordes av Raddningstjénst Syd genom hembesdk. Brandbesiktningen var helt
frivillig.

Exempel pé storre utgiftsposer under verksamhetsdret, cirkatal.

Tradgard, vixter m m, 35000 kr
Byggnadsarbeten (bygg, maleri, rérarbeten, ventilation

samt ¢l) 1000 000 kr
Hissrenovering/service 600 000 kr

Samtliga utgifter har betalats med kontanta medel.

Forvintade hiindelser under kommande verksamhetsar

Arbetet med renovering av killargdngarna - laggning av klinkergolv - fortgdr och beriiknas
kunna avslutas i juni 2014.

Aven kantsocklarna av grd gummi p4 héghusens samtliga véningsplan kommer att erséttas av
marmorsocklar. Laghusen har redan kantsocklar av marmor.

Laghusens killarnedgéngar kommer att renoveras.

Kompletterande renovering av delar av tridgarden &r aktuell.

Arbete med 6versyn av hdghusens hissar kommer att pdbérjas tillsammans med dvriga
foreningar inom ABDS forvaltning. En arbetsgrupp som ska arbeta med planeringen kommer
att bildas under hosten 2014 da det rér sig om ett omfattande projekt Sver flera ar.
Planeringen é&r att infora individuell varmvattenmétning frin april 2015.

Arsavgifter

Arsavgiften hojdes 4 procent den 1 januari 2014.

Ekonomi

Foreningens ekonomi &r god.
Foreningen har en del stora utgiftsposter under verksamhetsaret men
samtliga kostnader har reglerats med kontanta medel.
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Tidigare &rsstimma har stdllts krav pa separat redovisning av intdkterna av forsalda tvittkort.
Under verksamhetsaret inbringade forsaljningen 115 450 kronor.

Fritidsverksamheten

Foreningen bedriver tillsammans med brf Artisten, Berguven och Séderkulla
fritidsverksamhet som leds av en fritidskommitté. Information om olika aktiviteter anslas pa

anslagstavlorna i vara entréer.
Fran brf Duvhoken ingér Jan Harvyl och Goran Rosenberg i kommittén.
For vidare information hinvisas till fritidskommitténs arsredovisning,

Underhallsplan
Avsittning till yttre underhall sker i enlighet med underhallsplanen.

Arlig stadgeenlig besiktning

Styrelse och revisorer har gemensamt den 24 juni 2013 enlighet med foreningens stadgar
foretagit besiktning och inventering av foreningen egendom och tillgéngar.

Det konstaterades att byggnaderna var i gott skick men renovering av 1aghusens
kallarnedgadngar bedémdes angeldget. Gronomraden var 1 gott skick.

Styrelsens expedition
Styrelserummet i kéllarplanet, Duvhoksgatan 4 B halls 6ppet andra och fjdrde onsdagen i
manaden, med undantag av sommarmanaderna juli och augusti om inte annat meddelas.

Oppettiderna 4r mellan klockan 18.00 — 19.00 och man har d& méjlighet att tréiffa nigon
representant fran styrelsen samt ladda tvitt kort.
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Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor
2013/14 2012/13 2011/12 2010/11 2009/10

Nettoomsittning 13191 12930 12519 11919 11924
Rorelsens kostnader -10724 -10135 -11091 -9850 -9945
Finansiella poster, netto -746 -295 -142 -254 -336
Skatter 0 l 89 -3 -11
Arets resultat 1721 2501 1375 I 811 1632
Likvida medel & fin. placeringar 16 956 9715 8520 7332 5021
Skulder till kreditinstitut 43 642 21329 13 772 8 630 8 818
Fond for yttre underhall 6 082 5943 5220 5496 5814
Balansomslutning 65516 42780 32810 23459 21712
Fastighetens taxeringsvirde 144194 127464 127464 127464 127 464
Balanserat resultat 11649 10066 8 288 6 638 4 509

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond 7 565 673
Disposition enligt stimmobeslut 2013 2 500 745
Arets resultat 1720 950
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -1 894 000
lansprakstagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets

kostnad 1755 202
Summa till stimmans forfogande 11 648 570

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 11 648 570

Styrelsens slutord

Styrelsen vill slutligen framfora ett varmt tack till medlemmarna for visat fortroende under det

géngna verksamhetséret.
Vi vill samtidigt tacka samtliga anstéllda inom foreningen for val utfort arbete och ett gott

samarbete.
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HSB Brf Duvhoéken i Malmo

Org Nr: 746000-5791

2013-05-01 2012-05-01
Resultatrﬁkning 2014-04-30 2013-04-30
Nettoomsattning Not 1 13 190 845 12 930 025
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -7 021 699 -7 693 579
Lépande underhall Not 3 -764 441 -511 354
Periodiskt underhail Not 4 -1 755 202 -820 600
Fastighetsskatt/avgift -441 329 -428 239
Avskrivningar Not 5 -741 276 -681 526
Summa fastighetskostnader -10 723 947 -10 135 298
Rorelseresultat 2 466 898 2794727
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 160 868 183 337
Réntekostnader och liknande resultatposter -906 816 -478 366
Summa finansiella poster -745 948 -295 029
Resultat efter finansiella poster 1720 950 2 499 698
Inkomstskatt 0 1047
Arets resultat 1720 950 2 500 745
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HSB Brf Duvhoken i Malmoé

Org Nr: 746000-5791

Balansriakning 2014-04-30 2013-04-30

Tillgdngar

Anl3dggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 6 13 966 984 14 708 260

Pagaende byggnation Not 7 33 309 842 17 052 600

47 276 826 31 760 860

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar Not 8 716 725 716 725

Andra langfristiga fordringar Not 9 345 024 345 024
1061 749 1061 749

Summa anlaggningstillgangar 48 338 575 32 822 609

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 19 797 16 197

Avrakningskonto HSB Malmo 2074 476 1744 274

Ovriga fordringar Not 10 14 362 26 711

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 186 353 218 639
2 294 988 2 005 822

Kortfristiga placeringar Not 12 9976 010 7970619

Kassa och bank

Kassa och Bank 4906 129 543
4906 129 543

Summa omséttningstillgangar 17 177 126 9 976 983

Summa tillgangar 65 515 701 42 799 593
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HSB Brf Duvhoken i Malmo

Org Nr: 746000-5791

Balansrﬁkning 2014-04-30 2013-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 1 305 500 1 305 500

Fond for yttre underhall 6 081 625 5942 827

7 387 125 7 248 327

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9927 620 7 565673

Arets resultat 1720 950 2 500 745
11 648 570 10 066 418

Summa eget kapital 19 035 695 17 314 745

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 43 309 519 20 995 615
43 309 519 20 995 615

Kortfristiga skulder

Skuilder till kreditinstitut Not 15 333 332 333 332

Leverantorsskulder 467 001 2421746

Skatteskulder 31 251 363 481

Ovriga skulder Not 16 17 981 10 031

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2 320923 1 360 642

3170 488 4 489 232

Summa skulder 46 480 006 25 484 847

Summa eget kapital och skulder 65 515 701 42 799 593

Poster inom linjen

Stillda sakerheter

Panter for fastighetslan 45 893 000 45 893 000

varav frigjorda 0 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Org Nr: 746000-5791

&

HSB Brf Duvhoken i Malmo
Redovisningsprinciper m.m,

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 82-arig rak avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvéarde och férvantac
nyttiandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 2,78 % av anskaffningsvardet. Byggnaden é&r slutavskriven ar 2044 enligt

nuvarande plan.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig dver 10-40 ar och som grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Enligt ny tolkning av
féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ fér beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens
underhallsplan. Detta innebar att rets omfdring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande 2013.

Inkomstskatt
Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebér att

bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som ar hanforliga till féreningens fastigheter.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Fran och med rakenskapsar som pabérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar att féreningen framtida ar
kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller
synen pa avskrivning , investeringar och underhall. Detta kan medféra att framtida resuitat och jamforelsetal avviker fran
denna arsredovisning och budget for 2014

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2014-04-30 2013-04-30

Fortroendevalda
Styrelsearvode 132 750 130 200
Revisorsarvode 33 600 16 500
Ldner och andra erséttningar 62 740 47 520
229 090 194 220

Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 0 1890
0 1890

Gemensamma ersiéttningar

Sociala kostnader 58 538 50 112
Ovriga gemensamma kostnader 0 550
58 538 50 662
Totalt 287 628 246 772

Ldner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Brf Duvhéken i Malmoé

Org Nr: 746000-5791

2013-05-01 2012-05-01
Noter 2014-04-30 2013-04-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostéader 10 652 439 10 239 842
Arsavgifter lokaler - 1017 967 1103 949
Hyresintakter 484 490 476 230
Ovriga intdkter 1035 949 1110 004
13190 845 12 930 025
Not 2 Drift
Personalkostnader 287 628 246 772
Fastighetsskotsel och lokalvard 2025142 2106 826
El 671 889 709 930
Uppvarmning 2 145 606 2574032
Vatten 572 396 518 447
Sophamtning 326 287 305 866
Ovriga avgifter 353 576 343 963
Forvaltningsarvoden 233 252 280 034
Ovriga driftskostnader 405 924 607 710
7 021 699 7 693 579
Not 3 Lopande underhall
Lépande underhall 148 191 125 433
Material i I6pande underhall 44 811 33867
Lépande underhall av bostader 6 625 1629
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 8194 39532
Lépande underhall tvattutrustning 27 975 30 407
Lopande underhall av installationer 2 300 0
Lopande underhdll Va/sanitet 32 542 29 926
Lépande underhall vérme 1358 0
Lépande underhall ventilation 20 180 0
Lopande underhall el 119144 83 389
Lopande underhall tele/tv/porttelefon 147583 1853
Lépande underhall hissar 64 966 29724
Lopande underhall huskropp utvandigt 37 060 0
Lopande underhall markytor 192 966 40 925
Lopande underhall garage och p-platser 18 750 62 425
Skadegorelse 3491 0
Férséakringsskador 21135 32245
764 441 511 354
Not 4 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 62 500 9 300
Periodiskt underhadll gemensamma utrymmen 384610 0
Periodiskt underhall tvattutrustning 34 289 394 149
Periodiskt underhall ventilation 0 26 145
Periodiskt underhall el 25 000 0
Periodiskt underhall hissar 806 250 68 750
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 442 553 322 256
1755 202 820 600
Not 5 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 741 276 681 526
741 276 681 526
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HSB Brf Duvhoken i Malmo

Noter 2014-04-30 2013-04-30
Not6 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 40613 412 39776 412
Arets investeringar 0 837 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 40613 412 40613 412
Ingédende ackumulerade avskrivningar byggnader -26 520 582 -25 839 056
Arets avskrivningar -741 276 -681 526
Utgaende avskrivningar -27 261 858 -26 520 582
Bokfort virde Byggnader 13 351 554 14 092 830
Ingdende anskaffningsvarde mark 615 430 615 430
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 615430 615 430
Bokfort virde Mark 615430 615 430
Bokfort varde Byggnader och Mark 13 966 984 14 708 260
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 101 000 000 96 000 000
Byggnad - lokaler 5 000 000 5200 000
106 000 000 101 200 000
Mark - bostader 37 000 000 25 000 000
Mark - lokaler 1194 000 1264 000
38 194 000 26 264 000
Taxeringsvarde totalt 144 194 000 127 464 000
Not7 Pagaende byggnation
Ingaende anskaffningsvérde 17 052 600 8 338 936
Arets investeringar 16 257 242 8 713 664
Pagaende nyanldggningar 33 309 842 17 052 600

Pagaende nyanlaggning avser relining av vattenstammar och nya tappvattenledningar. Beréknad kostnad

35 miljoner kronor och beréknas fardigstallas under hosten 2014.

Not 8 Andelar
Andel HSB Malmé
Andel Fonus
Andel ABDS
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Org Nr: 746000-5791

HSB Brf Duvhéken i Malmé

Noter 2014-04-30 2013-04-30
Not9  Andra langfristiga fordringar
Revers ABDS 345024 345 024
Not10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 362 14 211
Ovriga fordringar 0 12 500
14 362 26 711
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna intakter 29 254 34 296
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 157 099 184 343
186 353 218 639
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek. for. 9 000 000 7 000 000
SEB enkla spar 976 010 970 619
9 976 010 7 970 619
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underhélls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1 305 500 0 5942 827 7 565 673 2500 745
Resultatdisponering under aret 2500745 -2 500 745
lansprakstagande 2013 av yttre fond -1755 202 1755202
Avséttning ar 2013 yttre fond 1894 000 -1 894 000
Arets resultat 1720 950
Belopp vid arets slut 1 305 500 0 6 081 625 9 927 620 1720 950
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 36575425 3,89% 2023-07-28 7 366 000 0
Stadshypotek 570708 4,82% 2014-06-01 1198 890 27720
Stadshypotek 869834 3,00% 2016-10-30 1106 902 22824
Stadshypotek 860898 3,05% 2015-09-01 1485 846 30 636
SEB Bolan 35293353 3,26% 2019-07-28 4 936 440 102 320
SEB Bolan 35292942 3,10% 2018-07-28 4 936 440 102 320
SEB Bolan 36657928 2,87% 2016-09-28 2209333 47 512
SEB Boléan 37129135 1,80% 2014-05-21 11 551 313 0
SEB Bolan 37114162 2,23% 2016-12-28 4 425 844 0
SEB Bolan 37114170 2,59% 2017-12-28 4 425 843 0
43 642 851 333332
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 309 519
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 41 976 191
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HSB Brf Duvhoken i Malmé

Noter 2014-04-30 2013-04-30
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (ndsta ars beraknade amorteringar) 333 332 333 332
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Mervéardesskatt 9197 10 031
Depositioner 8784 0
17 981 10 031
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 116 497 51963
Ovriga upplupna kostnader 1114 311 308 261
Forutbetalda hyror och avgifter 1090 115 1000418
2320923 1 360 642

Malmé Z_%_A 2014

L&rs Goran Rosenbéfg
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Av fdreningen vald revisor - BoRévision AB
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$usanne Abrahamsson
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Org Nr: 746000-5791

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Duvhéken i Malmo, org.nr. 746000-5791

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen, vilken ar en
del av arsredovisning och verksamhetsplanering for HSB
Brf Duvhdken i Malmé for aret 2013-05-01 - 2014-04-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedomer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt
god redovisningssed. For revisorn fran BoRevision AB
innebar detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i fdreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2014-04-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi 8ven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Duvhéken i
Malmé for &r 2013-05-01 - 2014-04-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Malmo _g’_l}i)/ (‘7 2014

<€ éaé( /M/zz/ 7 // /Mgwm Head

Laila Lundberg

Aw}forentngen vald revls r Borevision AB
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Av foreningen vald revisor
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ABDS 2013/2014

Aret inom ABDS forvaltning har fortlopt som tidigare med ett flertal projekt inom ABDS-
omrddet i de enskilda foreningarna. Ett antal gemensamma projekt har genomforts eller
péborjats. Kan ndmnas kameradvervakning, nya smidesrdcken alternativt ommalning samt pa

sluttampen gemensam upphandling av nya papptak for tvd av foreningama.

Serviceavtalet gillande Bewatorsystemet har setts 6ver och nyupphandlats. [ samarbete har en
hissoversyn genomforts f6r en kommande investering. Avtalet for extra rondering(vakt) pa
omrédet har sagts upp och nytt foretag dr planerat att installeras under sommaren 2014. Avtal
har slutits for support och uppgradering av ABDS:s datanit. Det gemensamma VVS-

projektet har fortskridit som planerat.

Forra drets installation av styr och driftsystem har 16pade finjusterats pA ABDS.
Fortbildning av olika slag har genomgatts i teamet och kontoret har nyanstillt inom

administrationen.
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Verksamhetsrapport for ABDS Soderkulla Fritidskommitté
perioden 2013-05-01 till 2014-04-30

Ordférande Annika Kramer
Sekreterare Jan Harwyl

Kassor Laila Fridh (fr.o.m. 2013-06-05 t.o.m. 2013-10-31)
Kassor Goran Rosenberg (fr.o.m. 2013-11-01)

Ledamot Robert Pettersson (t.o.m. 2013-10-31)

Ledamot Britt Sturestam (fr.o.m. 2013-11-01)

Ledamot Cina Aberg

Ledamot Roland Persson

Ledamot llles Budai

Moétesverksamhet

Fritidskommittén har under aret haft tio protokollférda samt tva icke protokollférda moten.

Ekonomi
Fritidskommittén har under verksamhetsaret fatt anslag pa 20 kronor per ldgenhet inom

ABDS. Vi har dven fatt intdkter genom tecknade medlemskap i vart gym samt
kringforsaljning vid olika arrangemang.

Ingaende balans 2013-05-01 149 647 kr
Kassa in 90 833 kr
Kassa ut -112 981 kr
Utgaende balans 2014-04-30 127 499 kr
Aktiviteter

Bussresa "Ut i det bld” den 2 juni 2013 — Vi besdker Piraten-muséet och Johanna-
muséet med stopp fér lunch och fika.

Fredriksdalsteatern den 17 augusti 2013 — Ett evenemang med middag och
férestallning, som alltid &r lika uppskattat.

Familjedag den 8 september 2013 — Med bl.a. barnloppis, ansiktsmaining, tipstavling,
levande musik och korvgrilining.

Ullared den 5 oktober 2013 — En shoppingtur med fullastad buss pa hemresan.
Julmarknad i Liibeck, Tyskland den 23 november 2013 Instéllt pga daligt intresse.

Julglégg den 15 december 2014 — Vi avnjuter varm gldgg och pepparkakor i goda
grannars sallskap.

Arlovsteatern den 25 januari 2014 - lika underhallande férestalining som alitid.

Tysklandsresa till Heiligenhafen den 26 april 2014 — Farre resande &n vanligt.
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Motionslokalen
Alla ar valkomna att trdna, fran aldern 15 ar och uppat, mandag till fredag kl 9-20 samt

I6rdag ki 11-17. Intresset for att motionera i var motionslokal ar fortsatt gott bland vara
boende.

Motionsgymnastiken
Fran november 2013 har Karin Tiselius, leg. Sjukgymnast, startat upp aktiviteterna Qi Gong

och Afrikanska dansrytmer pa onsdagar ki 15-16.

Utanfor Fritidskommitténs ansvarsomrade finns andra aktiviteter som ar tillgangliga
for de boende i vart omrade som;

e Boule-bana
Finns i Sdderkullaparken. Byggnationen ar ett samarbete mellan Malmd Stad och ABDS.

e Seniorcafé
Ett samarbete med Malmo Stad och Studieférbundet Vuxenskolan, i festlokalen pa

Sdderkullatorget.

¢ Dataforeningen Beta
En ideell férening for dig som gillar datorer, behdver hjélp med eller tiligang till datorer.

Ordférande ar Ake Rye.

o Biljardverksamheten
Denna verksamhet leds av Egon Olsson och de har &ppet for allmanheten onsdagar kl. 16-

19.

Besiktning

Fritidskommittén har besiktigat och funnit de lokaler som vi, for narvarande, har tiligang till i
gott skick.

Slutord
Vii fritidskommittén vill tacka alla for det gdngna verksamhetsaret. Det &r de boende i

ABDS-omradet som visar vagen for vad fritidskommittén ska géra och vi hoppas pa manga
och trevliga forslag till aktiviteter under verksamhetsaret som kommer.

ABDS Fritidskommitté

Malmé den 26 juni 2014
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MOTION

Till Styrelsen for brf.Duvhoken

1. Undrar om ni har planer att frascha upp tradgarden pa framsidan
av Duvhoksgatan 1. Det handlar inte bara om dem forlorade traden utan
om hela framsidan. Rabatterna ser inte trevliga ut, gangplattorna ar
slitna och ojamna. Helst att skydda omradet med att satta upp grinden
f6r att undvika fraimmande att kasta upp skrap pa grasmattan samt att
plocka upp paskliljor utan daligt samvete.

2. Tycker att vi boende pa Duvhoksgatan 1 fortjanar en trevligare
gronmiljé sarskilt pa tanke att pé baksidan finns alla forrad (utan tak) dar
kommer all skrap. Ej treviigt utsikt, undrar om det finns mojlighet att satta
upp nagon form av flyttbara tak over forraden, helst nagot liknande som

p& miljbhuset.
3. Under vintern samlades ungdomar/tondringar i var trappa,

lamnade bland annat skrép efter sig. Undrar om det finns nagon
inomhus plats dar ungdomarna kan sysselsatta sig i stallet for att roa sig

i trapporna.

Maimé den 5 maj 2014

AL
....... E/V
Alma Hadzimahmutovic Igh 1303

Wottagat  5/5-14
Ty Fmce
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Motionnr 1

Styrelsens yttrande 6ver motion nr 1 avseende utemiljon

Av inkommen motion, daterad den 5 maj 2014, framfor motiondren synpunkter bland annat
pa tradgarden framfor Duvhoksgatan 1, rabatter, gangplattor samt forradet mot
parkeringsplatsen. Motionen innehaller dven forfragan om majlig inomhusplats for
ungdomar.

Styrelsen for brf Duvhoken vill darfér lamna féljande yttrande.

Inledningsvis kan ndmnas att styrelsen ambition ar att varna om en god utemiljo. Ett standigt
forbattringsarbete pagar, bl. a om/nyplanering av vaxter och trad samt omlaggningar av
vissa delar av tradgarden.

Néar det galler omradet framfér Duvhéksgatan 1, planeras delvis omldaggning av tradgarden, bl. a
viss nyplanering av rabatterana samt omldggning av gangplattor m h t de trdd som vi tvingats ta
bort efter stormarna 2013.

Nar det géller forradsbyggnaden vid parkeringsplatsen bakom Duvhéksgatan 1, har styrelsen
forstaelse for att utsikten paverkas av byggnaden. Styrelsen har darfor for avsikt att om
moijligt, forséka minska problemet med nagon typ av tak med slingervaxter.

Vad géller inomhusplats, dar ungdomar kan sysselsatta sig, star ndgon sadan lokal inte till
forfogande inom féreningen. For Gvrigt ar det inte féreningens ansvar att upplata lokaler for

ungdomsverksamhet utan torde istéllet vara en kommunal angeldgenhet.

Styrelsen anser dirmed motionen besvarad.
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Motion nr 2

Styrelsens yttrande over motion nr 2 avseende vindsbelysning

Enligt inkommen motion, daterad den 27 juni 2014, framfér motiondren
synpunkter pa héghusens vindsbelysning och anser att belysningen ska
forbattras betydligt.

Styrelsen for brf Duvhoken vill darfor lamna foljande yttrande.
Styrelsen haller med motionaren om att belysningen pa vissa delar av
hoghusens vindar inte ar tillfredstallande. Styrelsen kommer darfor att
genomfdra en inventering av vindarnas belysning och darefter

komplettera med ljusarmaturer dar behov finns.

Styrelsen foreslar att stamman bifaller motionen vad avser kom-
pletterande ljusarmaturer sasom anges ovan.
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéttelsen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handel ser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, bal ansrakning, kassafl 6desanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrékningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som forekommit under rékenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer frami

” 2

posten " arets resultat” .

Intakt

En intakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finnsi balansrékningen i noten till rubriken " Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgang & en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f6ljd av intréffade handel ser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andrafordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetal da kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harrér till rakenskapsaret men annu € bokforts. Exempel & intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som & avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1&gst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omséttningstillgang avses tillgang som inte ar anl&ggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

BehalIningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rantatill bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder & storre an tillgngarnainnebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avséttning upptas forpliktelser som &r ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sikra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhdlIsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgdr av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrékningen
utvisar den sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utflGde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sékratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor siledes
skulder som forfaller efter mer an ett &r.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura annu inte erhdllits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. S&dana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som @nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Avser hér de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som l[amnats som sékerhet for erhdlinalan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindel se eller avtal senligt dtagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen ar sikra eller sannolikatill sin forekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksa vara majliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden fér féreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgéld redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgéngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehdller upplysningar som &r relevant for forstael sen av balans- och resultatrakningen. Noternainnehdl ler
uppgifter om taxeringsvarden, anl&ggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Rakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att ber&kna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehdller upplysningar om féreningens in-och utbetal ningar under en boksl utsperiod. Betalningarna hanfors
till I10pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdel ningen av kassaf| 6det
I kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.
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Egna anteckningar.
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PROGNOS PA
MANADSAVGIFTER

Prognosen uppdateras varje ar. Prognosens forutsittningar
beskrivs pa certifieringssidorna i arsredovisningen.

2014'2015 HOJNING 2% (Samt sé@nkning 7,5% 1 april 2015)
2015-2016 HOJNING 2%
2016-2017 HOJNING 2%
2017-2018 HOJNING 3%
2018-2019 HOJNING 3%

HSB - dar majligheterna bor

Arsredovisningen har pa styrelsens uppdrag producerats av:
HSB Malmé, HSB Turning Torso, 211 15 Malmoé.
Ttn 010-442 33 00. www.hsb.se/malmo
Besoksadress: HSB, Turning Torso, Lilla varvsgatan 14.
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