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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Duvhken i Malmé kallas hirmed till
ordinarie foreningsstdimma tisdagen den 8 oktober 2013 kl. 19.00

Lokal: Motetten
Munkhittegatan 202
215 74 Malmo

I samband med foreningsstimman serveras en enkel maltid.
Endast de som féranmiler sig pa nedanstiende talong kan pariikna servering.

Styrelsen hoppas pé god anslutning till foreningsstimman och hilsar p4 forhand alla
Hjartligt vilkomna.

STYRELSEN

Denna talong avskiljs och limnas till fastighetskontoret, Soderkullatorget 3, senast
mindagen den 30 september 2013

Till styrelsen for brf Duvhéken i Malmo
Anmiilan till ordinarie foreningsstimma och efterféljande fortiring

Busstransport kommer att erbjudas till och fran foreningsstimman.

---------------------------------------------

Jag kommer ensam ()
Jag kommer i siillskap med make/maka, sambo ()
Jag onskar busstransport ()
Lagenhets nr: Tfn. nr:

Namn:

Adress:






Kallelse och dagordning

Medlemmarna i HSB bostadsrittsforening Duvhéken i Malmé kallas hirmed till
ordinarie féreningsstdimma tisdagen den 8 oktober 2013 kI 19:00

Lokal: Motetten
Munkhittegatan 202
215 74 MALMO

Dagordning

1. Oppnande av stimman

2. Val av stimmoordférande

3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

4.  Godkénnande av rostlingd

5. Faststillande av dagordningen

6.  Val av tvd personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet samt val av

rostraknare

7. Frdga om kallelse behorigen skett

8.  Styrelsens verksamhetsplanering enligt certifieringsregler

9.  Styrelsens arsredovisning

10. Certifieringsrevisorns utltande

11. Revisorernas berittelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrdkningen

13. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen

14. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

15. Frdga om arvoden for styrelseledaméter, revisorer, valberedning och andra
funktiondrer i foreningen for kommande verksamhetsar

16. Beslut om principer for andra ekonomiska ersédttningar for styrelseledaméter och
ovriga fortroendevalda exempelvis for forlorad arbetsfortjénst, bilerséttning och
telefonkostnader som uppkommit i samband med uppdraget

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

18.  Val av revisor och suppleant

19. Val av valberedning

20. Val av fritidskommitté

21. Erforderligt val av fullmiktige med suppleanter i HSB Malmé

22. Inkomna motioner

23. Avslutning av stimman

24. Ovriga fragor och information

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B






Innehallsforteckning

Kallelse och dagordning till féreningsstamma

HSB Certifiering verksamhetsplanering
Oppnar dérren for delagarna!

Planerade manadsavgifter

Planerat underhall och nyinvesteringar
Antagen kostnadsutveckling

Uppfdljning

Information till delédgarna

Certifieringsutlatande

Arsredovisning
Forvaltningsberéttelse
Resultatrakning
Balansrékning
Tillaggsupplysningar
Noter
Revisionsberattelse
Handelser under aret — ABDS
Fritidskommitté
Motion

Ordlista
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Oppnar dérren for delagarna*!

Styrelsen anstringer sig

I .en HSB-certifierad bostadsréttsforening anstriinger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. Fér att kunna ldmna information har styrelsen létit gora en
avancerad underhéllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest p4 dmnena bostadsriitt, langsiktigt
fastighetsdgande och fSreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrittsférening

I en HSB-certifierad bostadsrattsférening néjer sig styrelsen inte med att limna en
drsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokforingséret. I en
certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsréttsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhéllsatgirder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade ménadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem &rens ménadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat ar och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB lémnar ett certifikat till de bostadsrittsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsréttsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utfér kontrollen.

*I en certifierad bostadsrittsfSrening behandlar styrelsen bostadsrittshavarna som deldgare och lamnar
ekonomiska prognoser och information om de nirmaste arens underhall och nyinvesteringar.
Delagarna i en HSB-certifierad brf far virdefull deldgarinformation varje ar.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B



Planerade manadsavgifter

Styrelsen beriiknar kommande irs avgiftsforindringar

| 2013-14 | 201415 | 2015-16 | 2016-17 | 201718
Avgiftsforandring 4% 4% 4% 4% 4%

Underlag f6r ekonomisk prognos

Grundunderlag

¢ Nuvarande kostnader

 Befintliga lan (Specificeras i drsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering fSr foreningens férvaltning

¢ Underhéllsplan som visar vilket ar planerat underhsll och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhéllsplanen vad varje atgird beriknas kosta.
(Underhallsatgérder redovisas pa sidan ”Planerat underhall och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pd sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)
e Lénerinta
e [Intidktsrantor
¢ Kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Berikningar

® Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram
e HSB Malmg har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B




Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar ! Storre underhill och nyinves_t;rin_g_ar under fret . _ B ‘ Kostnad i kr |
2013- | Vatten och avlopp (investering) ' 4.000.000
2014 | Fonster, fasader, dorrar, yttertak, luftbehandling, belysning, hissar, tvitt 4.817.500
;81;‘- | Fasader, utviindigt, luftbehandling, dérrar, golv 1.135.000
2015- | o B |

2016 Varmeanlaggmng, 1.274.0(2
| Fasader (1nvester1ng) fasadkomplettermg (investering), dorrar | 4.636.000
2016- ‘ | (investering), enheter pa tak (investering), utvindigt (investering)
2017
_ | Tvitt, luftbehandling, hissar - N 2.691.000 |
: |
;8}; Lekytor, viggar invindigt 338.000

Beraknad kostnad for underhill och ny investeringar som planeras betalas
genom l1an.

| Ar ! Storre underhill och nyinvesteringar under dret - - | Kostnad i kr
e | Vatten och avlopp (investering) 31.000.000 |

| 2014

Uppgifter om underhallsplaneringen

L] Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av konsult.

Underhéllsplanen innehéller alla markanliggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsforeningen har underhallsansvar for.

X
X Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgétt frin underhallsplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B



Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade laneriintor pa nya eller omsatta lin

| 2013-14 | 201415 | 2015-16 2016-17 | 2017-18

| Lanerinta pé nya 14n med bunden riinta | 3,5% 3,75% 4% 4% 4%
Lénerénta pd nya 14n med rorlig rinta 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5%

Specificerade bindningstider och réintor for foreningens lan finns i separat not i
arsredovisningen.

Uppskattade intikts och kostnadsforindringar

Upprikning i % 2013-14 | 2014-15 | 201516 | 2016-17 | 2017-18 |
Hyresintikter 1A% 14% | 14% | 14% | 14%
Driftskostnader - uppviirmning, el, vatten | 3,0% | 3,0% | 3,0% C30% | 30% |
Ovrig drifiskostnad 2,0% 2,0% 2,0% 20% | 2,0%
Fastighetsskatt L 612% | 0% | 00% | 612% | 0%
Kommunal fastighetsavgift O 20% | 20% | 20% | 2,0% 2,0%

Uppskattad medelinkomstriinta

Inléningskonto / placering | 2013-14 | 2014-15 | 2015-16 | 201617 | 201718
Avrikningskonto 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%  0,5%
Bunden placering 90 dagar L25% | 25% | 25% | 25% | 2,5%

Underhill och nyinvesteringar
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits 1 forhallande till
Verksamhetsplaneringen frin foregéende ar
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Uppfoljning

Atgiird | (T) (S) (U) (Tillk) | SKal till foriindringen |
| k) | |
Fonster. fasader. dérrar S Frén 2012/2013 till 2013/2014 |
3 > ? |
|
Yitertak Soch T | Fran 2012/2013 och 2014/2015 till
| 2013/2014 |
Tvitt | S Frn 2012/2013 till 2014/2015
| Hissar T Frén 2017/2018 till 2013/2014
| Fasader, utvindigt, luftbehandling S Fran 2015/2016 till 2016/2017
 Viirmeanliggning | S | Fran 2013/2016 till 2016/2017

Fasader (investering),

fasadkomplettering (investering),

dorrar (investering), enheter pa tak T Fran 2017/2018 till 2016/2017
(investering), utvandigt (investering),

hissa (investering)r, tvitt |

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarela{gts, )= Uteslutit;, (Tillk)= Tillkommit

Styrelsens ekonomiska planering
Réntefordndringar pd omforhandlade 14n samt information om nytecknade 1an

- .

| LﬁngiYare | Lﬁnebelopp | fi);ntjittnings- :‘;ﬁitglare ‘l Ny riinta” quziiiil/lrigﬁsifg(;m
Stadshypotek 1.129.726 2012-10-30 | 2,88% 3,00% | 4 ar bunden
Stadshypotek | 1516482 20120901 |  552% | 3,05% 3 érbunden
SEB Bolan | 5038760 Nyttlan | | 3,26% | 7 4r bunden
| SEB Bolan | 5038760 Nyttlin | | 3,10% | 6 &r bunden |
Foreningens fastigheter
Byggar Antal liéigenheter ‘ Are.z-l bostéider | Area lokzile? :
1962 306+ 120204kvm | 117lkvm |
*Tv4 Igh har '
s}agits samman ‘ ‘
| till en.
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Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamiter

X

Halften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkénda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsréttsforeningar

Redovisning av foreskriven information har Limnats till deliigarna*

Y

X
X
X

Skriftlig medlemsinformation om bostadsrittsfreningen enligt krav delas ut till
deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hiirmed
overldmnas en informationsskrift.

Skriftlig information t.ex. medlemsblad limnas till medlemmarna minst tva
ganger om aret.

Medlemsméte utdver foreningsstimma hélls den 13 september 2012

Ort och datum
Malmé den 1/7 2013
HSB Bostadsrittsférening Duvhoken

Thord Fransson Gunnel Fridh

[ originathandlingarna pé papper finns styrelseledamdternas underskrift. [ detta tryckta exemplar finns
namnen fran originalet.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B
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Dokument
Certifieringsutlatande 2011/4A Revisordokument

Till styrelsen for
HSB Bostadsrittsférening Duvhéken i Malmé

Certifieringsutlatande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stills pa bostadsrittsfSreningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att bedoma om styrelsens antaganden och
analyser dr rimliga.

Vir granskning och analys bygger pa:

- Kunskapsintyg

- Verksamhetsplanering

- Underhéllsplan

- den av foreningsstdmma senast faststéllda Arsredovisningen,
- Budget

- Prognos samt

- Verksamhetsuppfoljning

Vir analys visar att styrelsens antaganden betriffande utvecklingen av foreningens intiikter och
kostnader &r rimliga samt att underlagen &r vil underbyggda.

Vi anser, med dversint material som grund, att fSreningen har en god framtidsforberedelse.
Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav fsr HSB Certifiering med

bendmningen 2011/4A. Krav for foreningsstimman kommer att granskas efter genomford
foreningsstimma.

Malmé den 3 september 2013
BoRevision AB

Tommy Mértensson
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Arsredovisning

for

HSB Bostadsrittsférening Duvhoken i Malmo.

Styrelsen far hdarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2012-05-01—2013-04-30.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Fégelhandlaren 1 och
Trubaduren 1-3 vilka innehaller 306 st lagenheter och 9 lokaler.

I fastigheten finn 5 bostadshus med tillsammans 13 trapphus med adresserna Duvhoksgatan
1 A-C,2 A-B, 3 A-D, 4 A-B samt 6 A-B.

Foreningen tillhandahéller 99 garageplatser och 131 parkeringsplatser.

Foreningens 306 st bostdder fordelar sig enligt foljande 2 st Irokyv
14 st lrok
30 st 2rok
112 st 2rok
88 st 3rok
60 st 4rok

Foéreningens byggnader fardigstilldes ar 1962.

Total lagenhetsyta 20 204,5 kvm samt lokalyta 1 171 kvm.
Medelldgenhetsyta 65,8 kvm.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstaimma holls den 2 oktober 2012 pa Motettens Folkets hus. Nirvarande

var 58 rostberéttigade medlemmar. »



HSB BRF DUVHOKEN I MALMO
746000-5791

Tva extra foreningsstimmor har genomforts under verksamhetsaret, den 4 september 2012
och den 15 januari 2013 géllande varmvattenmétning i ldgenheterna.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Thord Fransson

Vice ordférande  Peter Richt

Sekreterare Gunnel Fridh
Studieorganisatdrer Goran Rosenberg och Jan Harvyl
Ledamot Goran Rosenberg

Utsedd av HSB Preben Karlsson

Suppleant Jan Harvyl

Suppleant Stig Nilsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma éar ledaméterna Thord Fransson och
Gunnel Fridh och suppleant Stig Nilsson

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda sammantraden.
Styrelsens kunskap, HSB-certifiering

Av styrelsens ordinarie ledaméter har f6ljande personer den kunskap som HSB-certifiering
kraver: Thord Fransson, Goran Rosenberg och Gunnel Fridh.

Firmatecknare, tva i forening

Foreningens firmatecknare har varit Thord Fransson, Peter Richt, Gunnel Fridh och vicevard
Susanne Lovén.

Revisorer

Revisorerna har varit Laila Lundberg och Susanne Abrahamsson med Lazlo Mandi som
suppleant samt BoRevision AB.

Valberedning

I valberedningen har ingétt Sanel Ramic, Lisel Thern och Nicola Petric med Lisel Thern som
sammankallande.

Representanter i HSB Malmo Fullmaktig

I HSB fullméktige har Thord Fransson och Gunnel Fridh ingatt som ordinarie ledamdter med
Goran Rosenberg och Peter Richt som erséttare.

Vicevard

Har varit Susanne Lovén.
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Medlemsantalet - lagenhetsoverlatelser

Vid arets slut var medlemsantalet 363st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ir att mer 4n
en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Antalet ldgenhetsoverlatelser har under aret varit 23 st.

Vasentliga handelser under aret
ABDS forvaltning Ek. forening

Som tidigare, har foreningen haft samarbete med bostadsrittsforeningarna Artisten, Berguven
och Soderkulla med gemensam administrativ skotsel.

ABDS forvaltning ekonomisk forening (ABDS) bildades den 1 januari 2004.

Foreningens verksamhetsomréde omfattar fastighetsskotsel och fastighetsunderhll enligt
avtal, for bostadsrattsforeningarna Artisten, Berguven, Duvhdken och Séderkulla.

ABDS Forvaltning eckonomisk forening (kallas ABDS fortséttningsvis) skoter dven vissa delar
av administrationen for fritidsverksamheten som bedrivs av medlemsforeningarna. Forsiljning
av arskort till medlemmarnas gemensamma traningslokal, kan nimnas som exempel.

Driften av ABDS verksamhet finansieras genom ménatliga ekonomiska dverforingar frin
medlemsforeningarna till ABDS Forvaltning, enligt upprittade avtal.

Forutom vicevird har fastighetskontoret en deltidsanstilld kontorist, en heltidsanstilld
lokalvérdare samt fem heltidsanstéllda fastighetsskGtare som ansvarar for den dagliga driften.
Trappstédningen &r utlagd pé entreprenad till KIA-stid.

For ndrmare information om verksamheten hénvisas till ABDS forvaltningsberittelse som
bifogas.

ABDS forvaltning leds av en styrelse dir varje forening representeras av tva ledaméter jimte
ersittare. Styrelsen samantriader varannan manad om inte annat ar pakallat.

Ledaméter frén brf Duvhoken har varit Thord Fransson och Gunnel Fridh med

Peter Richt som erséttare.

Fastighetskontoret 6ppet méndagar, tisdagar, torsdagar och fredagar mellan

klockan 09.30 — 12.00. Pé tisdagar har Fastighetskontoret inte 6ppet under dagtid utan istillet
pa kvillstid mellan k1 16. 00 — 18. 30.

Ett sdrskilt meddelande om Fastighetskontorets Gppettider, telefonnummer, E-post adress m m
har tidigare skickats ut till samtliga medlemmar i foreningen.

Ovrig verksamhet

I likhet med &vriga brf foreningar i ABDS Forvaltning har vi killsortering av sopor vilket sker
i véra tre milj6hus.

Foreningen anlitar atervinningsforetaget IL Recycling vad géller killsorteringen.
Hushéllssoporna handhas av Malmo stad.

Nir foreningarna inom ABDS jamte brf Konstnéren anslots till Kabel-TV, bildades
samfilligheten Séderkulla Kabeld dér kostnaderna fordelas enligt avtal.

13



HSB BRF DUVHOKEN I MALMO
746000-5791

Tillsammans med 6vriga foreningar inom ABDS Forvaltning, har vi s.k. Fastighetsjour, som
man kan anlita nér fastighetskontoret &r stingt, det vill sdga kvillar och helger.

Jouren kan kontaktas vid exempelvis vattenldckor, skadegorelse, brak utanfor fastigheten,
lagenhetsbrik etc. Telefonnummer till fastighetsjouren: 040-661 01 65.

Fastighetsunderhall - visentliga handelser under verksamhetsaret m m

Verksambhetsaret har i huvudsak priglats av pagaende stamrenovering,

Léghusens gavlar samt delar av hoghusens gavlar har fogats om samt fatt forstarkta
fonsterbalkar.

Under verksamhetsaret har vi ocksé bytt ut tvdttmaskinerna i de s.k. veckotvittstugorna.
Tillsammans med 6vriga foreningar inom ABDS Forvaltning, har vi infort en installation som
géller styr- och 6vervakning av bl.a. véirmen i vara ldgenheter. Detta i syfte att fir en
forbattrad och jamnare virmefordelning i 1dgenheterna.

Ny fasad/entrébelysning har installerat pa savil hoghus som laghus.

Forstarkning av efterskyddet har gjorts i Duvhoksgatan 2 A i form av kodlas dven pa
innerddrren péd begéran av de boende. Detta med hinsyn till att Hemtjdnsten anvander
huvudentrén som ingang till sin lokal.

Vart stora projekt inom foreningen, dr som tidigare nimnts stamrenovering samt byte av
tappvattenledningar som péborjades arsskiftet 2011/2012 med bérjan i Duvhoksgatan 6 A-B
och som &r avslutad ddr. Dérefter har Duvhoksgatan 1 varit féremal for projektet och déarefter
ar det Duvhoksgatan 2 som stér pa tur.

Styrelsens forhoppning &r att det fortsatta arbetet med avloppsstammarna och byte av
tappvattenledningar, ska fortsitta fungera pa ett smidigt och bra sétt och att alla boende hjilps
at. Det sparar bade tid och pengar for foreningen.

Exempel pa storre utgiftsposer under verksamhetsaret, cirkatal.

Tradgard, vixter m m, 85 000 kr
Byggnadsarbeten (bygg, maleri, rorarbeten, el samt

styr- och dvervakningssystem), 1 300 000 kr
Tvittmaskiner, 366 000 kr

Samtliga utgifter har betalats med kontanta medel.

Brf Duvhoken firade 50 ars jubileum under verksamhetséret vilket uppmérksammades med en
fest for medlemmarna p4 restaurang Torringelund den 13 september 2012.

Foérvantade hindelser under kommande verksamhetsar

Arbetet med renovering av avloppsstammar och byte av tappvattenledning kommer att fortgd
under verksamhetsaret.

Uppgradering av tva eller tre hissar i l1aghusen, kommer att bli aktuellt hosten 2013.
Besiktning av samtliga hustak kommer att genomf6ras under senvaren/férsommaren 2013.
Kameradvervakning av garaget kommer att inféras under verksamhetséret.

Under sensommaren/hésten 2013, kommer samtliga boende i foreningen, att erbjudas
brandbesiktning av lagenheten. Rdddningstjanst Syd kommer att genomfora
hembesdk/besiktningen och vid varje tillfille kommer dven en representant fran styrelsen att
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nédrvara. Riddningstjdnsten kommer ocksa att under hosten 2103, erbjuda gruppinformatioon
om brandférebyggande atgiarder. Bade brandbesiktningen och den brandforebyggande
informationen &r ett erbjudande till samtliga boende och &r helt frivillig.

Arsavgifter

Arsavgiften hojdes 4 procent den 1 januari 2013.

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar god.

Foreningen har en del stora utgiftsposter under verksamhetsaret men

Samtliga kostnader har reglerats med kontanta medel.

Foreningen har dven 16st in ett banklan pa 1 103 147 kr vilket innebdr minskade rinteutgifter
for foreningen.

Tidigare &rsstimma har stéllts krav pa separat redovisning av intikterna av forsdlda tvittkort.
Under verksamhetséret inbringade forsdljningen 110 765 kronor.

Fritidsverksamheten

Foreningen bedriver tillsammans med brf Artisten, Berguven och Sdderkulla
fritidsverksamhet som leds av en fritidskommitté. Information om olika aktiviteter anslés pa
anslagstavlorna i vara entréer.

Frén brf Duvhoken ingar Jan Harvyl och Géran Rosenberg i kommittén.

For vidare information hénvisas till fritidskommitténs arsredovisning.

Underhalisplan

Avsiittning till yttre underhall sker i enlighet med underhallsplanen.

Arlig stadgeenlig besiktning

Styrelse och revisorer har gemensamt den 27 juni 2012 enlighet med f6reningens stadgar
foretagit besiktning och inventering av foreningen egendom och tillgangar.

Det konstaterades att byggnaderna var i gott skick men att kontinuerlig uppf6ljning av fasader
och fonsterbalkar kommer att ske. Grénomraden var i gott skick.

Styrelsens expedition

Styrelserummet i kdllarplanet, Duvhoksgatan 4 B hélls 6ppet andra och fjarde tisdagen i
ménaden, med undantag av sommarmanaderna juli och augusti om inte annat meddelas.
Oppettiderna ir mellan klockan 18.00 — 19.00 och man har d4 méjlighet att triffa nigon
representant fran styrelsen samt ladda tvétt kort.

Fran och med september 2013, dindras styreslens expeditionstid till andra och fjirde

onsdagen i minaden.
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Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Femarigt sammandrag

5-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2012/13 2011/12 2010/11 2009/10 2008/09

Nettoomséttning 12930 12519 11919 11924 11528
Rérelsens kostnader -10135 -11091 -9850 -9945 -13310
Finansiella poster, netto -295 -142 -254 -336 -240
Skatter 1 89 -3 -11 -44
Arets resultat 2 501 1375 1811 1632 -2066
Likvida medel & fin. placeringar 9715 8520 7332 5021 3 895
Skulder till kreditinstitut 21329 13772 8 630 8 818 9012
Fond for yttre underhall 5943 5220 5496 5814 9716
Balansomslutning 42780 32810 23459 21712 20658
Fastighetens taxeringsvirde 127464 127464 127464 127464 115955

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond 6913 138
Disposition enligt stimmobeslut 2012 1374935
Arets resultat 2 500 745
Reservering till fond for yttre underhéll enligt underhallsplan -1 543 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarande érets

kostnad 820 600
Summa till stimmans forfogande 10 066 418

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 10 066 418

Styrelsens slutord

Styrelsen vill slutligen framfora ett varmt tack till medlemmarna for visat fortroende under det
géngna verksamhetsaret.

Vi vill samtidigt tacka samtliga anstéllda inom foreningen for vl utfort arbete och ett gott
samarbete.
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HSB Brf Duvhéken i Malmo

2012-05-01 2011-05-01
Resultatriakning 2013-04-30 2012-04-30
Nettoomsattning Not 1 12 930 025 12 519 057
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -7 693 579 -7 105 205
Lépande underhall Not 3 -511 354 -1 008 344
Periodiskt underhall Not 4 -820 600 -1 533109
Fastighetsskatt/avgift -428 239 -776 077
Avskrivningar Not 5 -681 526 -667 576
Summa fastighetskostnader -10 135 298 -11 090 310
Rorelseresultat 2794727 1428 747
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 183 337 162 992
Réntekostnader och liknande resultatposter -478 366 -305 451
Summa finansiella poster -295 029 -142 459
Resultat efter finansiella poster 2 499 698 1 286 288
Inkomstskatt 1047 88 647
Arets resultat 2 500 745 1374 935
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Balansriakning 2013-04-30 2012-04-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 6 14 708 260 14 552 786
Pagaende byggnation Not 7 17 052 600 8 338 936
31 760 860 22 891722
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 8 716 725 716 725
Andra langfristiga fordringar Not 9 345 024 363 637
1061 749 1080 362
Summa anléggningstiligdngar 32 822 609 23972 084
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 16 197 22 579
Avrékningskonto HSB Malmé 1744 274 2060 479
Ovriga fordringar Not 10 26 711 4 327
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 218 639 290 992
2005 822 2378 378
Kortfristiga placeringar Not 12 7970619 6 457 903
Kassa och bank
Kassa och Bank 543 1 396
543 1396
Summa omséttningstillgangar 9976 983 8 837677
Summa tillgangar 42 799 593 32809 761
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Balansrakning 2013-04-30 2012-04-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 1 305 500 1 305 500
Fond for yttre underhall 5942 827 5220 427
7 248 327 6 525 927
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 565 673 6913138
Arets resultat 2 500 745 1374 935
10 066 418 8 288 073
Summa eget kapital 17 314 745 14 814 000
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 20 995 615 13 606 435
' 20 995 615 13 606 435
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 333 332 159 396
Leverantorsskulder 2421746 2 609 311
Skatteskulder 363 481 350 612
Ovriga skulder Not 16 10 031 11 834
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 360 642 1258 173
4 489 232 4 389 326
Summa skulder 25 484 847 17 995 761
Summa eget kapital och skulder 42 799 593 32 809 761
Poster inom linjen
Stillda sidkerheter
Panter for fastighetslan 45 893 000 28 068 000
varav frigjorda 0 10 574
Ansvarsforbindelser Inga Inga



@ Org Nr: 746000-5791

HSB Brf Duvhoken i Malmo

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 82-arig progressiv plan som grundar sig pa anlidggningarnas anskaffningsvarde och forvantad
nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 2,78 % av anskaffningsvardet. Byggnaden &r slutavskriven ar 2044 enligt

nuvarande plan.

Ombyggnader

Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig éver 10-40 &r och som grundar sig pa

anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjiandeperiod.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan Enligt ny tolkning av
foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdrigt organ for beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens

underhallspian. Detta innebér att arets omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och

iansprakstagande av yttre fond enligt stimmans beslut géllande 2011, samt enligt styrelsens beslut gallande 2012.

Inkomstskatt

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebér att
bostadsriéttsféreningar inte beskattas for kapitalintakter som ar hanférliga till féreningens fastigheter.

Ovrigt

Som underlag for fastighetsavgift (i forekommande fall) och fastighetsskatt har taxeringsvardena fran 2010 anvénts (de

nya fér 2013 har inte erhallits &nnu)

Ovriga tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Arvoden, Ioner, andra erséttningar och sociala kostnader

Fértroendevalda
Styrelsearvode
Revisorsarvode

Léner och andra ersattningar

Ovriga anstilida
Loner och erséttningar
Ovriga kostnader anstallda

Gemensamma ersittningar
Sociala kostnader
Ovriga gemensamma kostnader

Totalt

Léner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-04-30 2012-04-30
130 200 128 400
16 500 32 100
47 520 39 820
194 220 200 320
1890 3 665

0 12 166

1890 15 831
50 112 51124
550 0

50 662 51124
246 772 267 275
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2012-05-01 2011-05-01
Noter 2013-04-30 2012-04-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostider 10 239 842 9 860 004
Arsavgifter lokaler 1103 949 1001 706
Hyresintékter 476 230 477 394
Ovriga intakter 1117779 1179 953
12 937 800 12 519 057
Not 2 Drift
Personalkostnader 246 772 267 275
Fastighetsskétsel och lokalvard 2 106 826 1863 447
El 709 930 622 397
Uppvarmning 2574032 2 447 529
Vatten 518 447 630 290
Sophamtning 305 866 301 981
Ovriga avgifter 343 963 331 221
Forvaltningsarvoden 280 034 280 518
Ovriga driftskostnader 607 710 360 546
7693579 7105 205
Not 3 Lépande underhail
Lopande underhall 125433 144 701
Material i IBpande underhall 33867 25238
Lopande underhall av bostader 1629 24 536
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 39 5632 9917
Lépande underhall tvattutrustning 30 407 92 653
Lépande underhall av installationer 0 13 388
Lépande underhall Va/sanitet 29 926 40 157
Lépande underhall vérme 0 1406
Lépande underhall ventilation 0 19776
Lépande underhall el 83 389 107 941
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 1853 6 145
Lépande underhall hissar 29724 326 407
Lépande underhall huskropp utvandigt 0 46 954
Lopande underhall markytor 40 925 20 343
Lépande underhall garage och p-platser 62 425 59 458
Skadegorelse 0 11125
Forsakringsskador 32245 58 199
511 354 1008344
Not 4 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 9 300 1108 984
Periodiskt underhall tvattutrustning 394 149 0
Periodiskt underhall vérme 0 14 375
Periodiskt underhall ventilation 26 145 0
Periodiskt underhall hissar 68 750 0
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 322 256 384 750
Periodiskt underhall markytor 0 25 000
820 600 1533109
Not 5 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 681 526 667 576
681 526 667 576
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Noter 2013-04-30 2012-04-30
Not6 Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 39776 412 38 933 570
Arets investeringar 837 000 842 842
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40613 412 39776 412
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -25 839 056 -25171 480
Arets avskrivningar -681 526 -667 576
Utgaende avskrivningar -26 520 582 -25 839 056
Bokfort viarde Byggnader 14 092 830 13 937 356
Ingadende anskaffningsvarde mark 615 430 615 430
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 615 430 615 430
Bokfort viarde Mark 615 430 615 430
Bokfort viarde Byggnader och Mark 14 708 260 14 552 786
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 96 000 000 96 000 000
Byggnad - lokaler 5200 000 5200 000
701200 000 101 200 000
Mark - bostader 25 000 000 25 000 000
Mark - lokaler 1264 000 1 264 000
26 264 000 26 264 000
Taxeringsvarde totalt 127 464 000 127 464 000
Not7 Pagaende byggnation
Ingédende anskaffningsvérde 8 338 936 21208
Aktivering (styr- och reglersystem) -837 000 0
Avrets investeringar 9 550 664 8317728
Pagaende nyanlidggningar 17 052 600 8 338 936
Pagaende nyanlaggningar avser relining av va-stammar och nya tappvatteniedningar. Berdknad kostnad
35 miljoner kronor och fardigstalls under hdsten 2013.
Not8 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
Andel ABDS 716 025 716 025
716 725 716 725
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Noter 2013-04-30 2012-04-30
Not9  Ovriga finansiella anldggningstillgdngar
Revers ABDS 345024 363 637
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 211 4327
Ovriga fordringar 12 500 0
26 711 4327
Not 11  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna intékter 34 296 57 082
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 184 343 233 910
218 639 2
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek. for. 7 000 000 6 457 903
SEB enkla spar 970 619 0
Totalt 7970 619 6457 903
Not 13 Forédndring av eget kapital
Uppl. Underhdils-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1 305 500 0 5220 427 6913138 1374935
Resultatdisponering under aret 1374 935 -1374 935
lansprakstagande 2012/2013 av yttre fond 1543 000 -1 543 000
Avséttning ar 2012/2013 yttre fond -820 600 820 600
Arets resultat 2 500 745
Belopp vid arets siut 1 305 500 0 5942 827 7 565 673 2500 745
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Byggnadskreditiv SEB 5121764
Stadshypotek 747357 2,67% 2013-09-30 2256 845 47 512
Stadshypotek 570708 4,82% 2014-06-01 1226 610 27720
Stadshypotek 869834 3,00% 2016-10-30 1129726 22 824
Stadshypotek 860898 3,05% 2015-09-01 1516 482 30636
SEB Bolan 35293353 3,26% 2019-07-28 5038 760 102 320
SEB Bolan 35292942 3.10% 2018-07-28 5 038 760 102 320
21 328 947 333 332
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 995 615
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19 662 287
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Noter — 2013-04-30 2012-04-30
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 333 332 159 396
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 10 031 11834
10 031 11834
Not17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 51 963 32167
Ovriga upplupna kostnader 308 261 241 431
Forutbetalda hyror och avgifter 1000 418 984 575
2 1258173

Malméig/ b . 2013

Il Wué%L%C}( gé:@’/l

[/Gunnel Fridh Laré Goran Rosenb?(y
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Preben Karlsson Thord Fransson

Peter Richt

Var revisionsberittelse har %/ é 20/) vgivits betrdffande denna arsredovisning

N\

BoRewsnon AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

72N\

/Susanne Abrahamsson
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Duvhoken i Malmo

Organisationsnummer 746000-5791
Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen, vilken &r en del av
dresredovisning och verksamhetsplanering, for HSB Brf
Duvhéken i Malmg for aret 2012-05-01 - 2013-04-30.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. For revisorn fran BoRevision AB
innebar detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom
olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksd en utvardering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis ningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga
och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 2013-04-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststalier
resultatrak- ningen och balansrakningen for féreningen.

[\
i

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
férslaget tilt dispositioner betraffande foreningens vinst eller
fortust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Duvhoken i
Malmé for ar 2012-05-01 - 2013-04-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forstaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Malmd &1_5_

«~L3lla Lundberg

v fféreningen vald revisor Borevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd
Lt %WW 7%

Susanne Abrahamsson

Av féreningen vald revisor
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Handelser under aret — ABDS foérvaltning

2012/13 har fortsatt préiglats av foreningarnas gemensamma VVS-projekt. Under &ret har
ABDS projekterat ett nytt databaserat drift- och styrsystem som upphandlats gemensamt av
ABDS &garforeningar. Systemet driftssattes december 2012.

Extra amorteringar har gjorts till ABDS:s dgarféreningar avseende gemensamhetslokalen.
Avtal med externa bostadsrittsforeningar har fortsatt under 2012 med halkbekdmpning.

Gemensam upphandling géllande serviceavtal for hissunderhall har genomforts via ABDS
forvaltning. Nytt avtal skrevs med Hiss i Skane. Under verksamhetséret har dven en
gemensam upphandling gjorts avseende foreningarnas ekonomiska forvaltning inklusive
ABDS forvaltning. Avtalet med HSB Malmé forldngdes. OVK (ventilationsbesiktning) har
handlats upp gemensamt for ABDS-foreningarna, och genomf6rts under mars 2012, gillande
laghusen. I detta arbete har dven stickprov tagits pa imkanalernas tdthet.

Sommaren 2012 anlade ABDS forvaltning en boulebana till medlemmarna i
Soderkullaparken. I samarbete med Malmé kommun har ABDS forvaltning arbetat for en
provperiod med seniorcafé i gemensamhetslokalen. Gensvaret har varit 6ver forvintan och
samtliga sammankomster har haft h6g uppslutning. Planering pégar for en fortséttning.
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Verksamhetsrapport for ABDS Séderkulla Fritidskommitté
perioden 2012-05-01 till 2013-04-30

Ordférande  Richard Gullberg (t.0.m. 2012-09-13)
Ordférande  Annika Kramer (fr.o.m. 2012-10-24)
Sekreterare  Jan Harvyl

Kassor Bo Parmvi (t.o.m. 2013-04-13)
Ledamot Robert Pettersson (fr.o.m. 2013-04-17)
Ledamot Laila Fridh

Ledamot Cina Aberg

Ledamot Goran Rosenberg

Ledamot Roland Persson

Ledamot llles Budai

Motesverksamhet

Fritidskommittén har under aret haft atta protokoliférda samt tva icke protokoliférda
méten.

Ekonomi

Fritidskommittén har under verksamhetsaret fatt ansiag pa 20 kronor per lagenhet
inom ABDS. Vi har Aven fatt intakter genom tecknade medlemskap i vart gym samt
kringférséljning vid olika arrangemang.

Ingaende balans 2012-05-01 152 621 kr
Kassa in 176 307 kr
Kassa ut - 124 936 kr
Utgaende balans 2013-04-30 203 992 kr
Aktiviteter

o Fredriksdalsteatern den 4 augusti 2012 — Ett evenemang med middag och
férestalining som alltid &r lika uppskattat.

e Ullared den 6 oktober 2012 — En shoppingtur med fullastad buss pa hemresan.

« Tysklandsresa den 29 september 2012 samt den 13/4 april 2013 — Som vanligt
med fyllda bussar till kontinenten.

e Lucia den 13 december 2012 — Arets luciafirande kunde avnjutas pa Soderkulla-
skolan, med varm glégg, pepparkakor och ett skénsjungande lusse-tag av/med
skolans kér. Ett valbesokt och omtyckt evenemang som vi hoppas kan bli artigen
aterkommande framdover.

¢ Arldvsteatern den 25 januari 2013 - 60 biljetter salda till en formidabelt
underhallande férestallning.

Motionslokalen
Oppettiderna har andrats sa att alla ar valkomna att tréna, fran aldern 15 ar och
uppat, mandag till fredag kl 9-20 samt lérdag ki 11-17.
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Under verksamhetsaret har lokalen utrustats med persienner. Intresset for att
motionera i var motionslokal ékar hela tiden bland vara boende.

Motionsgymnastiken

Inger Goértz avslutade sitt ledarskap fér motionsgymnastiken efter manga ars
uppskattat arbete. Ingen ersattare har gétt att finna varfér denna aktivitet gari
graven.

Utanfér Fritidskommitténs ansvarsomrade finns andra aktiviteter som ar
tillgangliga for de boende i vart omrade som;

¢ Boule-bana
En nyhet for 2012 ar var nylagda boule-bana i Soderkullaparken. Byggnationen ar ett
samarbete mellan Malmé Stad och ABDS.
e Seniorcafé
Ett Seniorcafé har startats upp pa forsok under varen 2013 i festlokalen pa
Stderkullatorget, ett samarbete med Malmé Stad och Studieférbundet Vuxenskolan.
o Dataféreningen Beta
En ideell férening for dig som gillar datorer, behéver hjalp med eller tillgang till
datorer. Ordférande ar Ake Rye.
¢ Biljardverksamheten
Denna verksamhet leds av Egon Olsson och de har 6ppet for allménheten onsdagar
kl. 16-19.

Besiktning
Fritidskommittén har besiktigat och funnit de lokaler som vi, for narvarande, har
tillgang till i gott skick.

Slutord

Vi i fritidskommittén vill tacka alla for det gangna verksamhetsaret. Det &r de boende i
ABDS-omradet som visar vagen for vad fritidskommittén ska gora och vi hoppas pa
manga och trevlia forslag till aktiviteter under verksamhetsaret som kommer.

ABDS Fritidskommitté

] - &
~ Malmé den 13 juni 2013
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Att: Styrelsen Brf. Duvhoken

Motion — gemensamt elavtal

Vi &r ndgra grannar som gérna vill sénka vara elkostnader och ber darfor styrelsen att undersoka
kostnaderna fér ett gemensamt elavtal for hela Brf. Duvhdken.

Véanliga halsningar

Fér de boendﬂ)uvhéksgatan 6A

Tirﬁlé{%ﬂenda )
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Motion nr 1

Styrelsens yttrande éver motion nr 1 avseende gemensamt elavtal.

Av inkommen, odaterad motion i april 2013, framgér att motioniren 6nskar att styrelsen
undersoker kostnaden for ett gemensamt elavtal f6r hela brf Duvhéken. Négot direkt yrkande
om inférande av gemensamt elavtal framgar inte av motionen, men styrelsen tolkar motionen
som om ett inférande ska 6vervigas.

Styrelsen for brf Duvhéken vill dérfor limna féljande yttrande.

Inledningsvis kan nimnas att styrelsen tidigare har diskuterat for- och nackdelar av inforandet
av gemensam métning av el via métinsamlingssystem. Styrelen har dock vid sin bedémning
och mot bakgrund av till bl. a investeringskostnad samt den valfrihet av elleverantér som gar
forlorad for de boende, valt att inte foresla inférande av gemensam métning av el.

Med anledning av nu inkommen motion, har styrelsen valt att anlitat Konsultféretaget TEPEK
i Arldv, i syfte att f4 en oberoende och objektiv bedémning av for- och nackdelar vad avser
eventuellt inférande av gemensam el via ett métinsamlingssystem.

Féljande framgér av konsultforetagets yttrande.

Nuvarande system innebir att elleverantdren ldser av elmitarna i respektive ligenhet och
debiterar ligenhetsinnehavaren. I detta system ingér alla kostnader.

Vid ett eventuellt inférande av gemensam métinsamling av elfsrbrukning méste samtliga
elmitare demonteras och ny elleverantdrs mitare monteras for all inkommande el.
Nya undermiitare for respektive ldgenhet och for fastighetsel méste monteras.

I dagslédget dr befintligt anldggning s.k. 1-fas.
Vid byte av métning maste man bygga om servicecentralen och installation for métningen.

Detta medfor kostnader f6r nya 1-fas métare for respektive ldigenhet och 3-fasmétare for
fastigheten, samt fér ombyggnad av servicecentraler jimte installationskostnader.

Nagon utomstaende aktor maste ocksé ta hand om métinsamling samt ordna
debiteringsunderlag. Aven denna kostnad tillkommer. I dagsliiget ingér den i elrikningen.

Beddmning av kostander f6r métinsamling:
» Installationskostnad fér ombyggnad av anldggning, ca 1 500 kr per ligenhet —-
kostnaden dock osdker d& den kan variera beroende pa servicecentraler,

placering av utrustning m m.
Installationskostnad inklusive moms ca 650 000 kr vid gynnsamma

forutséttning och att inga ytterligare kostnader tillkommer.
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» Mitinsamlingsprogram och administration upp till 30 kr per ligenhet och
ménad — kostnaden kan variera.

» Underhélls och driftskostnader — kostnaden inte forutségbar.
> Respektive lagenhetsinnehavare kan inte byta/vilja elleverantor.
» Vid ombyggnad av anliggningen d v s Overgdng till 3-fas, enligt

underhéllsplan omkring ar 2018, kommer foreningen att f4 betala 4ndring av
anldggningen pa nytt.

Beddmning av besparing med métinsamling.
> Ligre elkostnad per ldgenhet, ca 1000 kr per ar.

Enligt styrelsens mening, kan det inte anses forsvarbart ur flera aspekter att inféra gemensam
métning av el via ett mitinsamlingssystem, eftersom investeringskostnad, underhall och
administration samt att valfriheten for respektive ldgenhetsinnehavare att vilja elleverantér
gér forlorad, knappast star i proportion till férdelarna.

Vad som ocksa enligt styrelsens mening tala mot ett inférande, dr att foreningen far betala
dnnu en ging {6r samma installationsarbete vid 6vergéng till 3-fas, viket beridknas ske tidigast
omkring ar 2018.

Styrelsen yrkar avslag pd motionen i nuldget.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.
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2013-2014 HOJNING 4%
2014-2015 HOJNING 4%
2015-2016 HOJNING 4%
2016-2017 HOJNING 4%
2017-2018 HOJNING 4%
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Arsredovisningen har pa styrelsens uppdrag producerats a
HSB Malmé, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo6.

Tin 010-442 33 00. www.hsb.se/malmo
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