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KALLELSE

Ordinarie foreningsstimma i HSB bostadsréttsforening Draken kommer att héllas mandag 28
juni i kvartershuset Carl Flormansgatan 15 kl. 18.00.

Med anledning av lattnaderna av corona-restriktionerna fran och med forsta juni kan Brf Draken
nu 6ppna upp kvartershuset till stimman 28 juni.

Deltagartaket hojs for allmédnna sammankomster och offentliga tillstéllningar. Vid evenemang
inomhus med anvisade sittplatser far 50 personer delta.

Brf Drakens styrelse kan ddrmed tillata en rostberdttigad fran varje hushall att delta fysiskt pa
stimman. For dvriga rostberittigade som inte deltar fysiskt pa stimman bifogas formulér for
postrostning med arsredovisningen och kallelsen.

Senast fredag 25 juni vill vi ha postrosterna i foreningens brevlada i kvartershuset.

Styrelsen i HSB Brf Draken aterkallar ddrmed tidigare utskick om enbart postrostning. Men det
ar viktigt att respektera att vi fortfarande lever i en pandemi och maste respektera avstand i
lokalen.

Ingen fortéring kommer att forekomma fore, under eller efter stimman.
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DAGORDNING

foreningsstimmans 6ppnande

val av stimmoordforande

anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkénnande av rostlangd

frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman

godkénnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostriknare

A A A

fraga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning

—
=

11. genomgéng av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i valberedningen

22.val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfoérande

23. val av fullméktige och erséttare samt 6vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmailda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Draken i Malmo

Org nr 769617 - 2134
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 20112012 pé fastigheten Draken 9 som foreningen
innehar med dganderétt. Fastighetens adress ér Carl Flormansgatan 1113. Féreningen har
deldgarforvaltning med HSB Sundsfastigheter for markomraden Draken 9 och 10 inklusive
kvartersgarden Carl Flormansgatan 15.

Dessutom ingéar vi i Samfallighetsféreningen Draken.

Samfilligheten bestar av sex foreningar: MKB Fastighets AB (Draken 8), brf Draken (Draken
9), HSB Sundsfastigheter (Draken 10), brf Skogsdungen (Draken 11), brf Friluftaren (Draken
12). och Midrocs parkeringshus (Draken 19).

Samfilligheten hanterar vigunderhall, belysning, vatten & avlopp, avfall och sophantering.
Vart andelstal i Samfélligheten &r 21 procent.

Bostadsrattsforeningen &r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten ér fullviardesforsékrad i Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

2 22 70-75 m>.
3 26 83-101 m?.
Totalt: 48

Parkeringsplatser 48

Total lagenhetsyta 3 880 kvm.
Lagenheternas medelyta 80,83 kvm.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 15 juni 2020 k1. 19.00. 13 rostberittigade medlemmar slot
upp, 20 medlemmar valde att postrosta. Sammanlagt 33 rostberdttigade av totalt 70 medlemmar i
brf Draken.
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Styrelsen under verksamhetsaret
Ordforande: Berndt Berggren.

Vice ordforande: Rolf Narberg.
Sekreterare: Janet Floreng Lindfors.
Ledamot: Nore Wilén.

Utsedd av HSB: Barbro Mohlin.

Suppleant: Violeta Gamalan.
Suppleant: Lena Johansson (Igh A1303).

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledamoéterna Janet Floreng Lindfors
och Nore Wilén. Styrelsen har under aret héllit elva sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Berndt Berggren, Rolf Narberg, Janet Floreng Lindfors och Nore Wilén.

Revisorer
Gull-Britt Olsson och Jonna Bjornsson. Revisor fran KPMG.

Valberedning
Kerstin Olsson och Iris Lundgren.

Representanter i HSB Malmo fullmiiktige
Berndt Berggren, ersittare Rolf Narberg.

Forvaltare
Brf Drakens styrelse.

Foreningen har sitt sdte i Malmo.

I styrelsen for Samfilligheten representeras var forening av Berndt Berggren, ordforande i brf
Draken.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall
Under éret har foreningen genomfort foljande underhéllsatgarder:

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2020-08-10. Vid besiktningen
framkom att fonsterbleck till kéllare och forrdd behdvde 16pande rengdring/putsning.

Styrelsen gor arligen en 6versyn och uppdatering av underhallsplanen.
Vi drabbades av en omfattande vattenskada i en ldgenhet, som i dag ligger till grund for det
forebyggande rorarbete och dokumentation som ska genomforas under april-maj 2021.

Véra entrédorrar fick under varen en uppfraschning dér rost slipades bort och hela dérrpartierna
malades om.

Lasering av tréytor pa garden utfordes av styrelsen och flera medlemmar gemensamt.
Filterbyte utfordes i alla 48 ldgenheterna.
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 705,58 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2021 uppréttade budgeten innehéller en avgiftshdjning péa 2 procent.

Foljande energiavgifter hojdes 2020-01-01:
Virme: fran 0,84 till 0,95 kr/kWh. El: fran 1,33 kr till 1,75 kr.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 30 775 352 kr. Under éret har féreningen
amorterat 1 138 624 kr.

Lagt om ett 1an pé totalt c: a 6 800 .000 med rédnta 1,45 procent till 0,62 procent.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya lan.

Arets resultat uppvisar 420 400 kr.

Efter ett utslag i Hogsta forvaltningsdomstolen i december 2019, blev bostadsrittsforeningar som
tillimpar IMD (individuell métning och debitering) tvingade att borja debitera ut moms for el,
vatten och viarme till bostadsrittsinnehavarna.

Brf Draken borjade debitera detta juli 2020 men eftersom vi borjade med IMD 2017 och
Skatteverket hdvdar att momsredovisning ska ske retroaktivt fran 2018, det kan innebéra att vi
kan fa en skuld till Skatteverket under 2021, da vér forsta momsredovisning dger rum. Det beror
framfor allt pé att Samfilligheten, som inte har momsredovisning, har debiterat for vatten utan
moms fram till och med 2019. Den potentiella skulden 4r dock en kostnad som féreningen kan
hantera utan att hoja arsavgiften mer dn normalt.

Avskrivningskostnaderna dr inte en utbetalning fran féreningen vilket ddremot framtida
underhéllskostnader och eventuella investeringar dr. Styrelsen har valt att anpassa arsavgifterna
over tid till det faktiska behovet av att hélla byggnaden i gott skick genom att arbeta strukturerat
med underhéllsplan och flerarsprognoser for att tillse att kommande arsavgifter ticker det
prognostiserade behovet av utbetalningar for foreningen. Styrelsen anser att en bedémning av
eventuella fordndringar av arsavgifterna bor goras utifran ovanstdende beslutsunderlag om
framtiden. Detta kan innebéra flera ars framtida redovisningsmaissiga underskott i foreningen
utan att detta hotar foreningens fortlevnad pa sikt. Observera att det dr den valda styrelsen som
beslutar om &rsavgifterna mellan stimmorna och framtida styrelser kan gora en annan
bedomning &n sittande styrelse.

Aktiviteter
Brf Drakens styrelse fick dra ner pa néstan alla planerade gemensamma aktiviteter under 2020
till f61jd av pandemin som drog in 6ver hela vérlden.

* En hérlig utomhuskonsert lyckades vi genomfora med dkta sdngglédje till allehanda kidnda
melodier. Forunderhéllningen svarade duon Linda och Lars frén Eslov. Deras klaviatur, gitarr
och skonsang fick bade barn och vuxna att skutta runt lite pa gardsytan framfor kvartershuset.
Gards-besokarna kinde igen flera fina allsangs- och hitlatar och sjong med och klappade takten.
I fonstren skymtade vi flera medlemmar som av olika skil inte kunde nirvara pa garden. Ett
uppskattat arrangemang som vi gérna aterkommer till ndr Sverige och varlden fatt bukt med
pandemin.

* Arsstimman i kvartershuset 15 juni paverkades ocksa av pandemin. Styrelsen valde att erbjuda
postrostning for att undga smittspridning och att hélla nere antalet deltagare pé sjélva stimman.
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* En coronasidkrad grillafton genomfordes pa garden den 22 augusti. Bord och stolar lyftes ut
fran kvartershuset och stéilldes pa den soldrinkta garden. P& gardsgrillen 6ver glodande kol
placerades kycklingspett och korv med och utan krydda. Till detta serverades potatissallad. Trots
att vi alla holl rekommenderat avstand vid borden paverkade det inte den gemytliga stimningen
och samman-héllningen som vi alla upplever i foreningen. En mycket lyckad och njutbar
eftermiddag under en klarbld himmel.

* Styrelsens ledaméter har under aret genomgétt négra digitala utbildningar och kurser i HSB:s
regi. Malet &r att 6ka pa vér kunskap och vart engagemang i bostadsrattsforeningen Drakens
styrelsearbete.

Visentliga forindringar i styrelsens sammansiittning
Inga foréndringar i styrelsen har skett under verksamhetséret 2020.

Visentliga avtal
Vicevirds-avtalet med HSB Malmo sades upp till arsskiftet 20192020. Arbetsuppgifterna har
overforts till brf Drakens styrelse fran och med 2020-01-01.

Medlemsinformation

Under &ret har tre ligenhetsoverlételser skett. Vid arets utgéng hade foreningen 70 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock ska noteras att vid drsstimman har varje bostadsrétt
endast en rost oavsett antalet innehavare.

HSB Malmo innehar ocksa ett medlemskap i foreningen.

Aktuellt 2021
* Portalen mellan hus 11 och 13 renoveras, hicken rétas ut och sammankopplas med 6vriga
hiacken. Darmed stdngs en ovdlkommen genvig av mellan garden och naturomradet.

* Efter vattenskador, dér det konstaterats att avloppsroren i koken inte dr fastsatta enligt
branschreglerna ’Sékert vatten”, planeras genomgéng och étgérder i alla koken under varen.

* Underhallsspolning av avloppsroren i samtliga ldgenheter.

* Lasering av triytor pa garden; bénkar och bord, men &ven cykelgaraget.
* Byte av alla elanslutna brandvarnare i alla ldgenheter.

* Parketten i festlokalen slipas och lackas om forsta helgen i maj.
* Marksten vid carport och delar av géstparkeringen ersétts med asfalt.

Styrelsens slutord

Styrelsen i brf Draken tackar for fortroendet vi erhallit under det gangna aret.

Var hogsta prioritering &r att fortsdtta vart arbete med att skapa en fin gemenskap, trivsel och
forstaelse hos foreningens medlemmar.
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Nedan framgér foreningens ekonomiska stillning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3391 3483 3467 3325 3205
Rorelsens kostnader -2 571 -2977 -2916 -3040 -2 648
Finansiella poster, netto -399 -446 -445 -646 -672
Arets resultat 420 60 106 -360 -115
Likvida medel & fin placeringar 1772 1 466 1135 1 898 2871
Skulder till kreditinstitut 30775 31914 32 653 34 291 35930
Fond for yttre underhall 1091 701 423 405 650
Balansomslutning 123 678 124 433 125102 126 740 128 652
Fastigheternas taxeringsvérde 61 400 61 400 50200 50200 50 200
Soliditet % 75 74 74 72 72
Réntekostnad kr/kvm 104 117 117 170 177
Laneskuld kr/kvm 7932 8225 8416 8 838 9260
Avgift kr/kvm 706 706 698 689 689

Forindring av eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 73720000 18361 000 701257  -869712 60126 91972671
Avsittning ar 2020 yttre

fond 432000  -432000 0
Ianspraktagande 2020 yttre

fond -42 395 42 395 0
Disposition av foregaende

ars resultat: 60 126 -60 126 0
Arets resultat 420 400 420 400

Belopp vid drets utging 73720000 18361000 1090862 -1199191 420 400 92393071

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1199 192

arets vinst 420 400
=778 792

behandlas si att

1 ny rdkning overfores =778 792
=778 792

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 2878937 2 876 980
Ovriga rorelseintikter 3 511791 606 446
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 3390 728 3483 426
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4, 5% -1353 927 -1 743 927
Ovriga externa kostnader 6 -169 408 -202 557
Personalkostnader 7 -96 971 -79 726
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -951 276 -951 276
Summa roérelsekostnader -2 571 582 -2 977 486
Rorelseresultat 819 146 505 940
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 6 601 6 969
Réntekostnader och liknande resultatposter -405 347 -452 783
Summa finansiella poster -398 746 -445 814
Arets resultat 420 400 60 126
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i HSB Malmo

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

121 733 668
121 733 668

500
500
121 734 168

0

885 699
157 907
1043 606

900 000
900 000
1 943 606

123 677 774
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122 684 944
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500
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 12

11,12

13

2020-12-31

92 081 000
1 090 862
93 171 862

-1199 192
420 400
-778 792
92 393 070

18 583 568
18 583 568

12 191 784
62 385
47072

399 895

12 701 136

123 677 774
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92 081 000
701 257
92 782 257

-869 712
60 126
-809 586
91972 671

31775352
31775 352

138 624
74 068
10 907

460 926

684 525

124 432 548
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-2020-12-31 -2019-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 420 400 60 126
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 951 276 951 276
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 1371676 1011 402
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar 1026 774
Foréndring av kortfristiga fordringar 148 229 34378
Foréndring av leverantorsskulder -11 682 30 662
Foréndring av kortfristiga skulder -38 348 -7726
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1470 901 1 069 490
Finansieringsverksamheten
Fordndring lan -1 138 624 -738 624
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 138 624 -738 624
Arets kassaflode 332277 330 866
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 1465 825 1 134 960
Likvida medel vid arets slut 1798 102 1 465 826
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde
och forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 119 ar.

@Vriga tillgangar och skulder
Opvriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géillande 2020.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 1ae6cc81b59f383cde3af618b49636995019c893cebdaldb7866941858eb633265a17b0009c0461ef1bc0078b1ee98d09ac935942367bc2c3abdeeal91e3534a

10



HSB Brf Draken i Malmo
Org.nr 769617-2134

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 2 737 656 2 737 656
Hyresintékter 141 281 139 324
2 878 937 2 876 980

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020 2019
Vatten, ej momsreg 0 114 198
Vatten, momsreg 103 420 0
El, e momsreg 0 137 204
El, momsreg 142 355 0
Uppvérmning, ej momsreg 0 115 444
Uppvéarmning, momsreg 101 760 0
Bredband 113 856 122 112
Overlatelseavgift och Pantforskrivningsavgift 3532 7675
Forséljning av material 0 1 650
Ovriga intikter, ej momsreg 7360 2100
Erséttning forsékringsskador 0 29 181
Serviceavgifter, ¢j momsreg. 39 508 76 882
511 791 606 446

Not 4 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel och lokalvard 191 198 185 226
Periodiskt underhall gem utrymmen, vent, passagesystem mm 42 395 116 172
Elavg for drivkraft och belysning 156 431 208 589
Fjarrvarme 195 447 230 156
Vatten 87 058 111 957
Sophémtning 61 127 65 784
Fastighetsforsékringar 48 127 44 562
Lopande underhall 90210 123 915
Ovriga avgifter 196 935 344 638
Gemensam utdebitering 284 999 312927
1353927 1743 926
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HSB Brf Draken i Malmo
Org.nr 769617-2134

Not 5 Deldgarforvaltningen Draken 48/65 delar

*Dessa poster ingér i Not 4. 2020 2019
Fastighetsskotsel & ovrig entreprenad 1701 21263
Underhéllskostnader 16pande 19 069 2671
El 36 700 41102
Vatten 1820 1861
Bredband 7247 5754
Fjarrvarme 8183 9 531
Fastighetsskotsel 59 399 57 192
Ovrigt 5315 3611
Réntekostnader 11137 12 467
Intakt -5538 -8 345
Rénteintikt -44 -40

144 989 147 067

Not 6 Ovriga externa kostnader

2020 2019

Revisionsarvoden - extern revisor 14 188 13750
Forvaltningskostnader 96 385 93 599
Ovriga kostnader 58 835 95208
169 408 202 557

Not 7 Arvode och sociala kostnader

2020 2019

Styrelsearvode 57 494 52100
Revisorsarvode 8372 5000
Ovriga arvoden fortroendevalda 12 000 8 000
Arvode valberedning 3082 2 000
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 14 876 12 120
Ovriga personalkostnader 147 506
Utbildning 1 000 0
Totala arvode, ersittningar, sociala kostnader 96 971 79 726
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HSB Brf Draken i Malmo
Org.nr 769617-2134

Not 8 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 112 458 000 112 458 000
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 112 458 000 112 458 000
Ingéende avskrivningar -5915 056 -4 963 780
Arets avskrivningar 951276 -951 276
Utgiende ackumulerade avskrivningar -6 866 332 -5 915 056
Utgaende redovisat virde 105 591 668 106 542 944
Taxeringsvérden byggnader 49 000 000 49 000 000
Taxeringsvarden mark 12 400 000 12 400 000
61 400 000 61 400 000
Bokfort varde mark 16 142 000 16 142 000
16 142 000 16 142 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 157 405 279 463
Upplupna intékter 502 790
157 907 280 253
Not 10 Kortfristiga placeringar
2020-12-31 2019-12-31
Fastrianteplacering HSB Malmo Ek For 900 000 600 000
900 000 600 000
Not 11 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Stéllda sékerheter 36 519 000 36 519 000
36 519 000 36 519 000
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 12 191 784 138 624
Beréknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 18 583 568 31775352
30 775 352 31913 976
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HSB Brf Draken i Malmo
Org.nr 769617-2134

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalad avgifter och hyror 264 137 256 680
Upplupna réntekostnader 28 672 35218
Ovriga upplupna kostnader 107 086 169 029
399 895 460 927
Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen
Malmo
Berndt Berggren Rolf Narberg
Ordf6rande
Barbro Molin Gert Nore Wilén
Janet Floreng Lindfors
Var revisionsberéttelse har 1amnats
Peter Cederblad Gull-Britt Olsson
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor

KPMG AB

Jonna Bjornsson
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSDEralelse

Till féreningsstémman i HSB Bostadsréttsférening Draken i Malmo, org. nr 769617-2134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Bostadsrattsférening Draken i Malmé for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utfra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Draken i Malmo
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Gull-Britt Olsson
Fortroendevald revisor

Jonna Bjérnsson
Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga héndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ér resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intiakt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaftning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hidndelser och som
forvéntas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgangarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ir storre fn tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa sévél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokf{orts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stiilllda sédkerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — &ven andra dn HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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