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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Draken i Malmé.

kallas hérmed till ordinarie foreningsstimma mandagen den 15 juni 2020 klockan 19.00.

Lokal: Kvartershuset.
DAGORDNING

1. Féreningsstimmans 6ppnande

2. Val av stimmo-ordférande

3. Anmélan av stimmo-ordférandens val av protokollforare

4. Godkéannande av rostlangd

5. Friga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. Godkdnnande av dagordningen

7. Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet

8. Val av minst tva rostriknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgéng av styrelsens &rsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrakning

13. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens resultat enligt den
faststéllda balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter.

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar
anmdlda drenden som angivits i kallelsen

25. Foreningsstimmans avslutande
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Styrelsen for HSB Brf Draken i Malmé fir hirmed avge érsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till Zndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplta
bostadsldgenheter fr permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsriittsforeningens hus byggdes ar 2011-2012 pé fastigheten Draken 9 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress &r Carl Flormansgatan 11-13. Féreningen har
deldgarforvaltning med Sundsfastigheter for kvartersgarden Carl Flormansgatan 15.

Bostadsriéttsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Malmo.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Léansforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

2 22 70-75 m2,
3 26 83-101 m2.
Totalt: 48

Parkeringsplatser 48

Total ldgenhetsyta 3880 kvm.
Lagenheternas medelyta 80,83 kvm.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 21 maj 2019 k1. 19.00.
Nérvarande var 34 rostberittigade medlemmar, av totalt 42.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordfdrande Sune Hylén (januari-21 maj) Berndt Berggren (fyllnadsval 22 maj-31 december).
Vice ordforande Rolf Narberg

Sekreterare Janet Floreng Lindfors

Ledamot Nore Wilén

Utsedd av HSB Barbro Mohlin

Suppleant Violeta Gamalan

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma ir ledaméterna Berndt Berggren och
Rolf Narberg. Styrelsen har under &ret hallit elva sammantriden.
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Firmatecknare tvi i forening
Berndt Berggren, Rolf Narberg, Janet F loreng Lindfors och Nore Wilén.

Revisorer
Gull-Britt Olsson och Jonna Bjérnsson, suppleant Lena Johansson. Revisor fran KPMG.

Valberedning
Kerstin Olsson och Iris Lundgren.

Representanter i HSB Malméo fullmiiktige
Berndt Berggren, ersittare Rolf Narberg.

Viceviird
Nina Bergstrom/Linnea R&bratt.

Foreningen har sitt séte i Malmo.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under dret har foreningen genomfort foljande underhallsatgirder:

* Kopt in och installerat ny teknisk utrustning for att kunna koppla in uthyrningsldgenheten till
bokningssystemet.

* Mojliggjort tilltréde till forrddsdérr pd baksidan av CF 11 med tagg.

* Uppdaterat 14ssystemets programvara.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-10-10. Vid besiktningen
framkom att entrédérrarna var i behov av renovering. Aven en del av viixtligheten intill CF 11
behdver fridschas upp och bytas ut.

Styrelsen gor arligen en 6versyn och uppdatering av underhdlisplanen. De nirmsta ren planerar
styrelsen inga stdrre omfattande atgirder.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 705,58 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2020 uppréttade budgeten innehaller ingen avgiftshojning. Styrelsen anser diremot att
avgifterna under kommande &r bér hojas med 2 procent/ar.

Foljande energiavgifter hdjdes frin drsskiftet 2019-2020:
Viirme: frén 0,84 till 0,95 kre/kWh.
Kl frén 1,33 kr till 1,75 k.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 31.913.976 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 738.264 kr.

Lagt om tvd 14n pa totalt c:a 12.000.000 med rinta 0,858 procent till 0,500 procent.
Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya 14n.

Arets resultat uppvisar ett Gverskott pa 60.126 kr.
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Avskrivningskostnaderna #r inte en utbetalning frén foreningen vilket diremot framtida
underhéllskostnader och eventuella investeringar &r. Styrelsen har valt att anpassa arsavgifterna
over tid till det faktiska behovet av att halla byggnaden i gott skick genom att arbeta strukturerat
med underhdllsplan och flerirsprognoser for att tillse att kommande arsavgifter tiacker det
prognostiserade behovet av utbetalningar for foreningen. Styrelsen anser att en bedémning av
eventuella forandringar i drsavgiftsuttaget bor goras utifrn ovanstdende beslutsunderlag om
framtiden. Detta kan innebira flera &rs framtida redovisningsmassiga underskott i foreningen
utan att detta hotar foreningens fortlevnad pa sikt. Observera att det 4r den valda styrelsen som
beslutar om drsavgiftsuttaget mellan stimmorna och framtida styrelser kan géra en annan
bedémning &n sittande styrelse.

Var forening har delégarforvaltning med Sundsfasti gheter HSB hyreshus Carl Flormansgatan 9.
Vi dr ocksa anslutna till Samfilligheten for gatumark, belysning och miljéhusen.

Béda dessa konstellationer gér att styrelsen bland annat fir bevaka fakturor for till exempel
vatten och elférbrukning.

Aktiviteter

Brf Draken har i vanlig ordning bjudit in medlemmarna till en rad aktiviteter under aret:

* En visafton i festlokalen med trubadurerna Simon Ahlstrém och Anders Afzelius genomfordes
med stor entusiasm och singglidje bland de 30 medlemmar som motte upp.

* Traditionsenligt spreds varstdmning till valborg av Sangarbroderna. Stolsraderna framfor
manskdren (med kvinnlig dirigent) fylldes snabbt till sista plats pa gardsplanen.* Stor
uppslutning blev det ocksa pa arsstimman i kvartershuset i maj. Efter stimman dukades det upp
till en god kvillssmérgas och efterfoljande kaffe och kaka. Var fina sammanhallning och
uppslutning pa brf Drakens stimmor genom dren resulterade i ett reportage i HSB:s egen tidning
Uppdraget, som ges ut éver hela landet.

* Sedan inflyttningen 2012 har brf Drakens styrelse lockat med en érlig bussresa.2019 var inget
undantag. Kristianstadsbuss tog med 38 forvintansfulla resenirer pa en tur till konstnir Gunilla
Manns ateljé p4 Osterlen. Firden gick vidare till Brésarps géstis for dagens lunch: dggkaka med
flask. Eftermiddagsfika avnjot sillskapet pa S jObo kaffestuga innan det bar hem igen.

* Grillaftonen i augusti &r ocks4 en tradition som 3 vill missa. Den 10 augusti serverades
nygrillade kycklingspett med potatis- och gronsallad. Eftersom védret inte riktigt var pd vér sida
flyttade festen in i kvartershuset med hog stdmning hela kvillen.

* Oktoberfesten arrangeras ofta p olika tema. Fredagen den 4 oktober 2019 var det
"huvudbonad” i alla former som giillde. 31 medlemmar lockades av temat och kom iforda alla
méjliga och oméjliga huvudkreationer, vilket héjde staimningen och ljudnivén ytterligare nigra
decibel. En oférglomlig kvill! Rikna med nya lockande teman under kommande é&r!

* Forste advent séndagen den 1 december bjod brf Draken medlemmarna pa glégg och julkaffe
och att njuta av den stétliga och nytinda granen pé gérden. I bakgrunden strommade julmusik ut
ur vér tv-och musikanliggning. Uppslutningen var stor och alla fyra julpyntade borden fylldes
till sista plats.

Andra mycket uppskattade aktiviteter i kvartershuset:
* Canasta varje mandag aret runt.
* Fotbollskvillar framfor storbildsskéirmen.

* Styrelsens ledaméter har under hdsten genomgétt ett flertal utbildningar och kurser i HSB:s
regi. Allt for att 6ka pd vér kunskap och engagemang i brf Drakens styrelsearbete.
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Viisentliga fordndringar i styrelsens sammansiittning
Ny ordférande: Berndt Berggren (fyllnadsval 22 maj 2019-18 maj 2020). Ledamot Rolf Narberg
tog 6ver Ulf Westholms roll som vice ordforande och ekonom.

Viisentliga avtal
Vicevirds-avtalet med HSB Malmé pa 125 000 kr per ar sades upp till arsskiftet 2019-2020.
Arbetsuppgifterna kommer under 2020 att Svertas av bef Drakens styrelse.

Medlemsinformation
Under &ret har tre ligenhets6verlatelser skett. Vid arets utging hade foreningen 69 medlemmar
(68 foregdende ar). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsritter i
foreningen ér att mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett

medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett
antalet innehavare.

Under &ret har styrelsen borrat upp ett skép i uthyrningslokalen och skruvat fast en binkskiva for
placering av kaffemaskinen. Den senare har diven kopplats till ny strémbrytare med timer.

Aktuellt 2020

Under varen 2020 har styrelsen planerat forbattringar i omrédet enligt fSljande:

* Nyplantering utanfdr hus 11. Marktéickarna ska bort och ersittas med vixter och buskar
som gér ihop med véxtligheten runt var uteplats pa garden.

* Entrépartierna till hus 11 och 13 ska slipas, mélas och fréschas upp. Arbetet péborjas forst nir
vi ndr upp i minst 10 plusgrader.

* Portalen vid géngstigen mellan hus 11 och HSB Sundsfastigheter ska tvittas och malas om.
Overliggarna ska bytas ut. Om mojligt planteras klittervixter vid stolpfistena.

* Tvd doda tridd ska sigas ner och kastas (vid géstparkeringen framfSr hus 11 och vid
marktickarna véster om hus 13).

* Den hart dtgéngna bokhicken vid infarten till carportarna ska ocksa bytas ut. Beslut om
lémplig forbéttring tas i samrad med deldgarforvaltningen.

Styrelsens slutord
Styrelsen i brf Draken tackar for fortroendet som visats oss under det géangna aret.

Vér hogsta prioritering ér att skapa en fin gemenskap, trivsel och forstaelse bland foreningens
medlemmar,
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomsittning 3483
Rérelsens kostnader -2977
Finansiella poster, netto -446

Arets resultat 60

Likvida medel & fin placeringar 1 466
Skulder till kreditinstitut 31914
Fond for yttre underhall 701
Balansomslutning 124 433
Fastigheternas taxeringsvirde 61400
Soliditet % 74
Réntekostnad kr/kvm 117
Léneskuld kr/kvm 8 225
Avgift kr/kvm 706
Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid arets ingang 73720 000 18 361 000
Avsittning &r 2019 yttre
fond
Iansprakstagande 2019
yttre fond

Disposition av foregiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 73 720 000 18 361 000
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor);

ansamlad f6rlust

avsittning &r 2019 yttre underhallsfond
iansprékstagende 2019 yttre fond

arets vinst

behandlas s§ att
i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stillning i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat-

kassaflodesanalys med noter.

2018
3467
-2916
-445
106
1135
32 653
423
125102
50200
74

117
8416
698

Yttre
fond
423 429

394 000

-116 172

701 257

2017
3325
-3 040
-646
-360

1 898
34291
405
126 740
50 200
72

170

8 838
689

Balanserat
resultat

-697 916
-394 000
116 172
106 032

-869 712

-591 884
-394 000
116 172
60 126
-809 586

-809 586
-809 586

2016
3205
-2 648
-672
-115
2871
35930
650
128 652
50 200
72

177
9260
689

Arets

resultat

106 032

-106 032
60 126
60 126

2015
3236
-2 743
-559
-66
2022
36 068
538
129 163
46 800
71

147
9296
689

Totalt

91 912 545
0

0

0

60 126
91 972 671

och balansriakning samt
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Resultatriakning

Rorelseintikter

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 2 876 980
606 446
3 483 426

w

» S -1743 927
-202 557
-79 726

~N N KA

-951 276
-2 977 486
505 940

6 969
-452 783
-445 814

60 126

2018-01-01
-2018-12-31

2 842 471
624 855
3467 326

-1 687 425
-195 606
-81 908

-951 276
-2 916 215
551 111

8772
-453 851
-445 079

106 032
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i HSB Malméo

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

122 684 944
122 684 944

500
500
122 685 444

1026
865 825
280 253

1147 104

600 000
600 000

1747 104

124 432 548

2018-12-31

123 636 220
123 636 220

500
500
123 636 720

1 800
548 437
314 634
864 871

600 000
600 000

1464 871

125101 591
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11, 12

13

2019-12-31

92 081 000
701 257
92 782 257

-869 712
60 126
-809 586
91 972 671

31775352
31775352

138 624
74 068
10 907

460 926

684 525

124 432 548

2018-12-31

92 081 000
423 429
92 504 429

-697 916
106 032
-591 884
91 912 545

32513976
32513976

138 624
43 406
27738

465 302

675070

125101 591
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Kassaflédesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflsdet

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran foriindring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring 14n
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

10

Not

2019-01-01
-2019-12-31

60 126
951 276

1011 402

774

34 378
30 662

-7 726
1069 490

-738 624

-738 624

330 866

1134 960
1 465 826

2018-01-01
-2018-12-31

106 032
951 276

1 057 308

-480

-61 301
-115 454
9313
889 386

-1 638 624

-1 638 624

-749 238

1 884 198
1134 960
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad 1 enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
radd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjir avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde
och férvintad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 .

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
féreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar 4r det styrelsen som #r behéri gt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhllsplan. Detta innebdr att irets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter bostider 2737 656 2710 561
Hyresintékter 139 324 131 910
2 876 980 2842471

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019 2018
Vatten, ej momsreg 114198 120 949
El, ¢j momsreg 137 204 141 674
Uppvérmning, ej momsreg 115444 139 989
Bredband 122 112 122 112
Ovriga tillkommande avgifier 0 2 700
Overlételseavgiﬁ 5815 3414
Pantférskrivningsavgift 1 860 1358
Forsdljning av material 1650 2940
Ovriga intikter, €j momsreg 2100 900
Ersittning forsékringsskador 29 181 0
Ovriga intékter 76 882 88 820
C")resutjéimning 0 -1
606 446 624 855

11
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Elavg for drivkraft och belysning

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsékringar

Lopande underhall

Ovriga avgifter

Gemensam utdebitering

Not § Deliigarforvaltningen Draken 48/65 delar

Entrémattor
Lopande underhall
El

Vatten

Telefon

Virme
Fastighetsskotsel
Ovrigt
Réntekostnader
Intdkt

Rénteintdkt

Diff frg &rs uppbokning resultat

Not 6 ﬁvriga externa kostnader

Revisionsarvoden - extern revisor
Férvaltningskostnader
Ovriga kostnader

12

2019

185 226
116 172
208 589
230 156
111 957
65 784
44 562
123915
344 638
312928
1743 927

2019

1 666
2671
41102
1 861
5754
9531
57192
23184
12 467
-8 345
-40

0

147 043

2019

13750
93 599
95208
202 557

2018

180 216
162 500
175 862
245 259
105 762
57 749
43 264
188 904
275539
252370
1687 425

2018

1622
6 049
34 436
1305
7 336
9694
54 897
48 317
12 512
-9 083
-43
1328
168 370

2018

13 775
104 470
77 361
195 606
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Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode

Revisorsarvode

Ovriga arvoden fortroendevalda
Arvode valberedning
Lagstadgade arbetsgivaravgifter
Ovriga personalkostnader

Not 8 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokf6rt virde mark

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Foérutbetalda kostnader
Upplupna intikter

Not 10 Kortfristiga placeringar

Fastrinteplacering HSB Malmo Ek For

13

2019

52 100
5000
8 000
2000

12 120

506

79 726

2019-12-31

112 458 000
112 458 000

-4 963 780
-951 276

-5 915 056
106 542 944
49 000 000
12 400 000
61 400 000

16 142 000
16 142 000

2019-12-31
279 463

790
280 253

2019-12-31

600 000
600 000

2018

49 500
5000
11422
2 000
13 585
401
81 908

2018-12-31

112 458 000
112 458 000

-4 012 504
-951 276

-4 963 780
107 494 220
41 000 000
9200 000
50 200 000

16 142 000
16 142 000

2018-12-31
314 066

568
314 634

2018-12-31

600 000
600 000
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Not 11 Stiillda siikerheter

2019-12-31
|
Stéllda sikerheter 36 519 000
' 36519 000
Not 12 6vriga skulder till kreditinstitut
- 2019-12-31
Beréknad skuld som frfaller inom 1 &r. 138 624
| Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 Ar. 31775352
31913976
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31
|
,l Forskottsbetalad avgifter och hyror 256 680
Upplupna réntekostnader 35217
Ovriga upplupna kostnader 169 029
460 926
Malmé 2020 -04-29
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Janet Floreng Lindfors

Viér revisionsberittelse har lamnats 2020 -O3-3

2018-12-31

36 519 000
36 519 000

2018-12-31

138 264
32513976
32 652 240

2018-12-31

233749

35919
195 634
465 302
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REVIS

Onsoerattelse

Till féreningsstémman | HSB Brf Draken | Malmé, org. nr 769617-2134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Draken | Malmé for 4r 208,

Eﬁﬂfgi var uppfattning har arsredovisningen uppratiats I enlighet med érsrednvlsnlngslagan och ger en | alla visentliga avseenden rattvisande
d av ftir

eningens finansiella s(élining per den 31 december 2018 och av dess (inansiella resultat och kassafldde fér dret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberitiaisen &r forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker dérftr att freningsstdmman faststalier resultatrékningen och balansrakningen.

Grund f&r uttalanden

VI har utfért revislonen enllgt god revisionssed | Sverlge. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs n4rmare i avsnitten Det registrerade

revislonsbolagets ansvar samt Den fériroendevalda revisorns ansvar,

Vi #r oberoende | férhdllande till férenin
ansvar enligt dessa krav,

gen enligt god revisorssed | Sverige. VI som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilir&ickliga och 4ndamdlsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsradovisningen uppréltas
och att den ger en réllvisande bild enligt rsradovisningsiagen. Sty-
relsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig fdr alt upprétta en arsredovisning som Inte Innehaller
nagra visentliga falakligheter, vare slg dessa beror pa oegentiig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga all fortstta verksamheten. Den upp-
lyser, nédr sa dr tildmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
mdgan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock Inte om be-
slut har fattats om alt avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligl Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart mal &r alt uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte In-
nehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ve-
genlligheter eller misstag. Rimlig s#kerhet 4r en hég grad av séker-
het, men dr Ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revislonssed | Sverlge alltid kommer att upptdcka en vésenlllg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéindare faltar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omd&me
och har en professionelll skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessulom;

— lIdenlifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felakligheter i
arsredavisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter aller
misstag, ulformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och Inhdmtar revislonsbevis som #rtillréckliga
och dndamdlsenliga for att utgéra en grund féir vara uttalanden.
Risken fr att inte upplécka en vésentlig felaktighet till f3ljd av
oegentligheter dr hégre 4n fér en vasentlig felaklighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalla agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktlg Inform-
ation eller asldosittande av intern kontrol,

— skaffar vl oss en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vér revision for att utforma
granskningsétgérder som 4r l4mpliga med hénsyn till omst4n-
digheterna, men Inte fdr aft uttala oss om effektiviteten | den In-
terna kontrollen.

— ulvérderar vl ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar,

—— drar vi en slutsats om Impligheten | att slyrelsen anvander an-
tagandet om forisatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund | de inh4mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagan viisentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana h&ndelser eller férhallandan som kan
leda fifl betydande tvivel om fSreningens fdirmaga att fortsétta
verksamhelen. Om vi drar slutsatsen alt det finns en vésenllig
osdkerhetsfaktor, maste vl | revisionsberéttelsen fista uppmérk-
samheten pa upplysningama i arsredovisningen om den vdsent-
liga os3kerhatsfaktom eller, om sddana upplysningar 4r otill-
rdckliga, modifiera uttalandat om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberétielsen. Dock kan framtida hindelser el-
ler férhallanden gtra att en férening inte l&ngre kan foris4tta
verksamheten.

utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
Innehallet | Arsredovisningen, daribiand upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett salt som ger en ritivisanda bild.

Vi maste Informera styrelsan om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister | den Interna kontrollen som v Identifie-
rat,

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Vi har atl utféra en revislon enligt bostadsrittslagen ach Hlidmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har uppriitats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stdllning.

Revislonsberattelse HSB Brf Draken i Malmé, org. nr 769617-2134, 2019
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi Bvsh utfsrt en revision av styreisens férvaltning f&r HSB Brf Draken i Malmé fr &r 2019 samt av

firslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att forenin
for ridkenskapsaret,

gsstémman behandlar fériusten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och bevlljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

Grund fér uttalanden
VI har utfért revisionen enligt god revislonssed

| Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnlitet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-

ende | férhallande till fbreningen enligt god revisorssed | Sverige. VI som reglstrerat revisionsbolag har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevls vi har Inh&mtat &r tllirsckilga och éndamdlisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret fér fbrslaget 1l dispositioner be-
triffande fdraningens vinst eller fériust. Vid férslag fill utdelning inne-
fatlar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r farsvar-
llg med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhelsart, omfall-
ning ach risker stéller pa storleken av féreningens agna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i Yvrigt.

Styrelsen ansvarar for franingens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innofatiar bland annat att fort!s-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation 4r utformad s aft bokftiringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter | dvrigt kontroll-
eras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Varl mal betr&ffande ravisionen av frvaltningen, och d4rmed vart ut-
talande om ansvarsirihet, 4r atl inhdmta revislonsbevis fiir att med en
fimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot |
nagot vésentligt avseende:

— féretagit ndgon atgérd eller gjort slg skyldig tlll ndgon f8rsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nAgot annat sdtt handlat | strid med bostadsréttslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vér mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner ay fére-
ningens vinst eller frlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sdkerhet bedma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttsiagen.

Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revislon som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka atgdrder eller fsrsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller fBriust inte & forenligt med bostadsrittsla-
gen.

Malmd den /3/J""z =

KPMG AB
Peter Cederblad quJI-Bri[t Clsson

Auktoriserad revisor

( CLiln ﬁ Ay -

na Bjémsson
Fértroendevald revis
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
det registrerade revislonsbolaget professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revislonen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget til dispositioner av féreningens
vinst eller fdrlust grundar sig fr4mst p4 revislonen av rékenskaperna.
Vilka tlilkommande granskningsétgarder som ulférs baseras pé det
registrerade revislonsbolagets professionella beddmning och dvriga
valda revisorers bedtmning med utgéngspunkt | risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana Algéirder,
omréden och firhllanden som ar vésentliga fér verksamheten och
ddr avsteg och éverirddelser skulla ha sarskild belydelse fbr fore-
ningens situation, Vi g&r igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna Atgérder och andra férhallanden som Ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vrt uttalande
om styrelsens férs|ag ill dispositioner betriffande féreningens vinst
eller fbriust har vi granskat om fiirslaget &r férenligt med bostads-
réttslagen.

(,(,Z( - )b l-i_.ﬁﬁ (]\ p(_((’,\.___

Fériroendevald revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i drsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Férvaltningsberdttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vésentli ga hiindelser som har intréffat under det gangna rikenskapsaret
och efter dess slut, férvintad framtida utveckling samt frslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanal ys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rékenskapsérets samtli ga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlisa
vilken typ av intikter och kostnader som férekommit under rikenskapséret. Genom att intékter och

kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har forindrat kapitalet, vilket kommer fram i

posten “drets resultat”.
Intikt

En intékt r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjéinad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrikningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansriikning

Visar féreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgingar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgdng
En tillgéng 4r en resurs i form av byggnader, mark, akfier, likvida medel (kontanter) och dylikt som

kontrolleras (igs) av foreningen vid rakenskapsarets utgéng till foljd av intriiffade héndelser och som
forvintas innebira ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pé kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar 4r fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgtr saledes fordringar som forfaller efter mer #n ett ar.

Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokférts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (férutbetalda kostnader) i bokslutet for aft kostnadsféras forst ndsta ar. Intédkt som avser réntor
m.m. som hérrdr till rakenskapséret men nnu ej bokforts, Exempel 4r intéktsréintor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intakt i balansrikningen for foreningar med brutet riikenskapsér.
Anliggningstillging

Tillgang som #r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes #r det avsikten med innehavet, och inte
tillgéngens natur, som &r avgorande for klassifi ceringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgingarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgdng som inte 4r anldggningstillgéng, dvs. inte 4r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avriikningskonto HSB Malmo

Behillningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar riinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgéngar och skulder. Om foreningens skulder ir stérre n tillgdngarna innebir det att
eget kapital 4r negativt.
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Avsiittning

Som avsittning upptas forpliktelser som #r ovissa till belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Detta
till skillnad frén poster som redovisas som skulder, som i princip #r sikra med avseende pa sévil belopp som
tidpunkt f6r infriande.

Fond for yttre underhsll

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsdttning ske med 0,3% av byggkostnaden for foéreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtli ga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
frdelning pa respektive ligenhet redovisas minst en géng om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld 4r en befintlig forpliktelse som forvintas foranleda ett utflsde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intréffade hindelser. Skulder 4r i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsittningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.

Kortfristiga skulder #r skulder som forfaller inom ett 4r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor siledes
skulder som forfaller efter mer #n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad f6r t ex varor och tjinster som avser redovisningsperioden men déir faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel dr skuld till personalen for inarbetad semester. Sdana kostnader bokfrs som upplupna
kostnader i balansrikningen, Férutbetald intikt &r fakturering eller inbetalning som bokforts under &ret men
som avser varor eller tjinster som @nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intiktsforas kommande &r.

Stiillda siikerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som l4mnats som sikerhet for erhallna I4n.
Ansvarsforbindelser

Férpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt dtagande (foreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pé balansdagen ir sikra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt dé de skall infrias. Det kan ocks4 vara mdojliga forpliktelser, dvs. det
ir osdkert om det forekommer en forpliktelse eller €j.

Foreningsavgiild
For att tillgodose nédvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erliigga

avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden f&r foreningens hus och
erléggs under en tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan p4 vardera sidan av en balansrékning. Tillgangs- och skuldsidans summor ir lika stora.
Noter

Innehdller upplysningar som #r relevant for forstielsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéller
uppgifter om taxeringsvirden, anléggningstillgangar, foréndring av eget kapital, medelantal anstillda m m

Rikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rékenskapséret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rédkenskapsér.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period d resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intikt). Syfte med periodiseringen #r att berskna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflédesanalys

Innehéller upplysningar om féreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hinftrs
till Ispande verksamhet, investeringsverksamhet eller fi nansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflédet

i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och dirmed
likviditetssituation for féreningen.
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Arsredovisningen 4r framstilld av HSB Malms i samarbete med bostadsrittsfSreningen, enligt tecknat
fSrvaltningsavtal med bostadsrittsfSreningens styrelse.

HSB Malm¢ bistér bostadsrittsforeningar — dven andra 4n HSB bostadsréttsféreningar — och fastighetsbolag
med heltickande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokfring,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmoé ek f6r, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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