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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Draken i Malmé
kallas hirmed till ordinarie freningsstdmma Tisdagen den 22 maj 2018 klockan 19.00

Forsta beslutet togs den 23 januari 2018 d& stimman med résterna 33 for 1 mot) beslutade att
anta nya stadgar for bostadsrattsforeningen.

Lokal: Kvartersgiarden

DAGORDNING
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20.
21.

Oppnande av stimman

Val av ordf6rande for stimman

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning Gver ndrvarande medlemmar

Faststillande av dagordningen

Val av tvé personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av réstriknare
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisoremas beriattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

Beslut i anledning av fSreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Fréga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden

Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

Val av revisorer och eventuell suppleant

Val av valberedning

Val av fullméktige jamte suppleant till HSB Malmo
Inkomna motioner

Beslut att dndra foreningens stadgar. Andra beslutet om att anta nya stadgar for
bostadsrittsféreningen (3/4 majoritet krivs).

Avslutning

Ovriga fragor
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Styrelsen far hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31

foreningens 6:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 2011-2012 p4 fastigheten Draken 9 som fdreningen
innehar med dganderétt. Fastighetens adress 4r Carl Flormansgatan 11-13. Foreningen har
deldgarforvaltning med Sundsfastigheter for kvartersgarden Carl Flormansgatan 15.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten 4r fullvardesforsidkrad fran 2017-01-01 i Lansforsikringar. I foreningens
fastighetsforsakring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
2 22 70-75
3 26 83-101
Parkeringsplatser 48

Total lagenhetsyta 3880 kvm

Légenheternas medelyta 80,83 kvm. .

AN



Org Nr: 769617-2134

HSB - dir mdjligheterna bor

Brf Draken

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 2017-05-22.
Niérvarande var 33 réstberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsiret

Vice ordférande Arne Cronstrém/Ulf Westholm
Sekreterare Berndt Berggren/Janet Floreng Lindfors
Studieorganisat6r Kerstin Olsson

Utsedd av HSB Barbro Mohlin
Suppleant Janet Floreng Lindfors/Rolf Narberg

I'tur att avgd vid kommande ordinarie fSreningsstimma &r ledaméterna Sune Hylén och
Kerstin Olsson samt suppleanten Rolf Narberg. Styrelsen har under &ret hallit 10 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Sune Hylén, Arne Cronstrom/Ulf Westholm, Berndt Berggren/Janet Floreng Lindfors
och Kerstin Olsson.

Revisorer
Ulf Westholm/Gert Magnusson och Jan-Olof Johansson avgatt under &ret/Gull-Britt Olsson
samt revisor frin KPMG Mathias Nilsson.

Valberedning
Karin Wendt och Torbjérn Johansson.

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Sune Hylén och ersittare Arne Cronstrém/Ulf Westholm.

Vicevird
Nina Bergstrém/Jonathan Ekfeldt.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2017-11-07. Vid besiktningen framkom
att atgérder bor papekas vid 5-arsbesiktningen 2017 som sprickor fasad i nr 13.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen.

Styrelsen har haft mycket kontakt med HSB Projektpartner och MVB med sina
underentreprendrer nér det giller garantiarbete. Arbetet med utformningen av var girdsmiljd &r
genomford.

Det negativa for vér forening &r att garantiarbete fortfarande vilar tungt ver styrelsen.

Var fdrening har deldgare forvaltning med Sundsfastigheter HSB hyreshus Carl Flormans-
gatan 9.

V1 dr ocksé anslutna till Samfilligheten f6r gatumark, belysning och miljhusen.

Béda dessa konstellationer gor att styrelsen far bl.a. bevaka fakturor f6r t.ex. vatten och
elférbrukning.



Org Nr: 769617-2134

HSB - ddr mojligheterna bor

Brf Draken

Aktiviteter

For trivseln genomforde vi vért femArsjubileum i tilt p4 girden. Samtidigt invigdes
ombyggnaden av girden.
Séang till Valborg och Oktoberfesten var populira inslag. Likas& adventskaffet.

Canastaspel och fotbollskvillar i kvartershuset ar uppskattade aktiviteter.

Ekonomi
Aret har inneburit férhandlingar med véra kreditinstitut.

Ett av véra st0rsta l4n har resulterat i att vi bytt frin SBAB till Stadshypotek/Handelsbanken.
Under forhandlingarna gavs ocksa méjligheter till amorteringar.

Totalt har vi en god ekonomi i féreningen.
Medlemsinformation

Under éret har tva lagenhetsGverlételser skett. Vid 4rets utgang hade féreningen 69 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet i bostadsritter i féreningen &r att mer 4n
en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Forindring Eget Kapital

Insatser  Upplatelseavg.Underh.fond Bal. resultat Arets res.

Belopp vid drets ingfing 73720000 18361000 649644 -448319 -114 815

Resultatdisposition under &ret -114 815 114 815

Awvsittning under aret enligt UH-plan 132000 -132 000

Arets uttag motsvarande per. UH -376 715 376715

Arets resultat -360 998
Belopp vid 4rets utging 73720000 18361000 404929 -318419 -360 998
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Ekonomisk stillning och resultat

5-drigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 3325 3205 323 3209 3111
Rorelsens kostnader -3040 -2648 -2743 -2321 -1528
Fmansiella poster, netto -646 -672 -559 -1086 -1109
Arets resultat 361 -115 -66  -198 474
Likvida medel & fin. placeringar 1898 2871 2022 1462 1 058
Skulder till kreditinstitut 34291 35930 36068 36207 36346
Fond for yttre underhall 405 650 538 388 238
Balansomslutning 126 740 128 652 129163 129103 129 560
Fastighetens taxeringsvérde 50200 50200 46800 46800 46800
Soliditet % 72 72% 1% 72% 71%
Alla belopp ikronor
Réntekostnad/kr/kvm 170 177 147 284 288
Laneskuld/kr/kvm 8838 9260 9296 9331 9367
Avgift per kvi/kr 689 689 689 676 676

Forslag till resultatdis position

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr

Balanserat resultat -318 419
Arets resultat -360 998
Summa till stimmans férfogande -679 417

Styrelsen foreslar foljande dis position
Balanseras i ny rikning -679 417
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Styrelsens slutord
Styrelsen tackar for fortroendet som visats oss under aret.

Vér prioritering &r att skapa gemenskap, trivsel och forstaelse bland foreningens medlemmar.

M
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatriakning Not  2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 3 324 888 3 205 237
Summa rorelseintikter 3 324 888 3 205 237
Rorelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 2 -1 828 980 -1 402 170
Ovriga externa kostnader 3 -202 140 -226 605
Personalkostnader och arvoden 4 -57 143 -67 794
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgingar -951 276 -951 276
Summa rérelsekostnader -3 039 539 -2 647 845
Roérelseresultat 285 349 557 392
Finansiella poster
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 5 13 286 13 062
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -659 633 -685 269
Summa finansiella poster -646 347 -672 207
Resultat efter finansiella poster -360 998 -114 815
Arets resultat -360 998 -114 815
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31
Tillgiangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 124 587 496 125 538 772
Summa materiella anliggningstillgdngar 124 587 496 125 538 772
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anliggningstillgdngar 124 587 996 125 539 272
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1320 1494
Ovriga fordringar 9 797 674 771 082
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 253 332 239 993
Summa kortfristiga fordringar 1 052 326 1012 569
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 1 100 000 2 100 000
Summa omsittningstillgingar 2152 326 3112 569
SUMMA TILLGANGAR 126 740 322 128 651 841
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Balansriikning Not  2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 12 92 081 000 92 081 000
Fond for yttre underhall 404 929 649 644
Summa bundet eget kapital 92 485 929 92 730 644
Fritt Eget Kapital

Balanserat resultat -318 419 -448 319
Arets resultat -360 998 -114 815
Summa fritt eget kapital -679 417 -563 134
Summa eget kapital 91 806 512 92 167 510
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,14 34152 600 35791 224
Summa lingfristiga skulder 34 152 600 35791 224
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 138 624 138 624
Leverantdrsskulder 105 877 100 610
Ovriga skulder 16 31134 26 314
Uppl kostnader och forutbetalda intdkter 17 505 575 427 559
Summa kortfristiga skulder 781 210 693 107
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 740 322 128 651 841

W
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Tilliiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta géngen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2)

Anliggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart Sver forvéintade
nyttjandeperioder. Avskrivningsplan har upprittats med nyttjandeperioden 120 &r och rak avskrivning,
Tillkommande utgifter skrivs av linjrt

Tillkommande utgifter skrivs av linjdrt enligt forvintad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpa %
Ursprunglig byggnad 0,85
Eget kapital

From 2014 har principen for redovisning av avsdttning och ianspraktagande till/frén #ndrats. Tidigare har stimman
beslutat om avséttning och ianspréktagande, from ar 2014 ir styrelsen beslutande avseende avsittning och ianspraktagande.
Detta innebdr att drets avsittning och ianspriktagande redovisas som omforing i Eget kapital samma 4r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker p4 basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprakstagande frin underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden ddr inget annat anges.

1 W
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror

Ovrigt

Summa

Drift- Fastighetskostnader

Fastighetsskdétsel och stiddning
Lopande underhéll/Reparationer
Periodiskt underhall
Uppvérmning

El

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter

Gemensamma kostnader **
Summa

Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Revisionskostnader extern
Ovriga kostnader

Summa

Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Foreningsvald revisor

Loner och erséttningar fastighetsférvaltning
Sociala kostnader

Summa

11

2017 2016

2 683 536 2 683 536
128 884 131 250
512 468 390 451
3324 888 3205237
2017 2016

186 358 262190
98 376 71121
376 715 114 856
252 129 245 549
176 016 89 239
97 894 80619
52383 72 904
342 146 187 231
246 963 278 461

1 828 980 1402 170
2017 2016

161 063 196 917
15975 13 500
25102 16 188
202 140 226 605
2017 2016

40 889 49 500

4 000 4 000
2222 2823

10 032 11471

57 143 67 794
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Not 6
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()vriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Summa

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut

Summa

%

Samfillighetsforeningen Draken

Deléigarforeningen Draken 48/65 delar

Resultatrikning

Balansriikning

Tillgdngar

Entremattor
Lépande underhall
El

Vatten

Telefon

Virme
Fastighetsskotsel
Ovrigt
Réntekostnader
Intdkt
Rénteintdkter

Arsavgift

Avrdkningskonto
Avrikning Brf Draken

Skulder & Eget Kapital

Lev skulder

Upplupna kostnaderForutbetalda intikter

12

2017 2016

13 286 13 062
13 286 13 062
2017 2016
659 633 685 269
659 633 685 269
105 000 105 000
1322 1425
4269 33935
32530 42 962
2243 1830

6 188 1227
10 338 10 338
49 876 0
24 158 7936
18 863 77 764
-8 049 -3 766
-40 -190

141 698 173 461
7673 76 691
123 424 29 461
131 097 106 152
8512 6 445
122 585 99 707
131 097 106 152
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Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark 2017 2016

Foreningen dger byggnaderna pé fastigheten Draken 9

i Malmg.

Ingdende ackumulerat anskaffhingsvirde byggnader 112 458 000 112 458 000

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde byggnader 112 458 000 112 458 000

Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 061 228 -2109 952

Arets avskrivningar -951 276 951 276

Utgéende ackumulerade avskrivningar -4 012 504 -3 061 228

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 16 142 000 16 142 000

Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde mark 16 142 000 16 142 000

Bokfort viirde Mark 16 142 000 16 142 000

Bokfort virde Byggnad 108 445 496 109 396 772

Utgiende redovisat viirde byggnader och mark 124 587 496 125538 772

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till totalt 50 200 000 kr. Virdesr 2012.

Hustyp Byggnader Mark Totalt

Bostider/hyreshus 41 000 000 9 200 000 50200 000

Andra ldngfristiga virdepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa 500 500
Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Avrikningskonto HSB Malmé 784 197 771 079
Ovrig fordran 0 0
Skattekonto 13 477 3
Summa 797 674 771 082

13
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Orgnr: 769617-2134

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Rénteintakter 1281 2712
Forsdkring 42 052 41423
Kabel-TV 10 377 10376
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 199 622 185 482
Summa 253 332 239993
Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31
Rintesats Loptid

Placeringskonto HSB 0,61%-0,71% 6 manader 1 100 000 2 100 000
Summa 1100 000 2 100 000
Eget kapital

Insatser Upplatelseavg.  Underh.fond Bal. resultat Arets res.
Belopp vid arets inging 73 720 000 18 361 000 649 644 -448 319 -114 815
Resultatdisposition under dret -114 815 114 815
Avsittning under dret enligt UH-plan 132 000 -132 000
Arets uttag motsvarande per. UH -376 715 376 715
Arets resultat -360 998
Belopp vid érets utging 73 720 000 18 361 000 404 929 -318 419 -360 998
Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Léngivare Riintesats Linenummer  Konv.datum Belopp Nista &rs amortering
Stadshypotek 0,60% 164794 2018-09-04 11 930 408 46 208
SBAB 1,45% 23055686 2020-09-18 7 930 408 46 208
Stadshypotek 0,60% 171285 2018-10-11 2 500 000
SBAB 2,13% 23055759 2023-09-01 11 930 408 46 208
Summa 34291 224 138 624
Avgér kortfristig del 138 624 138 624
Varav langfristig del 34 152 600 35929 848
Langfristig skuld som férfaller senare éin 5 ir efter balansdagen. 11 930 408 11 976 616
Kortfristig skuld till kreditinstitut 138 624 138 624
Finns SWAP-avtal i foreningen Nej Nej
Genomsnittlig rénta under ret uppgick till 1,87% 2,02%
Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Killskatt december 10 530 15 839
Arbetsgivaravgift december 7132 10 475
Ovriga skulder 13 472 0
Summa 31134 26 314

14
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Not17  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Extern revisionsarvode 14 852 14 500
Upplupna rintekostnader 40 063 63 954
Forskottsbetalda avgifier/hyror 256 322 250219
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intskter 194 338 98 886
Summa 505 575 427 559
Not 18  Séiillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 36 519 000 36 519 000
Stéllda sikerheter for skuald till kreditinstitut 36 519 000 36 519 000

-0 L
g ! bl J, la2 LU w0 Lt Dssgn

r
Sune Hylén Ulf Westholm -Kerstin Olsson
- /
Janet Floreng Lindfors Barbro Molin

Var revisionsberittelse har limnats 2018- ()‘S-/()L{

_//%///w Uil

cn Magnussﬁ( KPMG AB
Av foreningen vald revisor Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

—

Gullbritt Olsson
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSDErE

Till féreningsstdamman i HSB Brf Draken i Malmé, org. nr 769617-2134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Draken i Malmé for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stslining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberatteisen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansréikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fériroendevalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller p4 fel. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara védsentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat uti-
frén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalseniiga f6r att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvdérderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte lZngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilidmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om &rsredovisningen ger en réittvisande bild av fdreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse HSB Brf Draken i Malmé, org. nr 769617-2134, 2017
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Draken i Malmé for &r 2017 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inh&dmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot véasentligt avseende:

-— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttstagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sé@kerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersétt- ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattsla- gen.

Helsingborg den L//g/ 10 l g

KPMG AB
/

' ) /
smw%f/
A ’ y
Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor

Gert Magnusso

Q-8 O,

Fértroendevald revisor

Fértroendevald revisor
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaliningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttstagen.



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.

18



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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