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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger féljande arsredovisning for 1 januari 2019 t.o.m. 31 december 2019, vilket ar
foreningens sjétte verksamhetsar.
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Forvaltningsberiittelse
Verksambheten
Allmcint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har p& grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229), vilket innebir att
den klassificeras som en ékta bostadsréttsforening. Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10

november 2018.

Styrelsen har sitt site i Solna stad. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgora frigan om medlemskap.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2019-05-18 och dirpé péfoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stamman

Sofia Jonsson Ordférande 2020
Said Majdi Ledamot 2020
Dijana Mesevic Ledamot 2020
Gustaf Eckardt Ledamot 2020
Lars-Gdéran Ericson Ledamot 2020
Najva Shojaei Suppleant 2020
Robert Wahlstrém Suppleant 2020
Filiz Hamurcu Suppleant 2020

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening. Styrelsen har under aret hallit 11
protokollférda sammantridden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess niista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Till valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Birgitta Méansén (sammankallande)
och Firoz Sakerwalla.

Foreningsstimman reserverade 2,5 prisbasbelopp i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjilv om
fordelningen av arvodet.

Foreningen ér dgare till fastigheten Styckjunkaren 4 i Solna stad. Nybygenadsar 2016. Virdear 2016.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i sex respektive tio vaningar med totalt 104
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca 7 763 m?, och en lokal med en total lokalarea om ca 51m?. Samtliga
lagenheter &r upplatna med bostadsritt. Lokalen hyrs ut.

Foreningen disponerar dver 65 parkeringsplatser varav 51 i garage (3 av platser ar avsedda for 2 bilar vardera
och 6 platser dr laddplatser for elbilar samt 6 platser dr fardiga for att omvandla till laddplatser.)

Féreningen dr redovisningsskyldig for mervérdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra in
medlemmar 1 foreningen och f6r uthyming av lokaler.

I fastigheten finns styrelserum/6vernattningsldgenhet for styrelsearbete eller som medlemmarna kan hyra. I
fastigheten finns dven fyra hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar, garage med ramp och kéllarférrad,
utrymme for kéllsortering av sopor, cykelrum, barnvagnsrum, stidrum samt fastighets- och rullstolsférrad.
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Till férman for foreningens fastighet (Styckjunkaren 4) finns tva servitut. Dels ett servitut avseende ritt att
anvinda visst omrade inom Styckjunkaren 3 for ut- och infart till fastigheten. Dels servitut avseende parkering
(7 platser) inom Styckjunkaren 3. Dartill finns ett nyttjanderittsavtal avseende markupplatelse for parkering
(arrende av 10 platser) belastande Styckjunkaren 3.

Gillande fastighetens underhallsbehov, sd finns inget underhéll planerat inom de niirmaste fem till tio aren,
eftersom fastigheten ar nybyged ar 2016.

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under ar 2019 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférdndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som

debiteras efter férbrukning) var 710 kr/m2.

Byggnaderna fardigstélldes och har deklarerats som férdigstéllda ar 2016. Bostadsligenheterna ar fran och med
viirdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med &r 16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststéllt virdear.

Under rakenskapsaret har 9 (22) bostadsrétter 6verlétits. Per balansdagen den 2019-12-31 var fyra (fem)
lagenheter upplatna i andrahand.

Fastigheten ér fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsiikring tecknad
hos Trygg Hansa.

Féreningen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning. Féreningen har tecknat
avtal med IM@home om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskétsel, fastighetsjour,
tradgardsskétsel och snérdjning. Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden (5 &r), ddrefter
beréknas den érliga kostnaden till 48 000 kronor per ar for dessa tjanster.

Under éret har foreningen amorterat 3 096 924 kronor (3 596 924 kr) i enlighet med &verenskommen
amorteringsplan (inkl. extraamortering pa 1 000 000 kr), vilket dr mer in i den ekonomiska planen.

Foreningens fastighetslan dr placerade till villkor som framgar av not nummer elva.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut dr 169 (169).



Brf Dragonen 1
769628-3907

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om of6rindrade avgifter infor ar 2020.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Laneskuld per kvm boarea

Léneskuld per kvm boarea och lokalarea
Uppvirmningskostnad per totala kvim
Bokfort virde pé fastigheten per kvm

Genomsnittlig skuldrinta
Fastighetens beldningsgrad

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregaende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

4(14)

2019 2018 2017

kr 6 797 259 6576192 6 503 551

kr 1113806 973 642 903 360

% 78 i 77

% 34 83 80

kr 675 675 675

kr 10 625 11024 11487

kr 10 556 10 952 11412

kr 56 70 70

kr 49 463 49 748 50043

% 1 1 1

% 21 22 23

Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser aveift underhall resultat resultat

179 578 000 119 722 000 370272 1251942 973 642
625 100 -625 100
0 0

973 642 -973 642

1113 806

179 578 000 119 722 000 995372 1600484 1113806
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1 600 484
Arets resultat 1 113 806
2714 290

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 625 100

lansprékstagande av fond for yttre underhall 0

[ ny rikning balanseras 2089190
2714 290

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning 1113 806

Dispositioner -625 100

Avrets resultat efter dispositioner 488 706

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1620472
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
[ansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

(SO EN

L,

2

2019-01-01
-2019-12-31

6 797 259
6 797 259
-2 154 297

-169 048

-214 135
-2 324 585
-4 862 065
1935194

13 184
-834 572

-821 388
1113 806

1113 806

1113 806
0
-625 100

488 706

N
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2018-01-01
-2018-12-31

6 576 193

6576 193

-2 025 599
-238 944
-147 179

~2 315 921

-4 727 643

1848 550
30 850
-905 758
-874 908
973 642

973 642

973 642
0
-625 100

348 542
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Balansrikning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgadngar

Summa tillgangar

Not 2019-12-31

1,2

7 383 984 983
3 16 641

384 001 624

384 001 624

0

9 78 286
103 973
3089112

F 271 371

3271371

387 272 995

&
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2018-12-31

386 174 059
22 188

386 196 247

386 196 247

300

137 997
82 197

3 856 967

4077 461

4 077 461

390 273 708
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Balansriikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2019-12-31

299 300 000
095 372

300295 372
1 600 484
1 113 806
2714 290

303 009 662

80 385 594

80 385 594

2 096 924
94 966
58325

799 578
827 946

3877739

387 272 995

(

&
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2018-12-31

299 300 000
370272

299 670 272

1 251 942
973 642

2225 584

301 895 856

83 482 518

83 482 518

2096 924
182 772
87 800
462 330
2 065 508

4 895 334

390 273 708
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Tilléiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond {or yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhallskostnader efter beslut p
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jimfort med féregdende ar.

Avskrivaingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbittringar Skar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 21306)
Brytskydd Dérrar Sér (t.om. &r 2022)
Laddboxar 15 ar (t.o.m. ar 2033)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriiknas som omsittningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort virde pa fastigheten.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Forbrukningsinventarier 10 684 59 528
Kontorsmaterial 1 194 1 344
Kommunikation 6 940 2490
Porto 360 875
Indrivning 2131 5001
Revision 11325 11 250
Foreningsmdéten 1 460 4118
Ekonomisk och administrativ férvaltning 101 528 99 870
Ovriga forvaltningskostnader 690 10 426
Konsultarvoden 17 578 30 500
Ovriga externa tjdnster 15 158 13 542
Summa §vriga externa kostnader 169 048 238 944
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Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Vattenavgifter

Elavgifter

Kabel-TV avgifter
Ovriga intikter*
Aterforda reserveringar®*

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering (garage)
Ovriga vakanser hyresforluster (p-platser)

Summa nettoomsittning

*282 912 kr avser forsikringserséttning for vattenskada.
*%60 750 kr dr hinforliga till kostnader 2017-2018, 4 992 kr &r
hénforlig till planerad Gverreservering,

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar
[T-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2019-01-01
-2019-12-31

5238 396
87 540
747 840
172 964

8 556
274 560
344 534
65 742

6940 132

-114 033
-28 840

6 797 259

2019-01-01
-2019-12-31

282 789
443 606
318 267
435930
129 841
130 385

44 742
272 610

36 058

60 070

2154298

8
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2018-01-01
-2018-12-31

5238 396
84 036
746 245
185174
7008
274 560
111 872
0

6 647 291

-63 199
-7 900

6576 192

2018-01-01

-2018-12-31

422 340
178 736
298 623
547 517
135 129
40901
39995
269 740
38 600
54 020

2 025 599
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Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intikter

Rénteintakt klientmedel 1 SHB
Ovriga rdnteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéiende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar (laddboxar)

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden

Utgdende planenligt vérde

Utgidende planenligt viirde byggnader och mark

$

11(14)
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 -2018-12-31
164 669 111 995

49 466 35184

214 135 147 179
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
12 638 30310

546 540

13184 30 850
2019-12-31 2018-12-31
277 244 893 277 244 893
129 962 0

277 374 855 277 244 893
5775941 -3 465 567
2319038 2310374
-8 094 979 -5775 941
269 279 876 271 468 952
114 705 107 114 705 107
114 705 107 114 705 107
383 984 983 386 174 059

4
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Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvarde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostidder
Lokaler

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar (brytskydd dérrar)

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och

installationer

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Fordran Entreprendr
Ovriga fordringar

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

2019-12-31

178 800 000
91 207 000

270 007 000

264 000 000
6 007 000

270 007 000

2019-12-31

21 735
0

27735

-5 547
-5 547

-11 094

16 641

2019-12-31

100
0
78 186

78 286

&
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2018-12-31

140 000 000
56 112 000

196 112 000

191 000 000
5112 000

196 112 000

22 188

2018-12-31

1 597
1 831
134 569

137997
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Skulder till kreditinstitut

Not 10

Summa;:

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

0,95
0,95
1,01
1,01
0,95

Réantan dr

Lanebelopp

bunden t.0.m. vid drets uteang

[nnevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare

dn 5 ar

Not 11

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stéllts for
egna skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Stiilllda sikerheter och eventualforpliktelser

2020-05-31 18 504 556
2020-05-31 17004 556
2021-05-31 11629252
2021-05-31 17 839 556
2022-05-31 17 504 598
82 482 518
-2 096 924
80 385 594
71 997 898

2019-12-31

92 750 000

92 750 000

5
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2018-12-31

92 750 000

92 750 000
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Not 12 Ovriga skulder

Moms
Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till MBF

Summa dvriga kortfristiga skulder

SolnaZ020 -04.03

Sofia'J onssén
Ordférande

A;—C, T
Lars-Géran Ericson
Ledamot

;f_lj'\(t,-uuua, L’( Crvy “&
Dijana Mesevic
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2020 -o4 -Z20,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
ey

Jo ingstrém

Auktoriserad revisor

2019-12-31

8453
721 125
0

799 578

e

ustafEckardt

edamot - P
/
Said Majdi
Ledamot
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2018-12-31

7 505
452 625
2 200

462 330
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Dragonen 1, org.nr 769628-3907

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Dragonen 1 for &r 2019.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att upprétta en rsredovisning som
inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om foérhallanden som kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra ut-
talanden. Rimlig sédkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men &dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

s skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar. —
v
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e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhillanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Dragonen 1 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad sé att bok-
foringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller {orlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skep-
tisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rilkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p sidana
dtgdrder, omrdden och foérhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Visterds den 20 april 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
e —
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\&?z ———

'olvan Tingstrom
Aulktoriserad revisor
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