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Brf Conrad

Delagott 7606187561

FORVALINING

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Conrad, organisationsnummer 769618-7561, avger hdarmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarmnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens séte ar i Malmé

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2008
Ekonomisk plan registrerades ar 2019
Foreningens stadgar registrerades ar 2019
Féreningen forvarvade fastigheten ar 2009

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning
Da foéreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i aft at sina mediemmar tillhandahalia bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsékrad | Trygg Hansa.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-22
Pa stdmman deltog 21 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Marcus Asell
Ledamot Frida Forsman
Ledamot David Calgaro
Ledamot Martin Sandberg
Ledamot Jan Gunnar Engstrém
Ledamot Isaura Da Luz Reis

Styrelsen har under aret hallit 13 st sammantraden.

Revisor

Extern Peter Jonzon
Godkénd Revisor

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Marcus Asell, David Calgaro, Jan Engstrém, Martin Sandberg, Frida Forsman och

Isaura Da Luz Reis
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Information om fastigheten

Byggnaden &r uppford 1929, tillbyggnadsar 1989. Totala tomtarean ar 1 056 kvm.

Fastighetsbeteckning: Hagen 3, Malmo

Foreningens adresser:
Mollevangstorget 3 och 5.

Bostadslagenheter

Brf Conrad
769618-7561

upplatna med bostadsritt
Antal Total yta m?
1 rok 6 210
2 rok 16 844
3 rok 4 292
Summa 26 1346
Totalt antal bostadslagenheter: 26
Lokaler
upplatna med hyresrétt
Antal Total yta m?
2 417
Totalt antal lokaler: 2
1763

Totalyta (m?):
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Forvaltning
Avtal Leverantdr
Ekonomisk Forvaltning Detagott Forvaltning AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2020 slutférdes byggnationen av 6 st lagenheter pa vinden.

Ny styrelse tillsattes efter &rsstimman, bestaende av totalt 6 styrelseledamater.

Styrelsen tillsatte en grupp féreningsmedlemmar som ansvarar for att ta fram en plan och inhamta offerter
{or gardsrenovering.

En tillfallig avgransning byggdes av bostadsrattsforeningens medlemmar for att gora en tydligare
avgransning mellan Coffee Squares uteserveringsyta och foreningens gardsyta.

Brf Conrad gick fran K2 till K3-regelverk. Styreisen pabdrjade arbetet kring insamling av offerter for
kommande fonsterbyte samt fdnsterrenovering.

Avtal med en av tva hyresgéster reviderades och fornyades med hjélp av juridiskt ombud.

Arsavgifterna héjdes under 2020 med 4 % till foljd av lagre inkomster fran lokalerna som konsekvens av
pandemin, samt for att ticka kostnader fér kommande ATA-arbeten i refining och inhyrning av
frappstadning.

Relining utford av Tubus System AB i samtliga lagenheter.

Delco AB anlitades for att genomfora trapp- och tvattstugestédning en gang per manad.

Renovering av trapphusen.

Planer for 2021 och framat

Fénsterbyte av samtliga boendefonster, fonsterrenovering av trapphusfénster.
Varstadning av gard och kallare.
Fortsatt planering av gardsrenovering.

En tydlig, permanent avgrénsning for caféets uteservering.

Medlemsinformation

27 mediemmar vid rikenskapsarets borjan. 26 bostadsritter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med

att 7 bostadsrétter har 6veritits.

7 medlemmar har utiratt ur féreningen. 33 medlemmar vid riakenskapsarets slut

13 medlemmar har upptagits.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018
Nettoomséttning, tkr 1778 1727 1785
Arsavgifter, tkr 888 757 766
Resultat efter finansiella poster, tkr 76 -367 385
43 38 38

Soliditet’, %
' Justerat eget kapital i procent av balansomsiuining

Arets amortering

Féreningen har under aret amorterat424 000 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Brf Conrad
769618-7561

Insatser Upplatelse- Fond for Balkongfond Balanserat Arets Totalt
avgifter yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets 14 077 885 741 871 635 536 1850240 -5103924 -366553 11835055
ingang
Resuiltatdisposition
enligt stdmman:
Reservering fond 305 000 -305 000 0
for yttre underhali
Balanseras i ny -366 553 366 553 0
rakning
Arets 111 352 111 352
kapitaltillskott
Upplatelse av ny 1111383 863 537 1974 920
bostadsratt
Arets resultat 75617 75617
Belopp vid arets 15 189 268 1 605 408 940 536 1961592 -5775477 75617 13996 944

utgang

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

Balanseras i ny rékning
Totalt

-5 775477
75617
-5 699 860

76 935
-5 776 795
-5 699 860
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Brf Conrad
769618-7561

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2 1778 426 1726 828
Ovriga rérelseintakter 3 179 890 10 061
Summa Rérelseintakter 1958 316 1736 889
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhait 4 -873 288 -877 599
Administration och férvalining 5 -365 325 -722 238
Avskrivningar -390 325 -224 545
Summa Rorelsekostnader -1 628 938 -1 824 382
RORELSERESULTAT 329 378 -87 493
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 23 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -253 784 -279 060
Summa Finansiella poster -253 761 -279 060
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 75617 -366 553
RESULTAT FORE SKATT 75617 -366 553
ARETS RESULTAT 75 617 -366 553
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769618-7561

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 31 914 260 30764 780
Inventarier, verktyg och installationer 7 319790 355 654
Summa materiella anldggningstillgdngar 32 234 050 31120434
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32 234 050 31120434
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 30 926 88775
Ovriga fordringar 33994 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 26 687 19 674
Summa kortfristiga fordringar 91 607 108 449
Kassa och bank

Kassa och bank 358 167 286 143
Summa kassa och bank 358 167 286 143
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 449 774 394 592
SUMMA TILLGANGAR 32 683 824 31515026
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Brf Conrad
769618-7561

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 18 756 268 16 669 996

Fond fér yttre underhall 940 536 635 536

Summa bundet eget kapital 19 696 804 17 305 532

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5775477 -5 103 924

Avrets resuitat 75617 -366 553

Summa fritt eget kapital -5 699 860 -5 470 477

SUMMA EGET KAPITAL 13 996 944 11 835 055

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 5300 130 18 898 095

Summa langfristiga skulder 5 300 130 18 898 095

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 13 173 965 0

Leverantorsskulder 14 672 421435

Skatteskulder 15724 1246

Ovriga skulder 22 196 103 375

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 160 193 255 820

Summa kortfristiga skulder 13 386 750 781 876
32683 824 31515026

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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769618-7561

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncemredovisning (K3). Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1. Vilket innebar
ett byte av redovisningsprincip. Féreningen har valt att tillampa Isttnadsreglema fér mindre fretag (ARL 3 kap 5 § 4
st) och dérmed inte réknat om jamforelsetalen. Bristande jamforbarhet kan darfor féreligga.

Underhall/underhaflisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lépande underhall

som ¢j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran bokfoéringsndmnden redovisas underhéllsfonden som del av bundet eget kapital. Avséttningar
enligt plan och ianspraktagande for genférda atgérder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom dispaosition pa foreningsstamma.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Antéggningstilgéng Nytjandeperiod
Stomme/stomkomplettering 120
Véarme, sanitet (VS) 50
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Yitertak 60
Ventilation 25
Balkonger 100
Sopkarl 10
Trapphus renovering 40
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Brf Conrad

769618-7561

Not 2. Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter
Bostader 887 946 756 707
Hyresintakter
Bostader 0 50 216
Lokaler 770 219 800 531
Fastighetsskatt 31417 30 144
Bredband 42 098 38 530

843 734 919 421
Ovriga intakter
Debiterade varmekostnader 18 375 21000
Debiterade vatten- och energikostnader 9 188 10 500
Ovriga avgifter 19 182 19 200

46 745 50 700

Totalt nettoomsaéttning 1778 425 1726 829
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2020 2019
Erhalina bidrag 0 10 059
Ovriga ersattningar och intakter 179 890 2

179 890 10 061

Totalt dvriga rorelseintakter

177 605 kr av de dvriga ersattningarna 2020 avser vidarefakturering till Fastiq Rakoil AB

0
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Not 4. Operativ drift och underhall 2020 2019

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 71373 58 402

Uppvarmning 266 271 256 140

Vatten 74 375 68 496

Sophamtning 65 670 49 457
477 689 432 494

Kopta tjdnster

Fastighetsstad 4 921 23 998

Distribuerade servicetjinster

Bredband 32471 38 448

TV 11 894 17 615

44 365 56 062

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring 24 962 23593

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 99 126 78 120
124 088 101 713

Reparation

Reparationer 145 372 116 894

Underhall

Underhall 76 852 146 438

Totalt operativ drift och underhall 873 288 877 599

Not 5. Administration och forvaltning 2020 2019

Styrelsen

Styrelseméten 837 0

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 5970 10 260

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning 37 476 38 438

Revision

Revisionsarvode 15 289 21 285

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 9942 1385

Konsuitarvode 211 353 538 479

Bankkostnader 3064 2787

Ovriga administrativa kostnader 309 86

Ovriga externa kostnader 81 086 109 519
305 753 652 255

Totalt administration och férvaltning 365 325 722 238
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Not 6. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende anskaffningsvarden 25 424 420 25 424 420
Anskaffningsvarde mark 6 826 581 6 826 581
Inkop 1503 942 0
Utgaende anskaffningsvirden 33 754 943 32 251 001
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar - 1486 221 - 1264 665
Arets avskrivningar - 354 461 - 221 556
Utgaende avskrivningar -1 840 682 -1 486 221
Utgaende redovisat virde 31 914 261 30764 780
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 16 845 000 16 845 000
Taxeringsvarde mark 8 800 000 8 800 000
25 645 000 25 645 000
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende anskaffningsvarden 396 643 38 000
inkdp 0 358 643
Utgaende anskaffningsvirden 396 643 396 643
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -40 989 - 38000
Arets avskrivningar - 35 864 -2 989
Utgaende avskrivningar -76 853 ~40 989
Utgaende redovisat virde 319790 355 654
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 20299037 2021-06-11 1,72 % 4326 175 4361175
SBAB 20299053 2021-06-11 1,14 % 4 351750 4 384 750
Nordea 3978 89 21604 2023-06-21 1,15 % 5 300 130 5656 130
Nordea 3978 88 65526 2021-10-12 0,941 % 4 496 040 4 496 040
Nordea 0 0
Summa skulder till kreditinstitut 18 474 095 18 898 095
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 173 965 0
5300 130 18 898 095
Not 9. Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 22 500 000 22 500 000
Summa: 22 500 000 22 500 000
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Conrad
Org.nr 769618-7561

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Conrad for rékenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lémna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av séikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut

som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Conrad. Ore.nr 769618-7561
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Conrad for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ér tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Conrad. Org.nr 769618-7561
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Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s3 att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon fSrsummelse som kan {Sranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pé min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana étgérder, omréden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
stgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 28 juni 2021
d
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Peterl.l\ zon |
Godkénd revisor
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