ARSREDOVISNING 20I9

Rb brf Concordia i Malmo 2019.01.01-2019.12.31
org nr 716439-5837

.
5

lillla.l

w
©
©
©
~
%
o
3
o
o
<
&
o
o3
s}
©
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Dagordning vid
ordinarie arsstaimma

t)

Stémmans 6ppnande

Faststédllande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmaélan av stimmoordforandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

Val av rostraknare

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledamd&ter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande
Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen

Stimmans avslutades

Medlemsvinst

RB BRF Concordia i Malmé #r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.

Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven terbiring pa de tjinster som foreningen koper fran Riksbyggen varje &r.

Medlemsvinsten 4r summan av &terbdringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Det hir &ret uppgick beloppet till 20 700 kronor i aterbdring samt 18 576 kronor i utdelning.



Styrelsens ord

Som nidmnts i drsredovisningen for ar 2018 har foreningen installerat ett nytt virmesystem for 6kad virmekomfort och
ldgre uppvirmningskostnader. Klagomal pa vdrmen har néstan forsvunnit sedan vi inférde fordndringen sa dndringen
har haft avsedd effekt. Vad giller ldgre uppvirmningskostnader har systemet varit i drift alltfor kort tid for att en
kostnadsméssig utvirdering ska vara meningsfull.

Under 2019 har foreningen genomfort en fullstéindig kanalrensning (rensning av béade tillufts- och franluftskanalerna) i
ldgenheterna. Foreningen har ocksa utfort sdvil en OVK (obligatorisk ventilationskontroll) som en Status &
Elsékerhetskontroll i ldgenheterna.

Under 2020 #r det aterigen tid att spola avloppsroren.
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Styrelsen for RB BRF Concordia i

Forvaltningsberattelse ™"

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-06-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-03.
Fo6reningen har sitt site i Malm6é kommun.
Arets resultat #r hogre #n foregaende ar.

Intdkterna har dkat och driftkostnaderna i féreningen har minskat nagot jamfort med foregéende ar.

Framst beror det béttre resultatet pa att rintekostnaderna minskat betydligt p.g.a. omséttning av lan till ldgre rénta samt
den 16pande amorteringen.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 97% till 116%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 742 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 959 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 238 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Concordia 22 i Malmd Kommun. P fastigheten finns 2 byggnader med 129 ligenheter
samt 2 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 2006. Fastigheternas adress 4r Baltzarsgatan 14 A-F och Fabriksgatan 6-10 i
Malmo.

Fastigheten dr fullvirdeforsdkrad i Folksam

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring,

(&.
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
4 37 46 42 129
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage MC-platser
2 101 6
Total tomtarea 4671 m?
Total bostadsarea 11 384 m?
Garagelokaler 2 800 m?
Lokaler hyresritt 238 m?

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvarde

Foreningens visentliga lokalavtal

294 318 000 kr
240 612 000 kr

Verksamhet Yta m? Loptid
Nordic Truckcenter AB 122 Till och med 2021-03-31
Laservanish AB 116 Till och med 2021-06-30

Intikter fran lokalhyror utgor ca 3,35 % av fdreningens nettoomséttning.

Riksbyggens kontor i Malmg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kdpta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande visentligare avtal:

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Fastighetsutveckling
Hisservice

Atervinning

Bredband

Kabel-TV

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen

Kone AB

Stena Recycling AB
Oretel

Com Hem
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 446 tkr och planerat underhall for 238 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”,

Underhéllsplan: Féreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 2 388 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 205 kr/m?2,

For de ndrmaste 9 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 9 486 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 1 054 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 388 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.,

Tidigare utfért underhall och standardférbittringar

Beskrivning Ar
Oljning och lackning av tripartier 2011
Omliggning av klinkers 2012
Isolering portal 2012
Uppdatering fiberkabel 2012
Tradgardsbelysning 2012
Filter och ventilation 2014
Del av fasad 2014
Uppdatering av kamerasystem 2016
Brandlarm i garage, omldggning av takterass 2017
Injustering av virmesystem med EB-metoden 2018
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Slutfakturering EB-metoden 206 723
Garageport 31500
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Anita Nordstedt Sparrvik Ordférande 2020
Lennart Isacsson Vice ordférande 2021
Roland Andersson Ledamot 2020
Hassan Hashemian Ledamot 2021
Victoria Bergstrand Ledamot 2020
Per Lundahl Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Lars Arwidsson Suppleant 2021
Carina Wiberg Suppleant 2020
Marie Fredlund Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie revisorer stimma
Fortroendevald

Tony Schapiro revisor 2020

Malmé KPMG Auktoriserad revisor 2020
Mandat t.o.m.

Revisorssuppleanter ordinarie stimma

Wiard Von Klopp 2020
Mandat t.o.m.

Valberedning ordinarie stimma

Lena Isaksson 2020

Lovisa Maddams 2020

Christina Lind 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsméssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahélls genom individuell mitning och debitering (IMD). Domen innebér att moms ska
debiteras och redovisas for forsédljningar av el, vatten m.m. nér férsiljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebir att Skatteréttsndmndens forhandsbesked fran varen 2019 inte langre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frin mars 2018 och innebér att moms ska liggas pé debiteringar fran och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingér i hyran/arsavgiften. Det finns fortfarande en del oklarheter
angdende vad som far riknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur avdragsgill ingdende moms ska beriiknas i de
fall som samma abonnemang anvénds bade for individuell och gemensam forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har
péatalat att de ska komma ut med praktisk information om hur férvaltare ska hantera detta under tidigt 2020. Féreningen
har upplyst Skatteverket om att Féreningen haller att se §ver sin historiska forséljning av el, vatten och andra nyttigheter
och att fsreningen avser att uppritta momsredovisning avseende IMD s& fort detta 4r mojligt. Kostnadsmissigt kommer
momsen troligen inte att paverka foreningens ekonomi annat dn marginellt eftersom den avdragsgilla ingdende momsen,
i stort sett bor vara lika stor som den utgdende momsen.

&
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 197 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 19 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 15 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 201 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 dé den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hdja &rsavgiften med 1% frén
och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 673 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 dverltelser av bostadsritter skett (foregdende ar 10 st.)

&
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 9379 9221 8 845 8 957 8981
Resultat efter finansiella poster 217 -564 -362 -920 -1 694
Arets resultat 217 -564 -362 -920 -1 694
Resultat exkl. avskrivningar 2959 2176 2 357 1 837 1051
Resultat exkl. avskrivningar men

inkl. avsittning till underhéllsfond 571 -181 4 -600 749
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 205 203 202 210 26
Balansomslutning 340 446 342 459 345168 346 489 349 054
Kassaflode, indirekt metod 736 -9 915 50 313
Soliditet % 72 71 71 71 70
Likviditet % 116 97 100 88 110
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 673 667 660 660 660
Driftkostnader, kr/m? 334 352 305 296 298
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 313 285 285 291 245
Rénta, kr/m? 97 139 143 203 269
Underhallsfond, kr/m? 710 525 388 205 0
Lan, kr/m? 8115 8304 8 445 8614 8726
400
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Nettoomsittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 250 280 250 6099 051 11635 331 -564 023
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut 564023 564 023
Reservering underhallsfond 2388 000 2388 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -238223 238223
Avrets resultat 216 800
Vid ivets slut 250 280 250 8248 828 -14 349 131 216 800

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat -12 199 354
Avrets resultat 216 800
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2388 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 238 223
Summa -14 132 331

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 14 132 331

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9378 865 9220932
Ovriga rorelseintikter Not 3 311287 258 120
Summa rérelseintikter 9690 152 9 479 052
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 878 529 -4 085 883
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 440 707 -1 317 821
Personalkostnader Not 6 -305 638 -304 734
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -2 742 003 -2 739 885
Summa rorelsekostnader -8 366 877 -8 448 323
Rorelseresultat 1323275 1030 729
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 18 576 18 576
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 5703 7481
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 130 754 -1 620 809
Summa finansiella poster -1 106 475 -1 594 752
Resultat efter finansiella poster 216 800 -564 023
Arets resultat 216 800 -564 023’1

\
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Balansrakning

Belopp i kr

2019-12-31

2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 11
Not 12

Not 13

Not 14
Not 15
Not 16

Not 17

335583 814

338 262 117

99 400 163 100
335683 214 338 425217
193 500 193 500

193 500 193 500
335876 714 338 618 717
2136 260

58 291 50 967

470 578 486 668

531 005 537 895

4 037 800 3302108

4 037 800 3302 108

4 568 805 3 840 004
340 445 520 342 458 721



Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250 280 250 250 280250

Fond for yttre underhall 8248 828 6099 051

Summa bundet eget kapital 258 529 078 256 379 301

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 349 131 -11 635 331

Arets resultat 216 800 -564 023

Summa fritt eget kapital -14 132 331 -12 199 354

Summa eget kapital 244 396 747 244 179 947
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 92 107 068 94 307 068

Summa langfristiga skulder 92 107 068 94 307 068

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2200 000 2200000

Leverant6rsskulder 507 275 611971

Skatteskulder 0 122 712

Ovriga skulder Not 19 256 047 284 433

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 20 978 382 752 590

Summa kortfristiga skulder 3941704 3971706

Summa eget kapital och skulder 340 445 520 342 458 721Q
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 216800 =564023
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2 742 003 2 739 885

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 2 958 803 2 175862
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 6 891 83390

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -30 002 -344 793

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 2 935 692 1914 460
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -123 750

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -123 750
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -2200 000 -1 800 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2200 000 -1 800 000

Arets kassaflode 735 692 -9 291

Likvidamedel vid drets borjan 3302 108 3311399

Likvidamedel vid arets slut 4037 800 3302 108

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

»
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allmznna rid (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Slutar
Byggnader Linjar 2125
Installation - kameraGvervakning Linjar 2020
Brandlarm i garage Linjar 2021
Laddstolpar i garage Linjar 2022

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
v
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 7 661 647 7 590 492
Hyror, lokaler 313 768 309 464
Hyror, garage 999 650 989 098
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler och garage -20 829 -32 428
Rabatter 0 -293
Elavgifter 411 549 351 519
Debiterad fastighetsskatt 13 080 13 080
Summa nettoomsattning 9 378 865 9 220 932

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Internetavgifter 60372 68 241
Ovriga avgifter 4482 2091
Ovriga ersittningar 26 332 11342
Intdkt géstldgenhet 86 200 42 400
Fakturerade kostnader 180 3420
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -6 4
Erhallna statliga bidrag 0 61875
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter 31007 23719
Forsikringsersittningar 102 720 45028
Summa dvriga rorelseintikter 311 287 258 120

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhé&ll -238 223 =771 908
Reparationer -445 978 -476 205
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -260 813 -268 593
Forsdkringspremier -129 655 -112 981
Kabel- och digital-TV -135 567 -138 428
Aterbiring fran Riksbyggen 20 700 14 250
Systematiskt brandskyddsarbete -18 036 -15232
Serviceavtal -47 573 -41 755
Obligatoriska besiktningar -278 712 -89 672
Sno- och halkbekdmpning -22 897 -26 477
Foérbrukningsinventarier -64 382 -65 887
Fordons- och maskinkostnader 0 -81
Vatten -298 570 -283 325
Fastighetsel -948 459 =766 570
Uppvidrmning -781 511 -869 622
Sophantering och dtervinning -138 148 -128 745
Férvaltningsarvode drift -90 705 -44 652
Summa driftkostnader -3 878 529 -4 085 883
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -1219 489 -1 195 488
Lokalkostnader -1 000 -1 000
Resekostnader -147 0
IT-kostnader -1 589 -3 515
Arvode, yrkesrevisorer -17 100 -16 032
Ovriga forvaltningskostnader -6 442 0
Kreditupplysningar -1 305 -4120
PantfSrskrivnings- och dverlételseavgifter -29 301 -20 866
Representation -5920 -6 546
Kontorsmateriel -10 973 -8 404
Telefon och porto -15 087 -18 105
Konstaterade forluster hyror/avgifter =211 -57
Medlems- och fSreningsavgifter -5418 -5418
Konsultarvoden 0 -3 975
Bankkostnader -4 210 -6 645
Advokat och rittegéngskostnader -11 250 0
Ovriga externa kostnader -111 265 -27 650
Summa Ovriga externa kostnader -1 440 707 -1 317 821

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -81 376 -90 126
Sammantrédesarvoden -71 760 -59 280
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -91 634 -77 851
Ovriga kostnadsersittningar -5 108 -15431
Ovriga personalkostnader -7 850 -3900
Sociala kostnader -47 910 -58 146
Summa personalkostnader -305 638 -304 734

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -2 653 553 -2 653 235
Avskrivning Markinventarier -24 750 -24 750
Avskrivning Maskiner och inventarier -28 000 -28 000
Avskrivning Installationer -35 700 -33 900
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 742 003 -2 739 885

&
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Utdelning andelar Riksbyggen 18 576 18 576

Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 18 576 18 576
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Riénteintékter fran likviditetsplacering 5589 5926

Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 114 1555

Summa &vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5703 7 481

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -1 130 920 -1 619 837

Ovriga rintekostnader (2019 korrigering) 166 -972

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 130 754 -1 620 809
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

'2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 298 524 665 298 524 665
Mark 54 267 000 54 267 000
Anslutningsavgifter 342 500 342 500
Markinventarier 123 750
353 257 915 353 134 165
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 123 750
0 123 750
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 353 257 915 353 257 915
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -14 628 548 -11 975313
Anslutningsavgifter -342 500 -342 500
Markinventarier -24 750
-14 995 798 -12 317 813
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 653 553 -2 653235
Arets avskrivning markinventarier -24 750 -24 750
-2 678 303 -2 677 985
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 674 101 -14 995 798
Restvirde enligt plan vid arets slut - 335 583 814 338 262 117
Varav
Byggnader 281242 564 283896 117
Mark 54267 000 54 267 000
Markinventarier 74 250 99 000
Totalt taxeringsvérde 294 318 000 240 612 000
varav byggnader 191 400 000 172 000 000
varav mark 102 918 000 68 612 000@
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 97 727 97 727
Maskiner 257 424 257 424
Inventarier och verktyg 140 000 140 000
Installationer 249 438 249 438
744 589 744 589
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 744 589 744 589
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -97 727 -97 727
Maskiner -257 424 =257 424
Inventarier och verktyg -84 000 -56 000
Installationer -142 338 -108 438
-581 489 -519 589
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -28 000 -28 000
Installationer -35 700 -33 900
-63 700 -61 900
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -97 727 -97 727
Maskiner -257 424 -257 424
Inventarier och verktyg -112 000 -84 000
Installationer -178 038 -142 338
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -645 189 -581 489
Restvirde enligt plan vid arets slut 99 400 163 100
Varav
Inventarier och verktyg 28 000 56 000
Installationer 71 400 107 100
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-12-31 2018-12-31
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag, Riksbyggen 193 500 193 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 193 500 193 500

styrda foretag
&
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 767 208
Kundfordringar 1369 52
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2136 260
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 7 141 0
Skattekonto 51150 50 967
Summa dvriga fordringar 58 291 50 967
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 132 896 129 655
Forutbetalt forvaltningsarvode 307 922 299 177
Forutbetald vattenavgift 0 25 441
Forutbetald renhallning 0 3185
Forutbetald kabel-tv-avgift 21 596 21310
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8164 7 900
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 470 578 486 668
Not 17 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1727 865 1674 755
Transaktionskonto 2309935 1627353
Summa kassa och bank 4037 800 3302108
%
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 94 307 068 96 507 068
Nista &rs amortering pa [angfristiga skulder till kreditinstitut -2 200 000 -2 200 000
Langfristig skuld vid arets slut 92 107 068 94 307 068
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg. skuld
Omsatta lan
NORDEA 1,17% 2019-06-28 11 507 000 -11257 000 250 000 0
SWEDBANK 1,05% 2020-05-25 18 750 000 0 500 000 18 250 000
NORDEA 0,51% 2020-06-29 0 11257000 250 000 11 007 000
SWEDBANK 1,32% 2021-05-25 17 742 000 0 500 000 17242 000
SWEDBANK 1,50% 2022-01-25 19 525 000 0 100 000 19 425 000
STADSHYPOTEK 1,17% 2022-12-30 28983068 0 600 000 28 383 068
Summa 96 507 068 0 2200 000 94 307 068

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 2 200 000 kr varfdr den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 8 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 83 307 068 kr forfaller till betalning senare dn S ar efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner 134 120 136 020
Skuld for moms 15439 20 177
Skuld sociala avgifter och skatter 106 428 101 855
Avrikning hyror och avgifter 0 1490
Clearing 60 24 891
Summa dvriga skulder 256 047 284 433

&
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 6 546 16 264
Upplupna driftskostnader 9375 0
Upplupna elkostnader 91 301 76 795
Upplupna virmekostnader 129 058 123 889
Upplupna kostnader for renhallning 3087 0
Upplupna revisionsarvoden 17 500 22 868
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 15 801
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 6 546
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 721514 490 426
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 978 382 752 590
Not Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 109 720 000 109 720 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
%
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REVISIONSDErE

Till foreningsstdmman i RB Brf Concordia, org. nr 716439-5837

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB Brf Concordia for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstéamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Revisionsberattelse RB Brf Concordia, org. nr 716439-5837, 2019
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér RB Brf Concordia for ar 2019 samt av forsla-

get till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den 16 april 2020
KPMG AB

sl

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Tony Schapiro
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Fortroendevald revisor
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Att bo I BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Idmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Sverlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ér. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ligenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i fSrskott for en tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd freningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en fSrening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rinteintékter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hédndelser ocksé intriffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intridffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ir sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rattsforeningar och fastighetsbolag med eko-
nomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastig-
hetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger
bade ldngivare och képare bra mojligheter att
beddma féreningens ekonomi.

Spara darfor alltid arsredovisningen.

For mer information: 0771-860 860
www.riksbyggen.se

RB BRF Concordia i Malmo R'kaygge“
CONCORDIA Organisationsnummer: 716439-583

Arsredovisningen &r uppréattad av styrelsen for RB BRF Concordia i Malmé i samarbete med Riksbyggen.
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