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KALLELSE — OBS NYTT DATUM 11 JUNI KL 18.00

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Bollebygd i Malmo
kallas harmed till forenklad féreningsstimma med postrdstning torsdagen den 11 Juni k1 18.00.

Lokal: Fastighetskontoret, Kiillaren, Regementsgatan 25 B
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21.
22.
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24.

25

Foéreningsstimmans ppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Godkéannande av rostldngd

Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte ordforande justera dagens protokoll
Val av minst tvé rostréknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av verksamhetsplan

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas beréttelse

. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrdkning

. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansrdkningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter

Beslut om arvoden och principer for ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdéter,
revisorer och valberedning

Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Beslut om antal revisorer och suppleanter

Val av revisorer

Beslut om antal ledaméter i1 valberedningen

Val av valberedningen, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av fullmiktige och erséttare samt &vriga representanter i HSB
Stdimman ajourneras

. Inkomna motioner
26.
217.

Overnattningslédgenhetens vara eller inte vara
Foreningsstdamman avslutas
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HSB brf Bollebygd i Malmd

ARSREDOVISNING

HSB Brf Bollebygd i Malmd

Org nr 746000-5114
Styrelsen far hiarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31

foreningens 74:e verksamhetsér. Foreningen har sitt séte i Malmo

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dérmed fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningens hus byggdes ar 1945 pé fastigheten Bollebygd 2 som féreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adresser d4r Regementsgatan 25A-25C, Erikstorpsgatan 22 och
Skvadronsgatan 9 A-9C.

Bostadsrittsféreningen &r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foéreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Lansforsékringar. I féreningens fastighetsférsdkring ingar
bostadsrittstillagg f6r foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 12
2 75
3 11
4 4
5 4
Totalt: 106
Lokaler, bostadsrétt 3
Lokaler, hyresritt 1
Parkeringsplatser 20
Total lagenhetsyta 6849 kvm
Total lokalyta 319 kvm.

Ligenheternas medelyta 62,5 kvm.
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HSB brf Bollebygd i Malmé

De senaste aren har féreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:

2018 Relining av foreningens avloppsledningar

2018 Installation av rattstopp i avloppsledningar

2018 Kéllarbrunnar har bytts till brunnar med backventiler for att forhindra
dversvidmning i kéllaren

2019 Renovering av fastighetens sju hissar.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 22 maj 2019
Nirvarande var 24 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Fredrik Guldstrand
Sekreterare Maj-Britt Thulin
Studieorganisator Patrik Lundberg
Ledamot Henrik Svenséter
Ledamot Leif Jonsson

Utsedd av HSB Helcio di Lima Apgaua
Suppleant Patrik Lundberg
Suppleant Maria Larsson

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma dr ledaméterna Henrik Svenséter och
Leif Jénsson samt suppleanterna Patrik Lundberg. Suppleant Maria Larsson avgér p g a flytt fran
foreningen. Styrelsen har under aret héllit 11 sammantréden.

Firmatecknare tva i férening
Fredrik Guldstrand, Maj-Britt Thulin, Leif Jénsson och Henrik Svensiter

Revisorer
Lena Eriksson och Marie Nilsson samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Kerstin Barnekow och Christina Fredricson

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Fredrik Guldstrand ordinarie och Patrik Lundberg suppleant
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Vicevird
Maj-Britt Thulin och Christina Fredricson
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhéllsatgérder: renovering av
foreningens samtliga hissar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen. Vid besiktningen framkom att vi i stort
sett foljer underhallsplanen.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nédrmsta aren planerar styrelsen for f6ljande
storre atgdrder:

1. Byte av passagesystem

2. Trapphusrenovering

3. Injustering av vdrmesystem

4. Relining av ventilationskanalerna

Planerade atgérder ska finansieras med nya lan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 657 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den 6r ar 2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 0 %

Styrelsens framsta mél &r att medlemmarna ska ha ett tryggt boende med méjlighet att planera
sin ekonomi. Darfor arbetar vi for att avgifterna ska hojas sa lite som méjligt, men samtidigt
behovs pa sikt en hdjning ske och vi har dérfor aviserat avgiftshdjningar fr o m 2021 med 2 %
per ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 15 490 073 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 376 332 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 0,24 % ar.

Styrelsens intention #r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit l&nen
pa olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat
Arets resultat stimmer vil med budget. Féreningens ekonomi &r stabil.

Medlemsinformation

Under &ret har 18 ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgéng hade féreningen 141 medlemmar

(142 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en

medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Nedan framgér foreningens ekonomiska stillning och resultat.

5-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning 5256 5356 5230 5258 5243
Rorelsens kostnader -4464 -4478 -3744 3761 -4210
Finansiella poster, netto -132 -119 -122 -155 -220
Arets resultat 659 759 1364 1343 813
Likvida medel & fin. placeringar 2 549 886 5946 1397 1620
Skulder till kreditinstitut 15490 12314 13140 7374 9001
Fond for yttre underhall 6378 6 344 6 375 6 287 6321
Balansomslutning 31967 28000 28420 20939 21487
Fastighetens taxeringsvirde 133938 111261 111261 111261 86499
Soliditet % 48% 53% 50% 61% 53%
Alla belopp i kronor

Rintekostnad kr/kvm 20 18 18 23 32
Léneskuld kr/kvm 2262 1798 1912 1 046 1314
Avgift kr/kvm 686 686 686 686 686

Foriindring av eget kapital

Balanserat Arets

Insatser Underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 165 075 6 344 446 7 564 054 758 861
Resultatdisponering under &ret 758 861 -758 861
Iansprakstagande 2019 av yttre fond -185 285 185 285
Avsittning ar 2019 yttre fond 219 000 -219 000
Arets resultat 659 116
Belopp vid arets slut 165 075 6378 160 8289 200 659 116
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star féljande medel i kr

Balanserat resultat 8289200
Arets resultat 659 116
Summa till stimmans forfogande 8 948 316

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 8948 316
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HSB Brf Bollebygd i Malmo

Org Nr: 746000-5114

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsaéttning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 4918 104 4911 964
Ovriga intakter Not 2 337 608 444 645
Summa Nettoomséttning 5255712 5 356 609
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -2 175 604 -2 160 411
Personalkostnader och arvoden Not 4 -363 406 -371 080
Lépande underhall Not 5 -178 170 -254 629
Periodiskt underhall Not 6 -185 285 -191 608
Ovriga externa kostnader Not 7 -377 583 -452 232
Fastighetsskatt/avgift -164 118 -162 995
Avskrivningar -1019 971 -885 167
Summa fastighetskostnader -4 464 137 -4 478 122
Rorelseresultat 791 575 878 487
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 3990 4 922
Rantekostnader och liknande resultatposter -136 449 -124 548
Summa finansiella poster -132 459 -119 626
Arets resultat 659 116 758 861
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Org Nr: 746000-5114

Balansréakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 8 29 106 617 26 756 588
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 9 0 110 013
29 106 617 26 866 601
Finansiella anldggningstillgadngar
Andel HSB Malmd 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 29 107 117 26 867 101
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1552 472
Avrakningskonto HSB Malmé 2 149 295 384 200
Skattekonto 44 059 977
Aktuell skattefordran 15 005 15 975
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 241 919 221 844
2 451 830 623 468
Kortfristiga placeringar Not 11 0 500 000
Egna brf, kortvarigt bruk Not 12 8 111 8111
Kassa och bank
Kassa och Bank 400 165 2 000
400 165 2 000
Summa omséattningstiligangar 2 851 994 1125 468
Summa tillgangar 31 967 223 28 000 680
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Org Nr:
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 165 075 165 075

Fond for yitre underhall 6 378 160 6 344 446
6 543 235 6 509 521

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 289 200 7 564 054

Arets resultat 659 116 758 861
8 948 316 8 322 914

Summa eget kapital 15 491 551 14 832 435

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 7 189 181 4 660 073
7 189 181 4660073

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 8 300 892 7 653 832

Leverantdrsskulder 332 295 187 321

Ovriga skulder Not 15 86 493 82728

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 566 812 584 292
9 286 491 8508 173

Summa skulder 16 475 672 13 168 245

Summa eget kapital och skulder 31 967 223 28 000 680

ﬁ
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HSB Brf Bollebygd i Malmd

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 659 116 758 861
Avskrivningar 1019 971 885 167
Kassaflode fran Idpande verksamhet 1679 087 1644 028
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -63 267 10 850
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 131 259 6 935 902
Kassaflode fran Idpande verksamhet 1747 079 8 590 780
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 259 987 -5 536 894
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 259 987 -5 536 894
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 3176 168 -8 113 832
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3176 168 -8 113 832
Arets kassaflode 1 663 260 -5 059 946
Likvida medel vid arets borjan 886 200 5946 145
Likvida medel vid arets slut 2 549 459 886 200
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HSB Brf Bollebygd i Malmé
Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 101 ar.
Avskrivningar sker linjart ver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p& komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna
uppgar genomsnittligt till 2,5 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen visar férandringar av foreningens likvida medel under rékenskapséret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som Kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa fdreningens underhailsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ f6r beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2019.

Egna bostadsritter

| Bostadsrattslagen 6 kap. 118§ star det "Har en bostadsrétt dvergatt till bostadsréttsféreningen,
skall den dverldtas sa snart det kan ske utan f6riust, om inte foreningen pé en féreningsstdmma
beslutar att bostadsrétten ska upphdra”. Utifran detta ar tolkningen att egendgda lagenheter
per definition ar kortfristiga.

<
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HSB Brf Bollebygd i Malmd

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter bostader 4 515 804 4 515 804
Arsavgifter lokaler 183 540 183 540
Hyresintékter 218 760 212 620
Bruttoomsittning 4918 104 4911 964
Not 2 Ovriga intikter
Ersattning férsakringsskador 0 100 025
Arsavgift vatten 2136 2136
Arsavgift el 262725 255 885
Arsavgift varme 8 856 8 856
Ovriga intékter 63 891 77 743
Summa 337 608 444 645
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 551213 503 502
El 337 153 331 264
Uppvarmning 733 319 794 272
Vatten 205 210 209 335
Sophémtning 130 997 98 929
Ovriga avgifter 217 714 223 108
Summa 2175 604 2160 411
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 128 800 125 000
Revisorsarvode 32 200 31250
Léner och andra ersattningar 137 980 136 560
Summa 298 980 292 810
Ovriga kostnader anstallda 0 10 542
Summa 0 10 542
Sociala kostnader 64 426 67 728
Summa 64 426 67 728
Totalt 363 406 371080
Medeltalet anstalla under rdkenskapsaret 0 0
Not 5 Lépande underhall
Material i I6pande underhall 21 811 11234
Kostnadsford del byggprojekt 1662 6 323
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 1152 13 975
Lépande underhall tvattutrustning 1789 20 348
Lépande underhall av installationer 11 006 14 947
Lépande underhall Va/sanitet 3346 13 241
Lépande underhall varme 5514 23 349
Lépande underhall ventilation 1700 3644
Lopande underhall el 46 151 51 241
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 17 027 14 099
Loépande underhall hissar 31120 75910
Lopande underhall huskropp utvandigt 29 849 0
Lépande underhall markytor 502 1603
Skadegérelse 5542 2340
Forsakringsskador 0 2375
Summa 178 170 254 629
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HSB Brf Bollebygd i Malmé

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall bostéder 18 000 45 381
Periodiskt underhall tvattutrustning 12 046 117 942
Periodiskt underhall va/sanitet 40 221 14 357
Periodiskt underhall ventilation 86 881 0
Periodiskt underhall markytor 28 137 13 928
Summa 185 285 191 608
Not 7 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvoden 195 834 194 323
Revisionsarvoden 9932 9709
Ovriga externa kostnader 171816 248 200
Summa 377 583 452 232
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HSB Brf Bollebygd i Malmd

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 37 392 438 28 432438
Omklassificering 3 370 000 8 960 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 40 762 438 37 392438
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -10 860 147 -9 974 980
Arets avskrivningar -1 019 971 -885 167
Utgaende avskrivningar -11 880 118 -10 860 147
Bokfort virde Byggnader 28 882 320 26 532 291
Ingadende anskaffningsvarde mark 224 297 224 297
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 224 297 224 297
Bokfort virde Mark 224 297 224 297
Bokfort virde Byggnader och Mark 29 106 617 26 756 588
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 64 000 000 56 000 000
Byggnad - lokaler 1234 000 1717 000
65 234 000 57 717 000
Mark - bostader 68 000 000 53 000 000
Mark - lokaler 704 000 544 000
68 704 000 53 544 000
Taxeringsvarde totalt 133 938 000 111 261 000
Not9 Pagaende byggnation
Ing&ende anskaffningsvarde 110 013 3533119
Omklassificering -3 370 000 -8 960 000
Arets investeringar 3 259 987 5 536 894
Pagaende nyanldggningar 0 110 013
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 0 362
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 241919 221482
241 919 221 844
Not 11 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmé ek. for. 0 500 000
Not12 Egna brf, kortvarigt bruk
Avser lokal nr 100 vilken &r inkdpt 1959 och hyrs ut till blomsterbutik. 8111 8111
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HSB Brf Bollebygd i Malmd

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Kommande ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta Slutdatum Belopp amortering
SEB Bolan 31300061 1,35% 2021-08-28 2293 433 74 252
SEB Bolan 39881977 0,99% 2022-04-28 1 587 500 30 000
SEB Bolan 43633759 0,74% 2023-09-28 3 482 500 70 000
7 363 433 174 252
Summa langfristiga skulder 7 189 181
Finns Swap-avtal knutna till fdreningen Nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,11%
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
2019-12-31 2018-12-31
Stiéllda sdkerheter 15 899 000 13 911 000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kommande ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Slutdatum Belopp amortering
Stadshypotek 301544 1,41% 2020-086-01 2 366 640
_Stadshypotek 314672 0,55% 2020-12-28 5760 000
SEB Bolan 31300061 1,35% 74 252
SEB Bolan 39881977 0,99% 30 000
SEB Bolan 43633759 0,74% 70 000
8 126 640 174 252
Summa Kortfristiga skulder 8 300 892
Not15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 49133 52 509
Arbetsgivaravgifter 25612 30 059
Mervardesskatt 11748 160
86 493 82728
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HSB Brf Bollebygd i Malmd

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 4 609 5087
Ovriga upplupna kostnader 157 010 201 431
Forutbetalda hyror och avgifter 405 193 377774
566 812 584 292

Malmb',i/ 5_ - 2020

Sl Clbard

Yol Spom A

Fredrik Guldstrand Helcio de Limé"Apgaua Henrik Svensater
—
(AU 81T /ﬂétu
Leiffénsstn Maj-Bfitt Thulin

Var revisionsberéttelse har (g / 3, - 2000 avgivits betraffande denna arsredovisning

Lena Efi!tsson _ CW‘M s KLUND =
Av féreningen vald revisor BoRevision Al

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
/1) \ \
m \)U WU~

Marie Nilsson
Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Bollebygd i Malm, org.nr. 746000-5114

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bollebygd i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malmo for rékenskapsaret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den fireningsvalda revisorns
&rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden ansvar.

rétivisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret  gyerige, Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

enligt arsredovisningslagen. Forvallningsberéttelsen ar férenlig med yrkesatiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningsiagen. upplyser, nar sa &r tildmpligt, om férhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera freningen, upphora med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberaitelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e [dentifierar och bedsmer jag riskerna for vésenlliga felaktigheteri ¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat a;;ﬁggzr:gﬂz&nﬁ%signocksaha: s:aIiL:ilsa:its{ ?iiﬂn:nl *
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar e s sl sl g

e . s : o vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tiréckliga och dndamlsenlig for att utgdra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vésentiig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram tilt datumet for revisionsberattelsen. Dock
granskningsatgérder som & ampliga med hansyn (i kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening

omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten | ol Hoghe i fsdila v?rksamheten.
den interna kontrollen. o utvdrderar jag clen dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma

¢ Ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt méal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av
foreningens resultat och stélining.

(2 G

//
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Bollebygd i Malma for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i 6vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P — B .
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortigpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, swrigt kontrolleras pa eft betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder efler forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forsiag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
farlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Maimsden 14 1S 2020

\\

Canﬁlla Bakkiund Lena Eriksson Marie Nilsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Valberedningens forslag till fértroendevalda fér 2020

Styreiseledamoter

Fredrik Guldstrand vald till 2021
Maj-Britt Thulin vald till 2021
Leif JGnsson avgaende Omval 2 ar
Henrik Svenséater avgaende Omval 2 ar

Suppleanter

Maria Larsson avgar

Patrik Lundberg avgar

Samira Abassifar nyval lar
Martin Larsson nyval 2ar
Revisorer

Lena Eriksson avgaende omval 1 ar
Marie Nilsson avgaende omval 13ar

Valberedningen

Kerstin Barnekow avgar
Christina Fredricson avgaende omval 1ar
Magnus Engfors nyval 1 ar

Malmé den 20 mars 2020

Kerstin Barnekow Christina Fredricson
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Motion nr 1 (Jens Engstrand Igh 33)

Jag vill limna en motion angdende ventilationen. Som jag forstar har Brf bett olika aktérer om pris for
tatning av ventilationskanalerna. Det finns vad jag vet ett antal olika metoder varav glidgjuting,
rostfria insatsrér och kompositrér dr dom vanligaste. Motionen bestar av tva forslag, se nedan

Kostnad

Den billigaste metoden &r troligen glidgjutning medan de bada andra kostar ungefér lika mycket att
installera. Om kanalerna har manga bdjar och hinder ar glidgjutning resp kompositrérer att féredra.
Avseende livslangd ar rostfritt insatsror resp kompositroret att foredra. Avseende lagenhet for
boende/installationstid ar rostfritt insatsror att foredra

1. Den mest kostnadseffektiva lasningen med hansyn till ovan parametrar ar troligen rostfritt
insatsror.

Ventilation

Nu &r huset ventilerat med hjalp av sjdlvdrag, Det fungerar relativt val pa vintern nér
temperaturdifferensen mellan ute och inne &r stor, men avsevart simre pa sommaren. Nér huset
byggdes var fuktbelastningen relativt Iag i vara dagars matt matt. Vi duschar och badar stup i kvarten
vilket gor att fukten belastar ventilationskanaler och &vrig konstruktion i betydligt stérre utstrackning
dn nar det konstruerades.

Nar kanalerna ar titade, oavsett pa vilket satt, s kommer troligen fler och fler PAX-flaktar att
installeras. Detta kan jag tdnka mig ger ojamnare luftfldden eftersom fldktarna satts igang pa alla
mojliga och omdjliga tider. Dessutom férsamras boendemiljon med oljudet fran flaktarna.

Om metoden med insatsrér anvands kommer den effektiva volymkapaciteten i kanalerna att minska.
2. Med ovan i beaktande anser jag darfér att centrala ventilationsflaktar ska installeras pa
skorstensréren

Jag ska tillstd att jag forvisso inte dr ndgon ventilationsexpert, utan resonemanget bygger pa
studerade av en WSP-rapport i drendet.

Styrelsens svar:

Styrelsen tackar for motiondrens engagemang. Resonemanget ovan stimmer vél med hur styrelsen
diskuterat. Vi har nu dessutom tagit in en projektledare med kompetens inom omradet. Han gor
behovsanalys, forfragningsunderlag, varderar inkomna anbud och kontrollerar fortlépande arbetets
utférande, vilket borgar for att vi ska fa en bra och kostnadseffektiv 16sning.

Styrelsen anser darmed motionen besvarad.
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Motion Brf Bollebygd, 25 februari 2020

Jag foreslar att omradet mellan vart hus och Regementsgatan 27 rustas upp. Férslaget omfattar
tva delar.

1. Som jag férstar hér omradet till en tredjedel till brf Bollebygd och till resterande del till
grannfastigheten. Inom ndmnda tredjedel ndrmast Erikstorpsgatan finns planteringar, solitidra
buskar som i vissa fall omgérdas delvis av staket.

Planteringar &r inte speciellt val underhélina. Staketen &r i flera fall sénder och trottoaren langs
gatan ar paverkad av tradrotter med I6sa plattor och ojadmnhet som féljd - risk att géende
shubblar. Det senare kanske &r svart fér féreningen att atgarda men borde i sa fall meddelas
kommunen. Dessutom tycker jag att staketen bor &tgérdas och planteringarna iordningsstillas.

2. P4 motstdende sida mot Regementsgatan finns en grind. Den har ocksa sett sina basta dagar!
Dessutom har laset, vad jag forstar, endast en nyckel. Réddningstjénsten har en kopia, men laset
borde vél rimligen kunna bytas ut i samband med att grinden &tgérdas.

Vanliga ha smng/al’"

Jang{ w %\350 Igh 33
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Motion 2

Styrelsens svar:

Foreningen har redan startat arbetet med att se Gver tradgérden pa baksidan. Brandvégen ska
forstarkas och planteringar kommer att ses 6ver férhoppningsvis i samrad med brf Erikstorp. Staketet
runt den del av tradgdrden som varit lekplats dr borttagen pa var sida. Det staketrester som finns
kvar tillhér grannféreningen..

Vi har varit i kontakt med Malmé stad, som glédjer sig at att vi vill behalla det stora tradet mot
Erikstorpsgatan. De kommer att 3tgérda trottoaren och ev far vi beskara rétterna. Utredning pagar.

| samband med férstirkningen av brandvigen kommer ocksa grinden att tas bort for att i stéllet
ersattas med pollare. Léset till grinden &r av den standardtyp som raddningstjdnst anvander.

Med denna information anser styrelsen motionen besvarad.
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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