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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Bobergsangen, 746000-1121, far hérmed avge arsredovisning fér 2014.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie ledamdéter

Vald t.o.m. féreningsstémman

Viktor Brauer Ordférande 2015
Ingrid Klapp Astrom Ledamot 2015
UIf Krantz Ledamot, uttrdde 2014-05-07

Nora Stjernaa Hansen Ledamot 2015
Per Synnergren Ledamot, tilltr&de 2014-05-07 2016
Zofia Hallberg Ledamot, tilltrdde 2014-05-07 2016
Styrelsesuppleanter

Wiveca Hane 2015
Jesper Palm 2015
Per Glimelius 2015
Ordinarie revisorer

Lars Hallberg Féreningsvald revisor 2015
Rolf Ekstrém Féreningsvald revisor 2015
Revisorssuppleanter

Anthony Makowski Revisorssuppleant 2015
Valberedning

Carina Harvardsson Valberedning 2015
Britta Thomé Valberedning 2015

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, Viktor Brauer,

Zofia Hallberg, Nora Stjernaa Hansen, Ingrid Klapp Astrém, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger byggnaden Falster 1 i Malmé kommun som &r upplaten med tomtrétt. Byggnaden har
32 lagenheter och 3 lokaler samt 49 garageplatser. Byggnadern &r uppférd 1947.

Féreningen upplater 32 lagenheter och 3 lokaler med bostadsratt och 49 parkeringsplatser med

hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
3 st 6 st 17 st 2 st 3 st 1 st
Ovriga ytor:

Lokaler Garageplatser

3 st 49 st

Total tomtarea: 2798 kvm

Total bostadsarea: 2 414 kvm

Total lokalarea: 182 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansférsdkringar.
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Férvaltning
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Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och reparationer
Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfrt reparationer fér 99 973 kr och planerat underhall for
1 045 219 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 3

respektive not 4 till resultatrékningen.

Under aret har féreningen installerat fibrer samt genomfort en fonsterrenovering.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgéar det genomsnittliga underhallsbehovet de

kommande tio aren till 189 000 kr per ar. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall

av tappvattenledningar, vilket utgér den stérsta posten i underhallsplanen under de kommande

10-3ren.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 7 maj 2014 och extra

féreningsstdmma 22 januari 2014. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokoliférda

sammantraden.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag

Resultat och stéllning (tkr)

2014 2013 2012 2011 2010
Rérelsens intakter 1240 1215 1217 1181 1132
Arets resultat -1 077 42 47 131 74
Avsiattning till underhallsfond -155 - - - -94
lansprakstagande av underhallsfond 1045 24 38 31 -
Resultat efter fondféréandringar -187 66 85 162 -20
Totalt eget kapital 822 1899 1857 1810 1679
Balansomslutning 5475 5702 5 808 7011 1955
Soliditet % 15 33 32 26 76
Likviditet % 116 258 235 139 272
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 249 266 266 260 250
Brénsleavgift fér bostader, kr / kvm 135 116 166 114 109
Driftskostnad, kr / kvm 289 246 218 214 211
Ranta, kr / kvm 46 46 47 10 -
Underhallsfond, kr / kvm 57 400 410 425 51
Lan, kr/ kvm 1614 1356 1387 1418 -

Arsavgiftsniva fér bostéder i kr/kvm samt eventuellt bréansletillagg i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, underhallsfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som

berakningsgrund.
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Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 da avgifterna sanktes med 6,3 % och
varmetillagget hdjdes med 16,7 %. Avseende arsavgifterna for 2015 har dessa hojts med 2 % from

150101.

Overlatelser

Under 2014 har 1 &éverlatelse av bostadsrétter skett. Féreningens samtliga lagenheter 4r upplatna med

bostadsréatt.

Avtal

Féreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Férvaltning Fastighetsskétsel

Com Hem Kabel-TV

E.on El-avtal avseende volym
E.on Fjérrvdrme

Ownit Bredband

Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 814 382
Arets resultat fére fondférandring -1 076 543
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -155 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1045219
Summa 6ver/underskott 628 058
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rékning 628 058

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i Svrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31

Rérelsens intdkter

Arsavgifter och hyror 1 877 766 926 316
Ovriga rérelseintékter 2 362 111 288 246
Summa rérelsens intékter 1239 877 1214 562
Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 345 -1 894 745 -694 002
Ovriga kostnader 6 -96 407 -88 304
Personalkostnader 7 -37 084 -108 364
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -170 940 -167 497
Summa rérelsens kostnader -2 199 176 -1 058 167
Rdérelseresultat -959 299 166 395
Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter 9 1489 4313
Rantekostnader 10 -118 733 -118 492
Resultat efter finansiella poster -1 076 543 42 216
Resultat fére skatt -1 076 543 42 216

Arets resultat -1 076 543 42 216
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 4 937 221 4 935 946

Maskiner och andra tekniska anléaggningar 12 - -

Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anl&ggningstillgangar 13 - 35 387
4 937 221 4971 333

Summa anlidggningstillgangar 4 937 221 4971 333

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 665 2970
Skattefordringar - 16 454
Ovriga fordringar 71 18
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 31 064 22022
33 800 41 464
Kassa och bank 15 503 733 688 373
Summa omséttningstillgangar 537 533 729 837

SUMMA TILLGANGAR 5474 754 5701170
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet egef kapital
Insatser 45 400 45 400
Underhallsfond 148 777 1 038 996
194 177 1 084 396
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1704 601 772 166
Arets resultat -1 076 543 42 216
628 058 814 382
Summa eget kapital 822 235 1898 778
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 4 190 000 3520 000
4 190 000 3520 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 227 456 112 547
Skatteskulder 16 869 -
Ovriga skulder - 538
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 218 194 169 307
462 519 282 392
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5474 754 5701170
Stéllda sdkerheter
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 4 230 000 3700000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar (K2), vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
det ndrmast féregaende rékenskapsaret.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsféreningar inte l&ngre ta upp nagon schablonintékt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig int4kt ska inte heller erhallna statliga réntebidrag for bostadséndamal
tas upp. Avdrag far inte géras for rénta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga réntebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp rénteintakter som inte hérér fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och darefter
sélda bostadsrétter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Féreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhéll. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgéarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

V]
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Garagrombyggnad, 1998 20 ar
Ackumulerade férbattringar tidigare &n 1998 50 ar
Byte av kall- och vattenstammar, 2002 20 ar
Utbyte tak, 2012 50 ar
Utbyte balkonger 2012 50 ar
Kallvattenstam 50 ar
Rannor pa balkongerna 40 ar
Firbrer 30ar
Miljishus 20 ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter, bostader 600 612 641 004
Arsavgifter, lokaler 71 184 75972
Hyror, p-platser/garage 205 970 209 340
Summa 877 766 926 316
Not 2 Ovriga rorelseintdkter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 33075 -
Uppvarmning 325020 279732
Overlatelseavgifter - 3326
Ovriga intékter 4016 5188
Summa 362 111 288 246
Not 3 Reparationer

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 11 507 1 801
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 21409 8768
Ovrigt, gemensamma utrymmen 494 4089
VA & sanitet, installationer 20 631 2488
Varme, installationer 17 041 10 425
El, installationer 21542 -
Huskropp 1 569 -
Markytor 2100 -
Vattenskador 3680 3119
Summa 99 973 30 690
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
VA & sanitet, installationer 16 557 15 249
Huskropp, tak 18 113 -
Huskropp, fénster 1010 549 8 900
Summa 1045 219 24149
Not 5 Driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 76 584 51 200
Fastighetsférvaltning 74 726 43 476
Stédning 13 625 -
Snoréjning 7 000 7 500
Serviceavtal 844 821
Foérbrukningsmaterial 13 679 8 258
Ovriga utgifter fér kpta tjanster 10 631 10 631
El 46 320 47 972
Uppvéarmning 293 746 317 649
Vatten och avlopp 70 676 65914
Awvfallshantering 43 970 39 388
Fastighetsforskring 13110 12 982
Systematiskt brandskyddsarbete 22 848 -
Tomtrattsavgélder 3 584 3 584
Kabel-TV 25 292 29788
Internet 32918 -
Summa 749 553 639 163
Not 6 Ovriga kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1 546 -
Kontorsmateriel och trycksaker 958 29
Tele och post 4143 2434
Férvaltningskostnader 71627 74 745
Bankkostnader 590 593
Stampelskatt 11 975 -
Ovriga externa tjanster 3981 -
Ovriga externa kostnader 1 587 10 503
Summa 96 407 88 304
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Féreningen har ej haft ndgra anstillda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgétt.

Arvoden, ersidttningar och sociala avgifter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden 27 500 25000
Féreningsvald revisor 198 1 000
Léner till anstallda 964 56 945
Utbildning 2 000 -
Summa 30 662 82 945
Sociala avgifter 8 641 20 443
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 445 1397
Pensionskostnader -2 664 3579
Summa 37 084 108 364
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 170 940 167 497
Summa 170 940 167 497
Not 9 Réanteintikter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Ranteintékter bank 1126 3 966
Rénteintdkter hyres/kundfordringar 310 325
Réanteintakter, skattekonto 53 22
Summa 1489 4313
Not 10 Réantekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Réntekostnader, fastighetslan 117 769 118 492
Réntekostnader for kortfristiga skulder 964 -
Summa 118 733 118 492
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2014-12-31 2013-12-31
Anskaffningsvédrden
Vid arets bérfan
-Byggnader 872 500 872 500
-Standardférbéttringar 6 266 718 6 146 760
7139 218 7 019 260
Arets anskaffningar
-Standardférbéattringar 172 215 119 958
172 215 119 958
Summa anskaffningsvérden 7 311 433 7139 218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -872 500 -872 500
-Standardférbéttringar -1330772 -1 163 275
-2 203 272 -2035775
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa standardférbéttringar -170 940 -167 497
-170 940 -167 497
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 374 212 -2 203 272
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 937 221 4 935 946
Taxeringsvéarden
Bostader 30 000 000 30 000 000
Lokaler 2 506 000 1248 000
Totalt taxeringsviérde 32 506 000 31 248 000
Varav byggnader 19 536 000 18 278 000

il
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2014-12-31 2013-12-31
Anskaffningsviérden
Vid arets boérjan
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 219 252 219 252
219 252 219 252
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvirden 219 252 219 252
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Maskiner och andra tekniska anléggningar -219 252 -219 252
-219 252 -219 252
Arets avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -219 252 -219 252
Restvirde enligt plan vid arets slut - -
Not 13 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anldggningstillgangar
2014-12-31 2013-12-31
Vid arets bérjan 35 387 -
Byggnation av miljéhus 35387
Omklassificeringar -35 387 -
Redovisat vérde vid arets slut - 352387
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2014-12-31 2013-12-31
Férutbetald férsékring 13 499 13110
Ovriga férutbetalda kostnader 17 565 8912
31 064 22 022
Not 15 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Kassa 384 213
Transaktionskonto, Handelsbanken 503 349 688 160
503 733 688 373
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Not 16 Eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Insatseroch  Underhalls- Balanserat Arets

upplételseavgifter fond Resultat Resultat

Vid arets bérjan 45 400 1038 996 772 166 42 216

Disposition enligt féreningsstdmma 42 216 -42 216
Awséttning till underhallsfond 155 000 -155 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 045 219 1045 219

Arets resultat -1 076 543

Vid arets slut 45 400 148 777 1704 601 -1 076 543

Not 17 Fastighetslan
2014-12-31 2013-12-31

Fastighetslan 4 190 000 3 520 000
Summa 4190 000 3 520 000
Laneinstitut Rédnta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 3,96 % 2019-09-01 910 000 40 000 870 000
Stadshypotek 3,64 % 2016-09-01 910 000 40 000 870 000
Stadshypotek 1,42 % 3-manaders 1 700 000 - 1 700 000
Stadshypotek 1,43 % 3-manaders - 750 000 - 750 000

3 520 000 750 000 80000 4190000
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2014-12-31 2013-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 39426 32 855
Upplupna réantekostnader 2988 -
Férutbetalda intakter 110 435 73938
Upplupna driftskostnader 57 795 51019
Upplupna revisionsarvoden 1700 2002
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 850 9493

218 194 169 307
Underskrifter

Malmo 2015- 04 - 2>

| vl %y%ﬁ:

Viktor Brauer Ingrid Klapp Astrém

Nora Stjgrnaa\Hansen Per Synnergren

Zofia Hallberg

Var revisionsberattelse har lamnats 2015- O'lf § &

Lars Hallberg Rolf Ekstrém
Féreningsrevisor Féreningsrevisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman 1 Brf Bobergsidngen

Org nr 746000-1121

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Bobergsangen for ar 2014. Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarma och
forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av véar
revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision
ingar ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om néagon styrelseledamot é&r
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot péd annat
sdtt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Malmé 2015- O H (%8

Lars Hallberg F(olf Ekstrom
Foreningsrevisor Foreningsrevisor











