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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bobergsangen, 746000-1121, far hadrmed avge arsredovisning fér 2013.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman
Viktor Brauer Ordférande 2014

Ingrid Klapp Astrém Ledamot 2014

Thomas Olsson Ledamot, uttrdde 2013-10-01

UIf Krantz Ledamot 2014

Nora Skjernaa Hansen Ledamot, tillrade 2013-04-10 2015

Jenny Olsson Ledamot, uttrade 2013-04-10

Styrelsesuppleanter

Wiveca Hane 2014

Jesper Palm 2014

Ordinarie revisorer

Lars Hallberg Fdreningsvald revisor 2014
Rolf Ekstrom Foreningsvald revisor 2014
Valberedning

Carina Halvardsson Valberedning 2014
Zofia Hallberg Valberedning 2014
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager byggnaden Falster 1 i Malmé kommun som &r upplaten med tomtrétt. Byggnaden har
32 lagenheter och 3 lokaler samt 49 garageplatser. Byggnaden ar uppférd 1947.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
3 st 6 st 17 st 2 st 3 st 1 st
Ovriga ytor:

Lokaler Garageplatser

3 st 49 st

Total tomtarea: 2 798 kvm

Total bostadsarea: 2 414 kvm

Total lokalarea: 182 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Skane.

Forvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal. Fran och med 1 juli 2013 skoter Bredbalick Férvaltning den tekniska férvaltningen.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 30 690 kr och planerat underhall for
24 149 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande tio aren till 141 000 kr per ar. | kommande perioders underhall ingar bland annat malning
av fonster, vilket utgor den stdrsta posten i underhallsplanen under den kommande 10-ars perioden.
2010 gjordes en extra avsattning till underhallsfonden med 1 000 000 kr. Enligt stadgarna ska
avsaéttning goras i enlighet med underhallsplanen. 2013 gors ingen avsattning eftersom avséattningen
2010 tacker 2013 ars avséattning till underhallsfonden.

Handelser under aret och framtida utveckling

Stora atgarder 2013:

- Stora forandringar under 2013 var omorganiseringen av vaktmastar-, stdd- och tradgardstjéansterna.
Fram till nu har féreningen haft egna anstéllda. Féreningen har istéllet anlitat Bredablick for
ovanstaende funktioner. Tack vare detta kommer det att ge stora besparingar fran 2014 och framét.
- Pa arsmotet 2013 beslutades att foreningen skulle ansluta sig till kollektivt bredband. Installationen
beraknas vara slutford under 2014.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
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Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 10 april 2013. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Resultat och stélining (tkr)

2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intakter - 1215 1217 1181 1132 1134
Arets resultat 42 47 131 74 39
Resultat efter fondforandringar 66 85 162 -20 62
Totalt eget kapital 1899 1857 1810 1679 1605
Balansomslutning 5702 5808 7011 1955 1911
Soliditet % 33 32 26 76 84
Likviditet % 258 235 139 272 267
Arsavgift for bostéder, kr / kvm 266 266 260 250 250
Bransleavgift for bostader, kr / kvm 116 116 114 109 109
Driftskostnad, kr / kvm 226 218 214 211 215
Ranta, kr/ kvm 46 47 10 - 1
Underhallsfond, kr / kvm 400 410 425 51 15
Lan, kr/ kvm 1 356 1387 1418 - 31

Arsavgiftsniva for bostéader i kr/kvm samt eventuellt bransletillagg i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm, underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som

berdkningsgrund.

Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgifterna och varmetillagget senast den 1 januari 2012 da avgifterna
hojdes med 2 %. Avseende arsavgifterna for 2014 har arsavgifterna per 140101 sankts med 6,3 %
och varmetillagget héjts med 16,7 %.

Overlatelser

Under 2013 har 1 overlatelse av bostadsratter skett. Foreningens samtliga Iagenheter ar upplatna med

bostadsratt.

Avtal

Féreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning
Bredablick Forvaltning
Com Hem

Bixia

E.on

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel

Kabel-TV

El-avtal avseende volym

Fjarrvédrme
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till féreningsstdmmans férfogande finns foliande medel (kr)

Balanserat resultat 748 017
Arets resultat fore fondférandring 42 216
Arets ianspraktagande av underhélisfond 24 149
Summa over/underskott 814 382

Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstdamman:

Att balansera i ny rdkning 814 382

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
é«rsavgifter och hyror 1 926 316 928 280
Ovriga rorelseintakter 2 288 246 288 380
1214 562 1216 660
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -30 690 -15 826
Planerat underhall 4 -24 149 -38 879
Fastighetsavgift/skatt -51 200 -71 750
Qriftskostnader 5 -587 963 -565 663
Ovriga kostnader 6 -88 304 -100 644
Personalkostnader 7 -108 364 -145 909
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -167 497 -119 969
-1 058 167 -1 058 640
Rorelseresultat 156 395 158 020
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9 4313 10 126
Rantekostnader 10 -118 492 -121 532
Resultat efter finansiella poster 42 216 46 614
Resultat fére skatt 42216 46 614
Arets resultat 42216 46 614
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond - -
lanspraktagande av underhallsfond 24 149 38879
Férandring av underhallsfond 24 149 38 879
Resultat efter fondféréndring 66 365 85493
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Balansrakning _

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 4 935 946 4 983 486

Maskiner och andra tekniska anldggningar 12 - -

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstiligangar 13 35 387 -
4971 333 4 983 486

Summa anlaggningstillgangar 4971 333 4 983 486

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2970 2 206

Skattefordringar 16 454 -

Ovriga fordringar 18 12 329

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 22 022 25 654

41 464 40 189

Kassa och bank 15 688 373 784 220

Summa omsattningstillgangar 729 837 824 409

SUMMA TILLGANGAR 5701170 5 807 895
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 45 400 45 400
Underhallsfond 1038 996 1063 145
1084 396 1108 545
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 748 017 662 524
Arets resultat 42 216 46 614
lansprakstagande av underhallsfond 24 149 38 879
814 382 748 017
Summa eget kapital 1898 778 1 856 562
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 3520 000 3 600 000
3520 000 3 600 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 112 547 120 606
Skatteskulder - 4125
Ovriga skulder 538 3744
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 73 938 72 040
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 95 369 150 818
282 392 351 333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5701170 5807 895
Stallda sakerheter
- 2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 3700 000 3 700 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokforingsnamndens
allménna rad, forutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna). Samma
redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott,
men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsforeningar inte langre ta upp nagon schablonintékt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intékt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag fér bostadsandamal
tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsréttsféreningar ta upp rénteintdkter som inte harér fran forvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och darefter
salda bostadsrétter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Féreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. Fér att ka informationen
och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges arets fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:
Ursprungliga komponenter fran byggaret

Fullt avskrivna

Garageombyggnad, 1998 20 ar
Ackumulerade forbattringar tidigare an 1998 50 ar
Byte av kall- och vattenstammar, 2002 20 ar
Utbyte tak, 2012 50 ar
Utbytre balkonger, 2012 50 ar
Kallvattenstam 50 ar
Rannor pa balkongerna 40 ar

Inventarier

Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Fullt avskrivha

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter, bostader 641 004 641 003
Arsavgifter, lokaler 75972 75972
Hyror, p-platser/garage 209 340 211 305
Summa 926 316 928 280
Not 2 Ovriga rorelseintdkter

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Uppvarmning 279 732 279 732
Overlatelseavgifter 3326 4 265
Ovriga intakter 5188 4 383
Summa 288 246 288 380
Not 3 Reparationer

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 1801 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 8 768 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 4 089 -
VA & sanitet, installationer 2488 12 957
Varme, installationer 10 425 -
El, installationer - 2038
P-platser/garage - 831
Vattenskador 3119 -
Summa 30 690 15 826
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Not 4 Planerat underhall

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
VA & sanitet, installationer 15 249 -
Huskropp, fonster 8 900 -
Markytor - 38 879
Summa 24149 38 879
Not 5 Driftskostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsforvaltning 43 475 12 758
Besiktningskostnader - 3250
Bevakningskostnader - -669
Snorojning 7 500 9375
Serviceavtal 821 787
Forbrukningsmaterial 8 259 7141
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 10 631 10 933
El 47 972 49 170
Uppvarmning 317 649 313 940
Vatten och aviopp 65914 58 318
Avfallshantering 39 388 42 552
Fastighetsforsakring 12 982 12 168
Tomtrattsavgalder 3 584 3 584
Kabel-TV 29 788 42 356
Summa 587 963 565 663
Not 6 Ovriga kostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 29 354
Tele och post 2434 3 465
Foérvaltningskostnader 73 045 73 091
Jurist- och advokatkostnader - 21 250
Bankkostnader 593 564
Ovriga externa kostnader 10 503 1920
Summa 86 604 100 644
Not 7 Arvoden
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvoden 25000 25 000
Ovriga kostnadsersattningar - 120
Foreningsvald revisor 1 000 1 000
Loner till anstallda 56 946 91 576
Ovriga personalkostnader och erhallna bidrag - 3 350
Summa 82 946 121 046
Sociala avgifter 20 443 23749
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 1397 1114
Pensionskostnader 3578 -
Summa 108 364 145 909
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Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier ' 167 497 119 969

Summa 167 497 119 969

Not 9 Ranteintikter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Rénteintakter bank 3 966 9 801
Rénteintékter hyres/kundfordringar 325 274
Ranteintékter, skattekonto 22 51
Summa 4313 10 126

Not 10 Rantekostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 118 492 121 532
Summa 118 492 121 532

Not 11 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31

Anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

-Byggnader 7 019 260 3032074
-Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggningar - 3782655
-Arets anskaffningar 119958 204 531
Summa anskaffningsviérden 7139 218 7 019 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

-Vid arets borjan -2035775 -1 915 806
-Arets avskrivning enligt plan -167 497 -119 969
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 203 272 -2 035775
Restvarde enligt plan vid arets slut 4 935 946 4983 486
Taxeringsvarden

Bostader 30 000 000 25 600 000
Lokaler 1248 000 2 807 000
Totalt taxeringsvarde 31 248 000 28 407 000

Varav byggnader 18 278 000 18 393 000
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2013-12-31 2012-12-31

Anskaffningsvérden

Vid arets borjan

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 219 252 219 252

219 252 219 252

Arets anskaffningar o

Summa anskaffningsvérden 219 252 219 252

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bdrjan

Maskiner och andra tekniska anlaggningar -219 252 -219 252
-219 252 -219 252

Arets avskrivningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - -

Restvarde enligt plan vid arets slut - -

Not 13 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2013-12-31 2012-12-31

Vid arets borjan - -
Byggnation av miljohus 35 387 -

Redovisat varde vid arets slut 35 387 -

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2013-12-31 2012-12-31

Forutbetald forsakring 13110 12 982
Ovriga férutbetalda kostnader 8912 12672
22 022 25 654

Not 15 Kassa och bank

2013-12-31 2012-12-31
Kassa - 213 213
Transaktionskonto, Handelsbanken 688 160 784 007

688 373 784 220
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Not 16 Eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls Balanserst Arets
fond Resultat Resultat
Vid arets borjan 45 400 1063 145 701 403 46 614
Disposition enligt féreningsstamma 46 614 -46 614
lanspraktagande av underhalisfond -24 149 24 149
Arets resultat 42 216
Vid arets slut 45 400 1038 996 772 166 42 216
Not 17 Fastighetslan
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetslan 3520 000 3600 000
Summa 3520 000 3 600 000
Laneinstitut Ranta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 3,96 2019-09-01 950 000 40 000 910 000
Stadshypotek 3,64 2016-09-01 950 000 40 000 910 000
Stadshypotek 2,79 2014-12-01 1700 000 - 1700 000
3 600 000 - 80 000 3 520 000
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 32 855 80 911
Upplupna driftskostnader 51019 60 093
Upplupna revisionsarvoden 2002 3 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 493 6 814
95 369 150 818

Underskrifter
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstimman i Brf Bobergsdngen

Org nr 74600-1121

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Bobergsidngen for ar 2013. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen.
Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehdller nagra visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. |
en revision ingédr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersidttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot péd annat
sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god revisionssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamétet ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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Lars Hallberg RoIf Ekstrom
Foreningsrevisor Féreningsrevisor



