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Styrelsen for BRF Bo Klok

A a um e ;
Forvaltningsberattelse ..

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-01-28. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-26.
Foreningen har sitt site 1 Malmoé kommun.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 37% till 20%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorsidndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristigt lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga l&n (men inklusive nésta drs amortering) har férindrats under aret fran
37% till 183%.

I resultatet ingér avskrivningar med 147 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 271 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Blombuketten 2 i Malmo kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 18 ligenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2003. Fastighetens adress ér Stenkéllevigen 77-81 i Malma.

Fastigheterna ér fullviardeforsdkrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kdk 6
3 rum och kok 6
4 rum och kok 6
Summa 18
Total tomtarea 3799 m*
Total bostadsarea 1 134 m?
Arets taxeringsvirde 15 436 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 15436 000 kr

Riksbyggens kontor i Malm har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhAll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 78 tkr och planerat underhdll for 161 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhéll”.

Underhéllsplan:
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2020-06-08 och visar pa ett underhallsbehov pa 3 112 tkr for de
nirmaste 10 dren. Rekommenderad avsittning pa evig sikt dr 414 tkr per &r. Arets avséttning &r 409 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhéll.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer, belysning huskropp 30
Huskropp utvindigt, malning fasad 131

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag
Monica Andersson Ordforande
Ehlina Fayér Rosberg Sekreterare
Johnny Borgstrdm Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Rickie Jonsson Suppleant

Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor

Valberedning
Silvia Jevremovic

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens pdverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 21 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 21 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hdjdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 1 057 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 3 st.)
Féreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1199 1176 1 141 1074 1035
Resultat efter finansiella poster 125 -149 226 -108 67
Arets resultat 125 -149 226 -108 67
Resultat exklusive avskrivningar 271 -2 372 38 214
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond -138 -411 -42 -372 179
Avsittning till underhallsfond kr/m? 361 361 365 362 31
Balansomslutning 17229 16 985 17493 17 682 18 244
Soliditet % 39 39 38 37 36
Likviditet % inkl. lane-
omforhandlingar kommande
verksamhetsar 20 - - - -
Likviditet % exKkl. lane-
omférhandlingar kommande
verksamhetsar 183 37 97 90 167
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 1057 1037 1 006 947 913
Driftkostnader, kr/m? 603 816 695 677 494
Riénta, kr/m? 100 106 111 128 128
Lén, kr/m? 9062 8968 9318 9661 10011
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-~ Driftkostnader, kr/m2

== Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets
resultat
Belopp vid drets bdrjan 5730 000 518 586 454788 -148 631
Disposition enl. arsstammobeslut -148 631 148 631
Reservering underhéllsfond 409 000 -409 000
lanspraktagande av
underhallsfond -161 181 161 181
Arets resultat 124 563
Vid arets slut 5730 000 766 405 58 338 124 563
Resultatdisposition
Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 306 157
Arets resultat 124 563
Avrets fondavsittning enligt stadgarna -409 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 161 181
Summa 182 901
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rikning i kr 182 9015

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 199 088 1175702
Ovriga rérelseintikter Not 3 43 002 8 801
Summa rérelseintikter 1242090 1184 503
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -683 592 -925 774
Ovriga externa kostnader Not 5 -86 018 -74 484
Personalkostnader Not 6 -87 788 -62 920
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -146 551 -146 551
Summa rorelsekostnader -1 003 949 -1209 729
Rorelseresultat 238 141 -25 225
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 21
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -113 578 -123 426
Summa finansiella poster -113 578 -123 405
Resultat efter finansiella poster 124 563 -148 631
Arets resultat 124 563 -148 631
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 16 597 043 16 743 593
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 16 597 043 16 743 593
Summa anliggningstillgdngar 16 597 043 16 743 593

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Ovriga fordringar 3503 3458
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 23 502 22 336
Summa kortfristiga fordringar 27 065 25 854
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 604 574 215 547
Summa kassa och bank 604 574 215 547
Summa omsittningstillgdngar 631 638 241 401
Summa tillgdngar 17 228 681 16 984 994
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5730 000 5730000

Fond for yttre underhéll 766 405 518 586

Summa bundet eget kapital 6 496 405 6 248 586

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 58 338 454 788

Arets resultat 124 563 -148 631

Summa {fritt eget kapital 182 901 306 157

Summa eget kapital 6679 306 6 698 670
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 7331166 9 773 044

Summa langfristiga skulder 7 331 166 9 773 044

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar 14n) Not 13 2 945 196 396 600
Leverantdrsskulder 20 504 23 159
Skatteskulder 2 567 2 005
Ovriga skulder 180 180
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 249 762 235263
Summa kortfristiga skulder 3218209 657 207
Summa eget kapital och skulder 17 228 681 16 984 994
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intiikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader
Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Linjar

Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 1199 088 1175702
Summa nettoomsattning 1199 088 1175702

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga ersittningar 2578 6922
Fakturerade kostnader 0 180
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -2 -1
Forsdkringserséttningar 40 426 1 700
Summa ovriga rorelseintékter 43 002 8 801
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -161 181 -403 931
Reparationer -78 472 -70 363
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =25 722 -24 786
Forsdkringspremier -13 144 -12 827
Kabel- och digital-TV -33 803 -33 661
Ovriga utgifter, kdpta tjdinster 0 -4 204
Sné- och halkbekdmpning -3750 -7 500
Foérbrukningsinventarier ~7716 -3523
Vatten -44 603 -40 480
Fastighetsel -130 790 -147 513
Uppvirmning -115 046 -105 549
Sophantering och atervinning -20 110 -23 044
Forvaltmingsarvode drift -49 255 -48 393
Summa driftskostnader -683 592 -925 774

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -52 791 -51 617
Resekostnader 0 -72
IT-kostnader -3 732 -2 240
Arvode, yrkesrevisorer -10 200 -9 463
Ovriga forvaltningskostnader -3 737 -1250
Kreditupplysningar 0 -450
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -2 129 -6 269
Representation -675 -640
Kontorsmateriel -1425 -754
Bankkostnader -1 685 -1 730
Ovriga externa kostnader -9 645 0
Summa ovriga externa kostnader -86 018 -74 484

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -66 800 -47 000
Sociala kostnader -20 988 -15 920
Summa personalkostnader -87 788 -62 920
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -139 881 -139 881
Avskrivning Markanldggningar -6 670 -6 670
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -146 551 -146 551
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riéntekostnader for fastighetsldn -113 578 -119 739
Ovriga finansiella kostnader 0 -3 688
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -113 578 -123 426
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 16 401 000 16 401 000
Mark 2292 000 2292 000
Markanldggning 133 405 133 405
18 826 405 18 826 405
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 18 826 405 18 826 405
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -1995 005 -1855124
Markanldggningar -87 807 -81 137
-2 082 812 -1 936 261
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -139 881 -139 881
Arets avskrivning markanldggningar -6 670 -6 670
-146 551 -146 551
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 229 363 -2 082 812
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 597 043 16 743 593
Varav
Byggnader 14266 115 14 405 995
Mark 2292 000 2 292 000
Markanldggningar 38 928 45598
Taxeringsvarden
Bostider 15 436 000 15436 000
Totalt taxeringsvarde 15436 000 15 436 000
varav byggnader 12 400 000 12 400 000
varav mark 3036 000 3036 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier 4195 4195
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 18 826 405 4195
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarie -4 195 -4 195
-4 195 -4 195
Arets avskrivningar
Arets avskrivning invetarei -4 195 -4 195
-4 195 -4 195
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 195 -4 195
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 15034 13 144
Forutbetalda driftkostnader 0 747
Forutbetald kabel-tv-avgift 8 468 8 446
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 502 22 336
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 604 574 215547
Summa kassa och bank 604 574 215 547
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 10276 362 10 169 644
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 853 908 -
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -91 288 -396 600
Langfristig skuld vid arets slut 7 331166 9 773 044

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndrings Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
dag Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,43% Lost 3056 100,00 -2 988 200,00 67 900,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2021-03-01 2 881 748,00 0,00 27 840,00 2 853 908,00
SWEDBANK 1,43% Last 2337 610,00 -2 231 356,00 106 254,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2022-09-30 1 894 186,00 0,00 91 288,00 1 802 898,00
STADSHYPOTEK 0,84% 2025-07-30 0,00 5619 556,00 0,00 5619 556,00
Summa 10 169 644,00 400 000,00 293 282,00 10 276 362,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 91 288 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 365 152 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 6 966 014 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 23 640 15710
Upplupna rintekostnader 10 126 15 086
Upplupna elkostnader 11 678 13709
Upplupna virmekostnader 19 472 17 647
Upplupna kostnader for renhélining 1190 2100
Upplupna revisionsarvoden 10 000 9300
Upplupna styrelsearvoden 63 800 47 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 465
Férutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 109 856 114 246
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter: 249 762 235 263
Not 15 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 13 057 000 13 057 000

Not 16 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser
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Not 17 Visentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stélining,
intriffat.

Styrelsens underskrifter

Malmdo 2021-

Monica Andersson Johnny Borgstrom

Ehlina Fayér Rosberg

Var revisionsberittelse har ldmnats

Malmo 2021-

Ernst & Young AB
Thomas Swenson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i BRF Bo Klok Blombuketten org.nr 769605-2963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Bo Kiok
Blombuketten fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller n&gra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatteise som innehaller
vira uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557447494723

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdilining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och wutfér gransk-
nings&tgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydeise fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r {dmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gora att en férening inte
léngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Utitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Bo Klok
Blombuketten for & 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande fdreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsférvaliningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tili ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Transakiion 09222115557447494723

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férstaget till dispositioner av féreningens
vinst eller fériust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sddana tgarder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradeiser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgarder och andra forhllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta f6r att kunna
beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den 2021
Ernst & Young AB

Thomas Swenson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rédtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar ssammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd &rsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ir utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

BRF Bo Klok Blombuketten Org.nr: 769605-2963 .
Transaktion 09222115557447405710
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen ér féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av freningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fr man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

BRF Bo Klok Blombuketten Org.nr: 769605-2963 B
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvag s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att freningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter ér intikter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pi ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 1pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond f6r inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstiligdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar férst efter et eller flera &r. I regel sker betalningen ldpande Sver dren enligt en
amorteringsplan,

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre én
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintdkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ir litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den édrliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie f6reningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfaliet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintékter dr
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskatining sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen benimns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhillsplanen anviinds fér att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gira. Reservering utéver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser férvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréftar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfrpliktelse dr ocksa ett tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kom1ne1 att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualférpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F B O KI O k for BRF Bo Klok Blombuketten i samarbete
B | b k t t med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for hela Livel:
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