Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkand”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Blosset 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-01-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-06-30
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Elizabeth Desiree Bodling Ordférande
Jonas Eriksson Vice ordférande
Per Johan Olov Gustavsson Sekreterare
Mona Anna-Karin Hjartstrom Ledamot

Malin Stenborg Ledamot

Lars Johan Cozmo Wallner Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Elizabeth Desiree Bodling, Jonas Eriksson, Per Johan Olov Gustavsson och Lars Johan Cozmo Wallner.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Afrodita Cristea Ordinarie Extern BoRevision
Eva Hornemark Ordinarie Intern

Henrietta Kohler Suppleant Intern
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Valberedning
Lovisa Duprat

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-06-19. Extra féreningsstamma holls 2019-02-11 med anledning av dndring av
stadgarna. Extra féreningsstamma holls 2019-03-13 med anledning av éndring av stadgarna.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Blosset 7 2005 Malméo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar. | férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna
samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1935 och bestar av 1 flerbostadshus. Vardearet ar 1986.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 848 m?, varav 848 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 11 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Trapphus
Tvattstuga
Kallare
Vind
Soprum
Tradgard

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.
Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Brandskyddsarbete 2019
Radonmatning 2019
Service hiss 2019
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Planerat underhall Ar Kommentar
Golv/trappor djuprengéring 2020

Trapphusrenovering 2020

Spolning av stammar, hela huset 2020

Besiktning elsystemet 2020

Renovering samt relining 2020 Stamrenovering forts
Hissrenovering 2020 Under utredning
Armaturer inomhus 2020

Rensning av imkanaler i hela huset 2020

OVK 2020

Soprum malning 2021

Ny utrustning for torkning av tvatt 2021

Oversyn flaktsystem 2021

Oversyn mangel 2021

Rensning imkanaler tvattstuga 2022

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Leverantor Avtal
Sekant Fastighetsskotsel
SBC Ekonomisk forvaltning

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjdes drsavgifterna 2019-04-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2019

402 364

593 626
28

440

32 940
627 034

524 311
54 824
13 500

0

592 635

436 763

34 399

2018

327 103

573 647
46
7678

0

581 371

434 868
55 689
0
15553
506 110

402 364

75 261
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter Avskriv-
o :
1% Ovrig drift Moo
52% °
Kapital-
kostnader

8%
\ Reparationer

2%

) Taxebundna
Fastighets- kostnader
anift 26%
2%

Arsavgifter
99%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har vi arbetat med att komma i hamn med stamrenoveringen/reliningen. Vi har anlitat SBC som ska ta
projektledningen och vi ar i gdng med att ta in anbud. Det har tyvarr gatt trégt med att fa tag pa intresserade
entreprendrer, da de har varit uppbokade pa andra projekt. Vi hoppas detta I6ser sig, s SBC kan komma igdng pa
allvar och vi far arbetet utfort.

Radonmatare har varit utplacerade runt om i huset under en viss period. Resultaten var till beldtenhet, da vardena var
langt under accepterade referensvarden.

Vi har haft tva traddgardsdagar i vanlig ordning, en pa varen och en pa hosten. Dessa avslutades med trevlig grill-
tillstallning i tradgarden.

Vi har dven arbetat med smasaker som behovt fixas i huset, som t ex ny whiteboard och brevlada i trapphuset,
provisoriskt lagad spaljé och vasnande hiss. Hissen ar dock fortfarande under utredning om hur vi ska frascha upp
den pd basta satt. Spaljén ar som namnt provisorisk och vi hoppas fa detta atgardat ordentligt under 2020.

Vi har dessvarre haft lite inbrottsférsdk som gjort att var ytterport ser lite sliten ut. Ar det sd att inga stdrre skador
sker med porten, sa ska den halla fram till det planerade bytet 2026.

Under aret har vi forsokt att halla samtliga i huset ajour med vad som hander med hjélp av nyhetsbrev, samt arbeta
med systematiskt brandskyddsarbete.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 11 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 20
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 18

Flerarsoversikt

Brf Blosset 7
769611-9721

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 691 676 676 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4504 4520 4520 0
Elkostnad/m? totalyta 38 31 27 0
Varmekostnad/m? totalyta 97 87 102 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 28 7 43 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 65 66 71 0
Soliditet (%) 59 59 59 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) -49 20 41 -54
Nettoomsattning (tkr) 586 573 576 578
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 848 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5686577 0 0 5686 577
Upplatelseavgifter 8579 0 0 8579
Fond for yttre underhall 352 051 319 323 -85 636 118 364
S:a bundet eget kapital 6 047 207 319 323 -85 636 5813 520
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -386 394 -319 323 105 735 -172 806
Arets resultat -48 518 -48 518 -20 099 20 099
S:a ansamlad forlust -434 912 -367 841 85636 -152 707
S:a eget kapital 5612295 -48 518 0 5660 813
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -48 518
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -67 071
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -319 323
summa balanserat resultat -434 912

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -434 912

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 7 av 15

2019

585 732
7 894
593 626

-288 126
-189 853
-46 333
-63 037
-587 348
6 278

28

-54 824
-54 796
-48 518

-48 518

2018

572 844
803
573 647

-403 341
-46 212
14 686
-63 037
-497 905
75742
46

-55 689
-55 643
20 099

20 099
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

9 146 406
9 146 406

9 146 406

2
442 665
442 667

4428

4428

447 095

9 593 501

2018-12-31

9209 443
9209 443

9209 443

2
408 406
408 408

4728

4728

413 136

9622 579
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5695 156 5695 156
Fond for yttre underhall Not 10 352 051 118 364
Summa bundet eget kapital 6 047 207 5813 520
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -386 394 -172 806
Arets resultat -48 518 20 099
Summa fritt eget kapital -434 912 -152 707
SUMMA EGET KAPITAL 5612 295 5660 813
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 1311748 2 508 000
Summa langfristiga skulder 1311748 2 508 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 2 507 752 1325000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 22 655 35 931
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 139 051 92 835
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 669 458 1453 766
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 593 501 9 622 579
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 585 741 572 850
Oresutjamning -9 -6
585 732 572 844
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 0 803
Ovriga intakter 7 894 0
7 894 803
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 26 028 25452
Fastighetsskotsel bestallning 9 697 5478
Snéréjning/sandning 2 500 3059
Stadning entreprenad 19 395 18 894
Hissbesiktning 1839 5204
Myndighetstillsyn 2 280 15 800
Sophantering 1848 0
Gard 4745 8610
Serviceavtal 9719 7753
Forbrukningsmateriel 539 745
Teleport/hissanlaggning 1663 1225
Brandskydd 0 1562
Fordon 0 638
80 253 94 420
Reparationer
Tvattstuga 0 17 488
WS 4994 8 567
Ventilation 3198 0
Elinstallationer 2 088 1484
Hiss 1578 19773
Fasad 0 936
Skador/klotter/skadegérelse 0 385
11 858 48 633
Periodiskt underhall
WVS 0 85 636
0 85 636
Taxebundna kostnader
El 32 597 26 087
Varme 82 310 73 476
Vatten 24 044 6 092
Sophamtning/renhalining 26 639 26 483
165 590 132 138
Ovriga driftkostnader
Forsakring 2797 15633
Kabel-TV 0 10 458
Bredband 12 481 1716
15 278 27 807
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 15 147 14 707
TOTALT DRIFTKOSTNADER 288 126 403 341
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1213 1226
Tele- och datakommunikation 5128 4904
Inkassering avgift/hyra 425 1275
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 10313 250
Foreningskostnader 13 297 0
Styrelseomkostnader 0 400
Fritids- och trivselkostnader 1 566 2 453
Forvaltningsarvode 30228 29752
Administration 1402 2752
Korttidsinventarier 0 3200
Konsultarvode 126 281 0
189 853 46 212
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 35 375 -11175
Sociala kostnader 10 958 -3511
46 333 -14 686
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 63 037 63 037
63 037 63 037
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9809 471 9809 471
Utgaende anskaffningsvarde 9 809 471 9809 471
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -600 028 -536 991
Arets avskrivningar enligt plan -63 037 -63 037
Utgaende avskrivning enligt plan -663 065 -600 028
Planenligt restvarde vid arets slut 9 146 406 9209 443
| restvardet vid arets slut ingar mark med 3788278 3788278
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 400 000 7 000 000
Taxeringsvarde mark 5 600 000 4 600 000
13 000 000 11 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 13 000 000 11 600 000
13 000 000 11 600 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 3 466 3 466
Skattefordran 6 864 7 304
Klientmedel hos SBC 432 335 397 636
442 665 408 406
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan 118 364 28 932
Reservering enligt stadgar 319 323 43 670
Reservering enligt stammobes|ut 0 59 500
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -85 636 -13 738
Vid arets slut 352 051 118 364
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,000 % 1325 000 1325000 2021-10-30
Swedbank 2,230 % 1158 000 1158 000 2020-03-25
Handelsbanken 1,130 % 1 336 500 1350 000 2020-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 3819 500 3833 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 507 752 -1 325 000
1311748 2 508 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 685 740 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 5481 000 5481 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 70 500 35125
Sociala avgifter 21994 11036
Ranta 5404 6 799
Avgifter och hyror 41153 39 875
139 051 92 835
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi planerar att fa stamrenovering/relining utfort under 2020. Under anbudstiden har det
varit trogt med att fa intresserade entreprendrer pga att de vart bokade pa andra jobb.

Vi hoppas detta slapper, sa SBC kan fortsatta med projektledningsarbetet och vi far

detta gjort.

Vi haller dven pd att ta in offerter gallande fiber till huset. Aven har hoppas vi f& in bra

alternativ som samtliga i huset ska kunna vara ndjda 6ver.
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REVISIONSBERATTELSE
Tik féreningsstamman i Brf Blossel 7, org. nr. 769611-9721

Rapport om arsredovisningen
Uttatanden

Wi har utfiet en revision av arsredovisningen for Brf Blosset 7 for
rékenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovigningsn upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fiir Aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatisisen ar irenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfir att féreningsstdmman faststaller resultiatrikningen
och balansrékningen,

Grund for uttalanden

Vi har utibrt ravisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna ¢ed beskrivs ndmare | avsnitien Revisom frin
BoReavisions ansvar och Den fértroendevaida revisoms ansvar.

i &r oberoende i fdrhallande till fireningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revizorn frin BoRevision har fuligjort sitt yrkesetiska ansvar
enhgt dessa krav.

Vi anger att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund 19r véra uttalanden.

Styrelsons anavar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att Arsredovishingen uppritias
och att den ger en rativisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den infama kontrofl som den beddmer
nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiga felsktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
baddmningen av féreningans fdrméga att fortaétta verksamheten. Den
upplyser, nér & & tilaropligt, om farhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte am beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisom fran BoRevisions ansvar

Jag har utfiit revisionen anligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppnd en rimlig grad av
sdkarhet om huruvida arsredovisningen som heihet inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentlighster elier
inisstag, och att [2mna en revisionsberitialse som innghaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakarhet, men 4r ingen garanti fSr
atl en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige allbd kemmer att upptécka en viisentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentigheter siter missiag och anses vara vasentliga om de enskilt eller lilsammangs rimligen kan farvintas
péverka de ekonomiska baslul som anvandare faltar med grund i Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvandar jag professionelit omdsme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionsn.

Dessutom:

+  identifierar och bedtmer jag rskama for vasentliga felaktigheter i
arsredpvisningen, vare sig dessa beror pa vegentligheter eller
misstag, utformar och ulfdr granskningsakydrder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tibréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte uppiécka an vasentig felakiighet
till f&ljd av oegentligheter ar higre an for en visently felaktighet
som beror pa missiag, eftersom oegentlighster kan innefetta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiga wieldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffer jag mig en farstaelse av den del av foreningens interna
konfroll gom har betydelse fr min revision for att utiorma
granskningsatyarder som ar I3mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte idr att uttala mig om effektiviteten i
den interna konfrollen.

s ubvérderar jag lampligheten i de redovigningsprinciper som
anvands och nmhigheten i styrelsens uppskatiningar i
tedovigningen och lillhérande upplysningar

e drar jag en slutsats om lampligheten i ett styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida dat finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda ill betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatla verksamheten. Om jag drar siutsatsen ot
det finns en vasentlig osakerhatsfaktor, maste jag i
revisionsberétielsen fasta uppmirksamheten pd upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasentiga os&kerhetsfaidom eller,
om sadana upplysningar ar ctillréckliga, modifiera uttatandet om
arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f3r revisionshar3ttsisen. Dock
kan framtida handelser eller firhallanden gora aft en forening
inte langre kan fortsiita verksarheten,

> ubvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturan och
innahdllet i arsradovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggands transaktionarna och
héndelsema pa ett sitt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunken for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitageiser under revisionen, daribland de eventuella batydande brister | den intema konitrolien som jag identifiarat.

Den fértroendavalda revisorns ansvar

Jag har utitt en revision enligt bostadsrattslagen och filimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar. Mitt mal A att uppnd en rimlig grad av

sékerhel om huruvida drsredovisni
foreningens resultat och stdlining. 4

har upprétiats i enlighet med arsredavisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdiver vér revision av Arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision
av styralsens forvaltning fér Brf Blosset 7 fior rikenskapsérel 2019
samt av forslaget till dispositioner batraffande foreningans vinst eller
fBriugt.

Vitillstyrker att féveningsstamman behandlar resultatet enligt ieslaget
i farvaliningsheratielsen och beviljar styrelsens ladaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed § Sverige, Vért ansver
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
obercende i idrhatlands till iSreningen enligt god revisorssed 1 Sverige.
Ravisorn fran BoRevigion har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enhigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund 6r vara uttalanden.

Cvriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r infe vid namn vald av stimman.

Styralsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far forslaget till dispositioner
betréflande freningens vinst eller fbrust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen 3r
forsvarlig med hansyn til de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéler pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, fikviditet och stalining i dwrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fisrvaltningsn av
freningens angelagenheter. Datta innefattar bland annat att
fartidpande bedoma fireningens ekanomiska situation och att tillse att
fGreningens organisation &r utformad sd att bokforingen,
meadelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrokeras pa ett betryggande satt,

Revisorns anavar

Vart mal betréffands revisionen av iBrvaitningen, och ddrmed vart utalznde om ansvarsfrinet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhat kunna beddma om nagon styralseledamot | ndgot viisentliigt avseende:

»  foretagil nagon Sigard eller gjort sig skyldig til négon
forsummelse som kan fbranleda ersétiningsskyldighet mot
fireningen, eller

¢ pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
lilampliga delar av lagen om ekoncmiska féraningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mal betraffands revisionen av férstaget til dispositioner av fareningens vinst eller frdust, och darmed vart utialande om detta, ar att med rimiig
grad av sakerhet beddma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikeret ar en hog grad av sékerhat, men ingen garanti for att en ravision som utfiirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upplécka Aigarder ellar frsummelser som kan foranleda ersétningsskyldighat mot féreningen, eller att ett f5rslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frust inte &r férenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige anvander revisom fran BoRevision professionelit omdome ach har en professionedt
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av frvaliningen och firslaget till dispositioner av freningens vinst eller firiust grundar
sig frémst pa revisionan av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder scm utidrs baseras p& revisom fran BoRevisions
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vagentiighet. Detinnebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omradan och
frhallander som ar vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for forgningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna Atgérder och andra fErhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfribat.
Somm underdag fr vart utialande om styrelsens frslag til dispositiorer betrafiande freningens vinst eller {Grlust har vi granskat om fiirslaget ar
farendigt med bostadsratislagen.

Malmé den | ((m 2020

Eva Homemark
Av fGreningen vald revisor

BaRevksion | Sverige AB
Extern revisor



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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