Brf Betlchem
Org nr 769609-7075

Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningens dndamal
Foéreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens
hus uppléata bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-06-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-01-28 och nuvarande stadgar registrerades 2009-04-06 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten

Fastigheten, som forvarvades i april 2009, ligger i Malmé Kommun och har beteckningen Malmé
Betlehem 20. Fastigheten byggdes 1958 och bestér av 2 byggnader, en kontorsbyggnad med
vidbyggd butiksdel och en bostadsbyggnad. Byggnaderna &r fullvirdesforsdkrade hos
forsakringsbolaget Folksam. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Foreningens byggnader, som utgdrs av ett sexvaningshus och ett sjuvaningshus, ar belédgna pa
adresserna S6dra Promenaden 25A-C, Rorsjogatan 26 och Stora Nygatan 4. Totalt innehéller
byggnaderna 50 ldagenheter varav 48 uppléats med bostadsritt och 2 uppléts med hyresrétt. Till
fastigheten hor dven 16 lokaler/butiker samt 35 garageplatser och 6 parkeringsplatser som hyrs ut
till foreningens medlemmar och hyresgéster. Samtliga lokaler var vid arsskiftet 2016-12-31
uthyrda.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1rum med kokvra
1 st 1rum ock kok
13 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kdk
10 st 6 rum och kdk

Forvaltning

Fastighets AB Frontnine har bitrétt styrelsen med den ekonomiska forvaltningen enligt tecknat
avtal. Lars Hansson i Skdne AB har ansvarat for fastighetsskotsel och trappstddning enligt tecknat
avtal.
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Styrelse
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2016-06-01 och dérpa foljande styrelsekonstituering

haft foljande sammanséttning:

Inge Petersson Ledamot - Ordférande
Carina Lindkvist Ledamot - Sekreterare

Peter Lundquist Ledamot

Lars-Erik Ousbick Ledamot

Eva Svensson Ledamot

Henrik Ralvert Suppleant (avgatt under ret)
Heinz Wellershaus Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamoter, tva i forening.
- Styrelsen har under aret hallit regelbundna protokollférda sammantraden.

Revisor
KPMG AB Ordinarie Extern
Sigurd Bergh Revisorssuppleant Intern

Styrelsens arsberiittelse- viisentliga hindelser

- Styrelsen beslutade om en amortering av fastighetslanen med 5 miljoner kronor 1 mars 2016.
- Tva kontorslokaler har genomgatt storre renovering.

- Byte av fonster 1 trappa A.

- Nytt styrsystem for garageporten.

- Storre renovering av hiss i trappa B.

- Installation av utrymningsdérr 1 féreningslokalen.

- Renovering och standardforbattring av trapphus Stora Nygatan 4. For detta underhéllsarbete
ianspréktas 150 000 kr av fonderade medel fran underhallsfonden.

- Utbyte och forbittring av el i kéllare. For detta underhéllsarbete ianspraktas 200 000 kr av
fonderade medel fran underhéllsfonden.

Arsavgifterna har varit oforindrade sedan 1 februari 2014 d& de hojdes med 3%. For 2017 finns

ingen avgiftshdjning aviserad.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014
Nettoomsittning tkr 5450 5328 5371
Resultat efter finansiella poster tkr -292 115 -392
Soliditet % 49,7 47,9 46,7
Underhéllsfond tkr 1206 951 695

2013
5303
-993
47,0
695
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Forindring i eget kapital

Belopp vid 4rets ingang

Insatser

Upplatelseavgifter
Inanspraktagande av underhéllsfond
Avsittning till underhallsfond
Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid érets utgng

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till féreningens fond for yttre underhéll avséttes
Fran foreningens fond for yttre underhéll ianspraktas

i ny rdkning balanseras

Totalt
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Upplételse Underhalls  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat Totalt
60 469 673 6951703 950 635 -4 623008 115265 63 864 268
255 600 -255 600 -
115265 -115265 -
-291 885  -291 885
60 469 673 6 951 703 1206 235 -4763 343 -291 885 63572383
-4 763 343
-291 885
-5 055228
255 600
-350 000
-4 960 828
-5 055228
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Resultatrikning

Roérelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rirelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(98]

2016-01-01
-2016-12-31

5405 549
44 340

5 449 889
-3 035393
=72 760
-911 970
-4 020 123
1429 766
15205
-1736 856
-1721 651

-291 885

-291 885
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- 2015-01-01
-2015-12-31

5283290
44333

5327 623
-2 580 259
-63 797

-911 970

-3 556 026

1771597

30198

-1 686 530

-1 656 332

115 265

115 265
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

5 123 770 161
123770 161

123 770 161

63 843

63 843

4072 622
4072622

4 136 465

127 906 626
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2015-12-31

124 682 131
124682 131

124 682 131

25 087

25 087

8 546 895
8546 895

8 571 982

133 254 113
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter
Underhéllsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2016-12-31

60 469 673
6 951 703
1206 235

68 627 611

-4 763 343

-291 885

-5 055 228

63 572 383

6 63 000 000

63 000 000

220 949
33 661

8 769
1070 864

1334 243

127 906 626
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2015-12-31

60 469 673
6 951 703
950 635
68372 011
-4 623 008
115 265

-4 507 743

63 864 268

68 000 000

68 000 000

294 389
10 758
5993
1078 705

1 389 845

133 254 113
NV
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring i rorelsekapital

aning(-)/minskning(ﬂ av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder

Kassafléde fran den Iopande verksamheten efter
forindringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna grundavgifter

Erhallna upplatelseavgifter

Amortering av l&neskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2016-01-01
-2016-12-31

-291 885

911 970
620 085

-38 756
-55 602

525 727

-5 000 000
-5 000 000

-4 474 273
8 546 895

4072 622
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2015-01-01
-2015-12-31

115 265

911 970
1027 235

-736
-225 716

800 783

1130552
1 680 448

2 811 000

3611783
4935112

8 546 895
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning

Tillampad avskrivningstid:
Byggnader 100 ér

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad
nyttjandeperiod.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Avgifter bostader 2 466 116 2 426 605
Hyror bostidder 336 366 411 273
Hyror lokaler 2372 635 2 209 460
Hyror garage och p-platser 230432 235952
Summa 5 405 549 5283290

. e
N
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader

Uppvéarmning

El

Vatten och avlopp
Renhéllning

Underhall inre allmént
Underhall yttre allmént
Underhall bostader
Underhall lokaler
Underhall hissar
Underhall tvittstuga
Serviceavtal

Kabel-TV
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring
Ekonomisk Forvaltning
Teknisk Forvaltning
Konsulttjdnster
Revisionsarvode
Ovriga externa rérelsekostnader

Summa
Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Summa

2016-01-01

-2016-12-31

712 615
160 158
148 324
71785
484 254
128 301
45196
344 646
108 580
38 950
56 365
38512
267 400
64172
114 399
159 888
41 450
15190
35208

3035393

2016-01-01

-2016-12-31

55000
17 760

72 760
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2015-01-01
-2015-12-31

721 406
166 890
125 171
77 929
200 201
157 574
35167
268 606
63 084
7558
43 512
38 512
244 150
61 099
112 054
157 367
51652
14 190
34137

2 580 259

2015-01-01

-2015-12-31

55000
8797

63 797

Wi
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Upplysningar till balansrikningen
Not 5 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31

Ingdende anskaffningsvirden, byggnad 89 875 513 89 875513
Ingdende anskaffningsvéirden, mark 39 868 917 39 868 917
Utgdende anskaffningsvirden 129 744 430 129 744 430
Ingdende avskrivningar -5062 299 -4 150 329
- Arets avskrivningar -911 970 -911 970
Utgaende avskrivningar -5974 269 -5 062 299
Redovisat virde 123770 161 124 682 131
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 52 800 000 54200 000
Taxeringsvarde mark 36 600 000 31 000 000
Summa 89 400 000 85200 000
Not 6 Langfristiga skulder
Langivare Rénta % Réntan &r  Lénebelopp Lénebelopp

bunden t.o.m.  2016-12-31 2015-12-31
Swedbank 3,730 2018-09-25 17 000 000 17 000 000
Swedbank 3,800 2018-04-11 17 000 000 17 000 000
Swedbank 0,182 2017-03-28 17 000 000 17 000 000
Swedbank - - - 5000 000
SBAB 3,280 2020-01-13 12 000 000 12 000 000
Totalt 63 000 000 68 000 000
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Not 7 Stiillda sdkerheter och Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

Totalt

Malmo 2017-
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Carina Lindkvist

Ordforande
W

KPMG AB

/i)nas Nihlberg

Auktoriserad revisor
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2016-12-31 2015-12-31
68 000 000 68 000 000
68 000 000 68 000 000
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REVISIONSDErE

Till foreningsstdmman i Brf Betlehem, org. nr 769609-7075

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Betlehem for ar 2016. Féreningens arsredovisning ingar pa sidorna 1-12 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foéreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Betlehem, org. nr 769609-7075, 2016

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osa@kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6ér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrolien som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfaitningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Betlehem for ar 2016 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s3 att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

~—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
{ampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &ar férenligt med bostadsratisla-
gen.

& audl 2017

Malmé den

KPMG AB

A

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Betlehem, org. nr 769609-7075, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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