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Anpasshingar av dessa stadgar

Bostadsrittsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestimmelser:

§11, §17, §21, §22, §27 och §31
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Bostadsrittsforening Beritsholm i Malmé. Styrelsen har sitt sdte
i Sk@ne ldn, Malmd Kommun.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till indamdl att i bostadsratisforeningens hus uppldta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsfdreningen till indamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma Intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virma om miljéin genom att verka
for en l&ngsikiig hallbar utveckling.

Bostadsritt ar den ritt i bostadsrittsforeningen, sam en mediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

§ 3 Samverkan

Bustadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritisforeningen.

Bostadsrittsfdreningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida
postaasratisioreningen i forvaliningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dveriatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intrdde i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsriitt genom upplatelse | bostadsrattsféreningens hus, eller

2. Overtar bostadsritt i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
hostadsrattsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsréatt till bostadsléigenhet dvergatt till annan nédrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergtt till far inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsréattsforeningen skéligen bor
godta honom som bostadsriitishavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
Andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Juridisk persan som féirvarvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamai
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.




En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadsldgenhet
som inte ar avsedd for fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forvirv som gors aven
kommun eller et landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férvirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

§ 7 Familjeritisliga forvarv

Om en hostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana farvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tuangsforsilias enligt bostadsrattslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utiiva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
han ar mediem eller beviljas madlamskap | bostadsrattsforeningen.

Ett didsbo efter en aviiden bostadsrattshavare far utdva bostadsrétten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrattsforeningen, Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
disdsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har férvarvat
hostadsritten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte fiiljs, far bostadsratten tvangsforsilias for
dédshoets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forviirvet skett genom tvangsférsiljning
eiler vid exekutiv férsaljning, kan tre &r efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
négon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritisféreningen, har frvérvat bostadsrétten och skt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsratisforeningen.

Fr att préva fragan om medlemskap kan bostadsratisfdreningen komma att begira
kreditupplysning avseende sbkandeni.

§ 10 Nekat medlemskap

En gverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergitt till nekas medlemskap |
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsréttslagen géller sirskilda regler vid exekutiv férsélining och tvangsférséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsldgenheterna i férhéllande till iigenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens fopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhélisplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.

Bestut om #ndring av insats ska alltid beslutas av fareningsstémma. Regler for giltigt beslut anges i

hostadsrét{slagen,

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore

varje kalendermanads birian om inte styreisen bestutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid
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utgdr drojsmalsranta enligt rintelagen pa den obetaida avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersatining for inkassokostnader mm.

t arsavgiften ingdende erséttning for viirme ach varmvatten, eleklricitet, soph&mtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationsdverféring kan ersattning
bestdimmas till lika belopp per lgenhset.

§ 12 Upplatelse-, bverlitelse- och pantsatiningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med higst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasheloppet bestdms enligt soclalfdrsikringsbalken och faststalls for Gverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsattning,

Avgift f5r andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsréttsféreningen fér ta ut
avgift fér andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prishasheloppet per
ar. Om en ligenhet upplits under en del av ett ar, berdknas den higsta tilltna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Bostadsrattsféreningen fari dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som
postagsratisforaningen ska vidta med anledning av 1ag ener Torfatri .

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsritisforeningens rikenskapsér omfattar tiden 1 maj — 30 april.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen tili revisorerna [Amna
&rsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberitielse, resultatrakning, balansrakningoch
tilisggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Fareningsstimman &r bostadsrittsféreningens higsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hdllas nir styrelsen finner skat till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
halias om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte r medlem ska ha ritt att nérvara eller pa annat sétt
f8lja forhandlingarna vid fareningsstdmman, Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga ristberdttigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra stimmofunktiondrer har allfid ratt att narvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie fireningsstimma, ska skriftligen anméla
arendet till styrelsen fére juni manads utglng.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kailar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstamman.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstdimman och ska utfardas senast {va veckor
fore féreningsstamman.

Kallalse sker genom anslag pd lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress &r kind fér bostadsrattsféreningen.
Bostadsritisforeningen far da skriftlig kallelse kriivs enligt lag anvanda elektroniska hjalpmeded.
N#rmare reglering av férutsittningar for anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.




§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

féreningsstimmans dppnande

val av stimmoordftirande

anmilan av stammoordférandens val av protokollférare

gadkénnande av rostlangd

fraga om nérvaroritt vid féreningsstdmiman

godkédnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stammaoordféranden justera protokollet

val av minst tva réstriknare

fraga om kallelse skett | behorig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomgdng av revisorernas berdttelse

12, beslut om faststillande av resultatrakning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14, beslut-om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisorfer och suppleant

21. bestut om antal ledamtter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av fullméktige och ersdttare samt évriga representanter i HSB

24. av-styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstammans avsiutande

R N

Extra foreningsstamma

P3 extra foreningsstimma ska kalleisen, utdver punkt 1-9 gvan, ange de drenden som ska
be#handlas,

§ 18 Rastritt, ombud och bitrdde

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rist. innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rast. Innehar en medlem flera bostadsratier i hostadsrattsforeningen har
medlemmenen rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetradare enligt 1ag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fultmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
frén utfardandet. Medlem far féretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitréde.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som har fatt mer an hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoardféranden bitrader.

Vid personva) anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrattas.

Fér vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om ristsedel inte avidmnas eller rostsedel avlamnas utan réstningsuppgift (s3 kailad blank sedet)
vid sfuten omréstning anses inte ristning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordftiranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokoliets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas ini eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om réstning har sketf ska resultatet anges i protokollet.
Protokoltet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos
bostadsrattsfareningen for medlemmarna.
Pratokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styreisen bestar av ligst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en siyrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tai ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styreisen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksé organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen kan utse hgst fyra personer, varav minst
tvi styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Bes!utforhet

Styreisen &r beslutfér nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter 8r nérvarande, Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal galter den
mening som styrelsens ordfdrande bitriider. NSr minsta antal ledamaéter 8r nérvarande kravs
enhdllighet fér giitigt besiut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
miijligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras hetryggande. Protokoll frén styrelsesammantrade ska foras i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska til] antalet vara ldgst tv@ och higst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSE Riksforbund, 6vriga viljs av féreningsstamman. Mandattiden ér fram till nésta
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen dr avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast fre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig forkiaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring ver gjorda anmarkningar
i revisionsheridttelsen ska hailas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma valjs valberedning.

Mandattiden 4r fram till nasta ordinarie fdreningsstimma, Valberedningen ska besta av 1agst tvd
ledamiiter. En ledamot utses av fdreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar persaner till de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsdtta.




Valberedningen ska till féreningsstdmman lamna forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplian reservera respektive ta i ansprak medel for
yitre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhail av bostadsrittsligenheter.
Gverféring till fond for inre underhll bestams av styrelsen,

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhir bostadsratislagenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan insatsen fér

ldgenheten och samtliga insatser for bostadsrittstigenheter | bostadsrattsforeningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhdllsplan fér genomférande av underhdll av bostadsrdttsféreningens
fastighet,

2. &tligen budgetera for att sdkerstilta att tillrackliga medel finns f&r underhall av
hostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i idmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallsplan, sami

4. regelbundet uppdatera underhalispiangn.

§ 29 Over- ach underskott

Det dver--eller underskott som kan uppsté pa bostadsrattsfreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bosfadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen hetriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som figger till grund far
uppldtelsen,

hostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsratten, samt

datum for utfirdandet.

b
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebéar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrittshavaren bdr teckna férsdkring som omfattar hostadsrattshavarens underhalls- ach
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
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motsvarande forsikring till forman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall fér sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsritisforeningen [amnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverfring. For vissa dtgarder i ligenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmaéssigt.

Till iAgenheten hor bland annat:

1. yiskikt pa rummens viggar, goly och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitf. Bostadsritishavaren ansvarar ockss for
fuktisolerande skikt i badrum och vatram,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och évriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
hostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avsidngningsventiler och
forekommande fall anslutningskopplingar pa vatteniedning till denna inredning,

4. {dgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjérn, tatningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glasifonster och disrrar samt sprijs pa fénster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterdérr hérande beslag, handtag, gangjérn, tatningslister samt malning;

bostadsrattsfdreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av

fénster/fénsterdarr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar fir informationstverforing till de defar de
ar-syniiga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och ans{utningskopplingar pa vaitenledning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. koksflakt, kolfilterfiakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt orn de inte &r en del
av husefs ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréaver styrelsens tillstand,

13. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, brandvarnare,samt

15, elburen golvvirme och handdukstork som bostadsréttshavare férsett ligenheten med.

oo

Ingar i bostadsrittsupplatelsen forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har
‘bostadsrattshavaren samma underhélls- och reparationsansvar fisr dessa uirymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta giller ven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till Eigenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhalining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av batkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsréttsforeningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren 3r skyldig att till bostadsratisforeningen anméla fel och brister i sddan
lsgenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse elier enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsfareningen svarar for atf huset och bostadsrattsfareningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt € 31, &r vl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underh3l! och reparationer av féljande:
1. ledningar fér avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
farsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ldgenhet (53 kallade
stamledningar},
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Z. ledningar for aviopp, gas, vatten och anardningar fér informationstverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsféreningen férsett [igenheten
‘med,

4. rokgdngar (ef rokgdngar i kakeiugnar} och ventllationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5, ytterdérr samt i forekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fiyr reparation pé grund av brandskada elier vattenledningsskada {skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriansad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta giller dven i titlimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens Svertagande av underhallsitgérd

Bostadsrattsforeningen far utfira reparation samt byta inredning oth utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse &tgird som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forindring av bostadsriftsldgenhet

Om ett beslut som fattats p& féreningsstimma innebir att en lgenhet som upplétits med
bostadsratt kommer att féridndras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av-en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gétt med pd beslutet. Om
hostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de riéstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresnimnden,

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bastadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick s3 att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s snart som mijligt, far bostadsrattsidreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfdra dtgérd som innefattar;
1. ingrepp ien bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en dtgiird som avses i forsta stycket om dtgarden &r
till pataglig skada eller oldgenhet f&r bostadsratisioreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritien

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bér tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
ligenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hér till bostadsritishavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrédttshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdammelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.
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Um det forekommer stérningar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga mect hdnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behéftat med ohyra
far detta Inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Féretridare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in 1 {agenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfra arbete som bostadsrittsféreningen svarar f6r eller fér att avhjalpa brist nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick,

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsaljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrattsfareningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet an nodvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in i lagenheten och utféra nédvindiga dtgarder for att
utrota ohyra | huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade nér bostadsrattsféreningen har rétt till det kan
bostadsritisféreningen ansoka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke br begrinsas till viss tid och ska
amnas om bostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nagon
befogad anledning att véigra samtycke.

‘Om inte samtycke till andrahandsupplatelse imnas av styrelsen far bostadsréttshavaren &ndé upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupptatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsfireningen, eller

+ om ligenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till Iagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lligenheten, om det kan medféra
men for bastadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsratisfareningedn.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsratishavaren far inte anvéinda lagenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda,
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsfareningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt
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En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frin avsigelsen efler vid def senare manadsskifte som angetts i
avsigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts &r férverkad och
bostadsrattsfdreningen har ratt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller uppldtelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att hostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Dr6jsmal med Arsavgift elier avgift for andrahandsuppliteise

om bostadsritishavaren drojer med att betala &rsavgift elier avgift fér andrahandsupplatelse, nér
det giiller en hostadsiigenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nér det gélter en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
orn bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat §ndamai
om ldgenheten anviinds fér annat andamat an det avsedda,

5. Inrymma utamstdende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrattsforeningen elier
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslashet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids T huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om idgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsratten
ir upplaten till i andra hand utsitter boende | omgivningen for stdrningar, inte takttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsregier,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte {dmnar tilltrade till lagenheten nir bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittstéreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottstigt forfarande

o lagenheten helt eller till viisentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
Fgenheten anvands Tor tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséittning.
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En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillségelse
vidta riittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eiter 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, far bostadsritishavaren inte
darefter skiljas fran 1igenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten &r fdrverkad péd
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning inom tre manader fram
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drijsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften —n#r det &r fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
{dgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har limnats till socialndmnden | den kommun dér ligenheten ar
beldgen.

2. am avgiften — nér det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslidgenhet far en bostadsriitishavare inte heller skiljas frén ldgenheten om
hostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats 53 snart det var
méjiigt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags | fdrsta stycket gétler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i 58 hig grad att bostadsréttshavaren skiligen inte
bér f3 behdlla [dgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det §r frdga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drjsmai anstker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sdrskilt allvarkiga stdraingar i boendet giller vad som ségs | punkt 7 dven om négon tilisdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om riittelse ska alitid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra
hand,
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Innan uppségning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas, Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan underréttelse till socialndamnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran idgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tva ménader frén det att
bostadsrattsfareningen fick reda pa forhallandet. Om det brotisliga férfarandet har angetts till atal
ellerom farundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intifl dess att tvd manader har gatt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avsiutats pd ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsratisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tilisiigeise om stérningar { boendet

tiliségelse att avhjilpa trist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till sociaindmnden

underrattelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

N AW N e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pd
skriftlig information anvinda elektroniska hjalpmede!. Ndrmare reglering av férutsittningar for
anvéndning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisféreningens fastighet och tomtriit

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkénnande avhdnda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styretsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sésom viésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far ansiika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt besiut
Fér giltigheten av féljande bestut krivs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrattsfdreningens fastighet, del av fastighet elfer tomtratt,
2. beslut om andring av bostadsrittsforeningens stadgar,

Far giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4.  beslut om dndring av bostadsritisforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade nortmalstadgar for bastadsrittsféreningar.

§ 48 Uttriide ur HSB
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Om ett beslut innebdr att bostadsrittsféreningen begir sitt uttride ur HSB blir besiutet giltigt om
det fattas p& tvd pa varandra foljande féreningsstdmmor och pé den senare féreningsstdmman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsréttsforeningens stadgar och firma &ndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplosning
Om bostadsrittsforeningen upploses ska behilina tiligangar tilifalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.
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HSB - dér mi|lighetarna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF BERITSHOLM | MALMO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Malmé ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadsrittsirening
Beritsholm i Malmé att antaga nya normalstadgar med anpassningar i féljande
paragrafer: §11, §17, §21, §22, §27 och §31

HSB Malmé ekonomisk forening
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