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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bastadsgarden, 746000-0800, med sate i Malmo, far harmed avge arsredovisning for
2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsfoéreningen registrerades 1937-04-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1938-08-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och o6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Jason Burns Ordférande 2021
Adam Kozak Dehlin Ledamot 2020
Sofia Zaar Ledamot 2020
Josefine Andersson Ledamot 2021
Marianne Jensen Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Anna Winstedt Suppleant 2020
Maria Nilsson Suppleant 2021
Annelie Wirdenas Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ann-Jeanette Norlin Foéreningsvald revisor 2020
Fredrik Borg Ernst & Young Auktoriserad revisor 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter & suppleanter, tva
i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Malmé Linden 3 & Linden 4 i Malmd kommun med darpa uppférda
byggnader med 102 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1936. Fastigheternas adresser
ar Nobelvagen 115 & 117 A-G samt Spanehusvagen 56 A-G.

Foreningen upplater 102 Iagenheter och 2 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 92 2 5 2
Total tomtarea: 6 609 kvm

Total bostadsarea: 5636 kvm

Total lokalarea: 150 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-02-12.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for
styrelsen och kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Telenor & Com Hem Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvéarme

Presto Brandsékerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Fastab Service Serviceavtal klottersanering

Safe team Serviceavtal nycklar

SydAntenn & Tele Serviceavtal kabel-TV

Underhall och reparationer

Arets underhéll

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 300 246 kr och planerat underhall for
113 134 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Enligt av styrelsen antagna stadgar avsatts det 1 529 000 kr 2019 for kommande ars underhall, detta
motsvarar 273 kr per kvm. Planerat underhall kommande ar ar byte av Ias.

Tidigare utfért underhall Ar
Inkop 4 st tvattmaskiner 2019
Relining 2018
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Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 7 maj 2019. Styrelsen har under aret

hallit 13 st protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2019 har 13 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 10 éverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 8 st (antal andrahandsuthyrningar 18-12-31: 3 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 136 medlemmar.
15 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
12 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 139 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna héjdes med 7 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rdrelsens intakter 3711 3 582 3522 3402
Resultat efter finansiella poster 78 -2 827 440 488
Foérandring av underhallsfond -115 350 350 700
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 527 -2 844 423 471
Soliditet % 59 59 67 66
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 627 627 604 592
Arsavqgift for lokal, kr / kvm 290 290 279 273
Driftskostnad, kr / kvm 400 359 336 333
Ranta, kr / kvm 18 20 19 23
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 264 60 60 60
Lan, kr / kvm 1185 1212 1057 1072
Snittranta (%) 1,55 1,63 1,77 2,11

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berégkningsgrund.

Jamforelsetalen skiljer sig fran tidigare ar da totalytan har andrats.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond fond resultat resultat
Vid arets borjan 84 148 12 468 000 1 530 901 -509 333 -2 826 964
Disposition enligt féreningsstamma -2 826 964 2 826 964
lanspraktagande av underhallsfond enligt stammobeslut -1 530 901
Avsattning till underhallsfond 1529 000 -1 529 000
lanspraktagande av underhallsfond -113 134 1644 035
Arets resultat 78 289
Vid arets slut 84 148 12 468 000 1415 866 -3 221 262 78 289

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 336 297
Arets resultat fore fondférandring 78 289
lansprakstagande underhallsfond enligt stammobeslut 1530 901
Arets avsattning till underhalisfond enligt stadgar -1 529 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 113 134
Summa dver/underskott -3 142 973

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning -3 142 973

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 3 578 447 3578 044

Ovriga rérelseintakter 3 132 499 3 521

Summa rérelseintakter 3710 946 3 581 565

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -2 730 149 -5445 112

Ovriga externa kostnader 7 -279 687 -336 646

Personalkostnader 8 -183 328 -179 382

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -333 331 -333 331

Summa rorelsekostnader -3 526 495 -6 294 471

Rorelseresultat 184 451 -2 712 906

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 458 319

Rantekostnader och liknande resultatposter -106 620 -114 377

Summa finansiella poster -106 162 -114 058

Resultat efter finansiella poster 78 289 -2 826 964

Arets resultat 78 289 -2 826 964
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 17 214 611 17 547 942
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 214 611 17 547 942
Summa anlaggningstillgangar 17 214 611 17 547 942

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1985
Ovriga fordringar 42 318 25760
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 113 411 -
Summa kortfristiga fordringar 155 729 27 745
Kassa och bank 12 989 544 531 660
Summa omsittningstillgangar 1145273 559 405

SUMMA TILLGANGAR 18 359 884 18 107 347
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 148 84 148
Uppskrivningsfond 12 468 000 12 468 000
Underhallsfond 1415 866 1 530 901
Summa bundet eget kapital 13 968 014 14 083 049
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 221 262 -509 333
Arets resultat 78 289 -2 826 964
Summa fritt eget kapital -3 142 973 -3 336 297
Summa eget kapital 10 825 041 10 746 752
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 5372 950 6 864 518
Summa langfristiga skulder 5372 950 6 864 518
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 1484 736 148 000
Leverantdrsskulder 226 717 127 258
Skatteskulder 12 554 6 577
Ovriga skulder 42 841 41 916
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 395 045 172 326
Summa Kkortfristiga skulder 2161 893 496 077
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 359 884 18 107 347
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 184 451 -2 712 906
Avskrivningar 333 331 333 331

517 782 -2 379 575

Erhallen ranta 458 319
Erlagd ranta -106 620 -114 377
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 411 620 -2 493 633
fore férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -127 985 -3 275
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 329 081 -261 141
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 612 716 -2 758 049
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4 581 000 984 518
Amortering av laneskulder -4 735 832 -86 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -154 832 898 518
Arets kassafléde 457 884 -1 859 531
Likvida medel vid arets borjan 531 660 2391191
Likvida medel vid arets slut 989 544 531 660
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foéretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 40 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 3 534 083 3 533 681
Arsavgifter lokaler 43 464 43 463
Ovriga objekt 900 900
Summa 3578 447 3578 044
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Overlatelseavgifter 8 141 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 2716 -
Ovriga intakter 74 042 3 521
Forsakringsersattningar 47 600 -
Summa 132 499 3521
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 27 219 27 967
Armaturer, gemensamma utrymmen 806 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 75 064 22 369
Ovrigt, gemensamma utrymmen 34 000 5525
VA & sanitet, installationer 14 870 5000
Varme, installationer 8 642 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 2 565 14 399
Vattenskador 137 080 -
Summa 300 246 75 260
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 113 134 -
VA & sanitet, installationer - 3 292 966
Summa 113134 3292 966
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 143 234 137 257
Teknisk forvaltning 474 868 382 434
Besiktningskostnader 38 681 41 300
Bevakningskostnader 1 869 -
Snoérojning 11 313 71617
Serviceavtal 26 882 37 326
Forbrukningsmaterial 19 070 456
El 115 264 113 457
Uppvarmning 892 664 835 133
Vatten och avlopp 214 351 222 876
Avfallshantering 176 344 141 415
Forsakringar 68 568 -
Systematiskt brandskyddsarbete 27770 -
Kabel-TV 105 892 93 615
Summa 2316 769 2 076 886
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 1647 -
Tele och post 5 386 1823
Forvaltningskostnader 174 318 112 291
Revision 28 875 14 000
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster - 3
Jurist- och advokatkostnader 2053 -
Bankkostnader 350 -
IT-tjanster 2730 -
Ovriga externa tjanster 46 875 208 529
Ovriga externa kostnader 17 453 -
Summa 279 687 336 646
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Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 139 500 136 500
Summa 139 500 136 500
Sociala avgifter 43 828 42 882
Summa 183 328 179 382
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 333 331 333 331
Summa 333 331 333 331
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 13 333 229 13 333 229
-Mark 12 468 000 12 468 000
25801 229 25801 229
Utgaende anskaffningsvérden 25 801 229 25 801 229
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -8 253 287 -7 919 956
-8 253 287 -7 919 956
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -333 331 -333 331
-333 331 -333 331
Utgaende avskrivningar -8 586 618 -8 253 287
Redovisat varde 17 214 611 17 547 942
Varav
Byggnader 4746 611 5079 942
Mark 12 468 000 12 468 000
Taxeringsvarden
Bostader 65 000 000 46 200 000
Lokaler 278 000 222 000
Totalt taxeringsvarde 65 278 000 46 422 000
Varav byggnader 38 173 000 31 142 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 113 411 -
Summa 113 411 -
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 989 544 154 088
Transaktionskonto SBC klientmedel - 377 572
Summa 989 544 531 660
Not 13 Forfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1484 736 148 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 5372 950 592 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 6 272 518
Summa 6 857 686 7012 518
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 6 857 686 7012 518
Summa 6 857 686 7012 518
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 2,12 % 2020-06-30 684 000 - -36 000 648 000
Stadshypotek 1,92 % 2023-07-30 751 981 - -38 076 713 905
Stadshypotek 1,92 % 2023-07-30 232 537 - -23 852 208 685
Stadshypotek 2,33 % 2020-06-30 747 000 - -18 000 729 000
Stadshypotek - - 2 876 500 - -2876500 -
Stadshypotek - - 1720 500 - -1720500 -
Stadshypotek 0,98 % 2022-06-01 - 1718 500 -8 592 1709 908
Stadshypotek 0,98 % 2022-06-01 - 2 862 500 -14 312 2848 188
Summa 7 012 518 4581000 -4735832 6 857 686

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 1476 1575
Forutbetalda intakter 237 623 156 784
Upplupna revisionsarvoden 14 500 -
Upplupna driftskostnader 141 446 13 967
Summa 395 045 172 326
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Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
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2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 7 310 000 7 310 000
Summa stallda sakerheter 7 310 000 7 310 000

Underskrifter

Malmg, 2020- -

Jason Burns Adam Kozak Dehlin
Styrelseordférande

Sofia Zaar Josefine Andersson

Marianne Jensen

Var revisionsberattelse har lamnats 2020- -
Ernst & Young AB

Fredrik Borg Ann-Jeanette Norlin
Auktoriserad revisor Féreningsrevisor



