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Verksamhetsberittelse Brf Banéret 2015

Aret har inneburit badde ont och gott.

Vi har under &ret haft ett antal vattenskador i framst badrum vilket inneburit stora kostnader for
foreningen i form av sjélvrisker. Som en féljd av detta har styrelsen beslutat att en statuskontroll ska
goras av samtliga lagenheters vatutrymmen.

Eventuella anmirkningar kommer att meddelas ldgenhetségaren och ska atgardas av denne. Om
detta inte gérs omgaende och det uppstér framtida problem kommer dgaren sjélv att fa sta for
samtliga kostnader.

Statuskontrollen innefattar dven elen i samtliga lagenheter.

Under aret har:

e Hissarna renoverats in- och utvandigt.

e Dérrstingare pa Banérs- och Kastellgatans entréddrrar bytts ut. Dorrarna ar dock fortfarande
tunga och slar igen hart. Det krdvs dven standiga justeringar for att de ska stangas ordentligt.
Vi diskuterar och undersdker olika mojligheter fér att under 2016 genomféra en
tillfredsstallande I6sning — savil ekonomisk som anvéndarvanlig samtidigt som vi bevarar det
tidstypiska for fastigheten. Vidare pa portfronten har vi beslutat att garageporten kommer
att renoveras 2016 sa att den verkligen stangs samt for att underlatta 6ppning och stangning.

e Sikerhetsddrrar pd vind och i killare installerats. Detta for att forbattra brandskyddet.

e Belysning i killargdng samt i cykelgarage forbattrats.

Arets var- och héststadning var den 29 mars resp. 17 oktober. Det blev stadning av garden och ett
par vandor till tippen. Den 12 december hade vi traditionsenlig adventsfika.

Var tekniska forvaltning skots sedan i december av Lars Hansson i Skane.

Styrelsen arbetar sténdigt for att forbéttra ekonomi och fastighet och vi ser fram emot att spannande
och utvecklande 2016 for var férening.
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Styrelsen for BRF BANERET fér

FO NaltnlngS" héirmed avge drsredovisning for
riikenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i érsredovisningen anges i hela
kronor om infe annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #ger fastigheten Guverndren 4 i Malmé Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 30 lagenheter
och en lokaluppford. Byggnaderna ér uppforda 1936. Fastighetens adress #r Kastellgatan 9 och Banérsgatan 81
Malms.

Ligenhetsférdelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 8 16 2

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage

1 10
Total tomtarea: 895 m?
Total bostadsarea: 2 357 m?
Varav hyresritter: 51 m?
Total lokalarea: 18 m?
Arets taxeringsvirde 30380 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvérde 30380 000 kr

Fastigheterna #r fullvardeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Intikter frén lokalhyror utgér ca 1,1% av foreningens totala intédkter.

Riksbyggens kontor i Malmo har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har under aret haft féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Servicom Fastighetsskotsel
Ownit Bredband
Canal Digital Kabel-TV.
L
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Efter den senaste stimman 2015-05-23 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstdmman
Eva Bonnevier Ordforande Stamman 2016
Elin Johansson Sekreterare Stamman 2017
Olof Olsson Kssor Stamman 2017
Erik Bjorklund Ledamot Stimman 2016
Styrelsesuppleanter
Liselotte Bosson Stimman 2016
Margaretha Ljung Stémman 2016

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Martin Girdo Revisor Stdmman
Malmé KPMG Auktoriserad revisor Stdimman
Revisorssuppleanter

Leif Ohlsson Stdmman
Valberedning

Martin Girdo Stimman
Helene Ljung Stdmman

Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen sindrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2 %
och ldgenhetshyra med 2% frén och med 2016-01-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 628 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 113 tkr och planerat underhall for 112 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Féreningens underhallsplan (alt. Styrelsens beddmning) uppdaterades senast i september 2015 och visar pé ett

underhallsbehov pa 128 tkr per ar for de ndrmaste aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger
pa 128 tkr (54 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 54 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar
Innergérden 2009
Sékerhetsdorrar 2011
Relining 2011
Balkonger 2013
Miélning av fonster mot gatan 2013 "
, \>(\'\ ~D
BRF BANERET 769608-0014 2 (

ep ¢ o




Arets utforda underhall Belopp tkr

Belysning 47
Dorrar och dorrstéingare 34
Hiss 32

Foreningen har under aret ingétt/avslutat féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Upprittande av underhéllsplan Nytt
Servicom Fastighetsskotsel Avslutat
Lars Hansson i Skane Fastighetsskotsel Nytt

Arets resultat 4r lagre 4n foregaende &r framst p.g.a. okade kostnader for reparationer och underhall.
Sénkta rintekostnader har paverkat resultatet positivt.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frn 116% till 122%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 356 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 388 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Fran och med ridkenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett

antal kategoriregelverk, de si kallade K-regelverken.

Forandringen innebir att synen pé avskrivningar, investeringar och underhal] har forindrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker frén dldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 43 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 0).
Féreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsrétt (forutom 1 som upplats med hyresritt). e
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2011 2012 2013 2014 2015
== Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
«=h==Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1602 1573 1559 1498 1452
Arets resultat 32 155 - 391 - 179 - 90
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 54 54 54 - -
Balansomslutning 28 748 29 329 29048
Kassaflode, indirekt metod 47 -24 4717 -2089 — —
Soliditet 64% 62% —
Likviditet 122% 116%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 628 619 611 570 550
Driftkostnader, kr/m? 375 309 514 - -
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m* 328 291 359 - —
Rénta, kr/m? 113 124 134 159 161
Underhallsfond, kr/m? 51 45 9 110 63
Lan, kr/m? 4375 4 541 4 496 4 658 4 801

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, réinta kr/m?, underhéllsfond kir/m* och lén kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund.
Q.
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Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rékning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintdkter 1 1602374 1573 264
Ovriga rorelseintékter 2 78 335 75 974
Summa rorelseintakter, m.m. 1680709 1 649 238
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 890374 - 733 895
Ovriga externa kostnader 4 -76 761 -68 193
Personalkostnader 5 -57 828 -45015
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 - 355 620 - 355 620
Summa roérelsekostnader -1 380583 -1202 723
Rérelseresultat 300 126 446 516
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7 1428 2118
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -269 292 -293 489
Summa finansiella poster -267 864 -291 371
Resultat efter finansiella poster 32 262 155 145
Arets resultat 32 262 155145,
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 28 143 512 28 488 805
Inventarier, verktyg och installationer 10 12 049 22 376
Summa materiella anléiggningstillgdngar 28 155 561 28 511 181
Finansiella anldggningstillgangar

Summa finansiella anliggningstillgdngar - -
Summa anléggningstillgangar 28 155 561 28 511 181
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 -246 714 -
Ovriga fordringar 12 596 2422
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 21 872 46 505
Summa kortfristiga fordringar -224 247 48 927
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 600 000 350 000
Summa kortfristiga placeringar 600 000 350 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 216 307 418 851
Summa kassa och bank 216 307 418 851
Summa omsittningstillgangar 592 061 817 778
SUMMA TILLGANGAR 28 747 622 29 328 959
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 265 491 19 265 491
Fond for yttre underhall 121 908 106 346
Summa bundet eget kapital 19387399 19 371 837
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 152 585 -1292 168
Arets resultat 32262 155 145
Summa fritt eget kapital -1 120323 -1 137023
Summa eget kapital 18 267 076 18 234 814
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 9997200 10 390 800
Summa langfristiga skulder 9997 200 10 390 800
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 393 600 393 600
Leverantorskulder 79 159 28 130
Skatteskulder 18 625 5873
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 9962 275 742
Summa Kkortfristiga skulder 483 346 703 345
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 747 622 29 328 959
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stallda sdakerheter
Panter och dirmed jamférliga sikerheter som har stéllts for egna
skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 12 100 000 12 100 000
Summa stillda sikerheter 12 100 000 12 100 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga,\
Q
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppaifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats frén 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
réinteintdkter dr skattefria till den del de dr hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i fsrekommande fall inkomster som inte
4r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid
rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per lidgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 &r, eller vara helt befriade frén fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.

e For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvirdet pa lokalerna.

BRF BANERET 769608-0014

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frin Bokforingsnamnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom dverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
sittning utover plan sker genom disposition pé fore-
ningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrékningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffning-
svdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vérde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. "
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100 2106
Standardforbéttringar Linjér 20 2029
Sakerhetsdorrar Linjdr 30 2040
Relining Linjar 30 2041
Balkonger Lijar 40 2053
Inventarier och verktyg Linjér 2 2017
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéder 1448 164 1426 763
Hyror, bostdder 57 600 57 401
Hyror, lokaler 18 000 18 000
Hyror, garage 84 210 84 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 5600 -11900
Rabatter — - 1000
1602 374 1573264
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 900 900
IT-avgifter 74 028 74 028
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 7 - 34
Inkassointékter 180 1080
Ovriga rorelseintékter 3220 —
78 335 75974
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 112 578 37479
Underhall 112 438 42 188
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 49 090 48310
Forsakringspremier 18 950 15 830
Kabel- och digital-TV 108 820 111 416
Fastighetsskotsel 66 427 66 000
Stddning gemensamma utrymmen 3 050 —
Obligatoriska besiktningar 8124 5633
Forbrukningsmateriel 5773 9274
Fordons- och maskinkostnader 391 —
Vatten 61455 56 028
El 23 062 25376
Uppvérmning 295 394 286 023
Sophantering och atervinning 24 822 30338
890 374 733 895“
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 41250 32363
Juridiska kostnader 225 1 800
Arvode, yrkesrevisorer 15 000 15313
Ovriga forvaltningskostnader 3629 5541
Representation 332 -
Kontorsmateriel 1164 1275
Telefon och porto 4142 3534
Kopta tjénster 9239 7367
Bankkostnader 1780 1000
76 761 68 193
Not5 Personalkostnader
Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 44 500 44 400
Summa 44 500 44 400
Sociala kostnader 13 328 615
57 828 45015
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 153 614 153 614
Standardforbéttringar 191 679 191 679
Maskiner och inventarier 10 327 10 327
355 620 355620
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank 3 256
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1408 1527
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 17 341
Ovriga rinteintékter - -6
1428 2118
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslén 269 282 293 489
Ovriga finansiella kostnader 10 -
269 292 293 489(1
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2015-12-31 2014-12-31
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 15361410 15361410
Mark 10 269 000 10 269 000
Standardforbéttringar 4971574 —
30 601 984 25630410
Arets anskaffningar
Standardforbattringar — 4971574
— 4971574
Summa anskaffningsvérden 30 601 984 30 601 984
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1274 107 -1 120 493
Standardforbattringar - 839072 - 647 393
-2 113179 -1767 886
Arets avskrivning byggnader - 153 614 - 153 614
Arets avskrivning standardforbattringar - 191 679 - 191 679
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2458 472 -2 113179
Restvarde enligt plan vid arets slut 28 143 512 28 488 805
Varav
Byggnader 13 933 689 14 087 303
Mark 10269 000 10 269 000
Standardforbittringar 3940 823 4132502
Taxeringsvérden
bostéder 29 200 000 29200 000
lokaler 1 180 000 1 180 000
Totalt taxeringsvérde 30380 000 30380 000
varav byggnader 17 813 000 17 813 0001
8%
)
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner 51 636 51 636
Summa anskaffningsvérden 51636 51636
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 10 327 10 327
Maskiner -39 587 - 29 260
-29 260 - 18933
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier - 10327 - 10327
- 10 327 - 10327
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -39 587 -29 260
Restvérde enligt plan vid arets slut 12 049 22 376
Varav
Maskiner 12 049 22 376
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar -246 714 —
-246 714 —
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 596 2422
596 2422
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Upplupna ranteintékter - 191
Forutbetalda forsékringspremier 19 889 16 612
Forutbetald kabel-tv-avgift - 9942
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 17910
Ovriga forutbetalda driftkostnader 1983 -
Ovriga periodiserade kostnader — 1 850
21872 46 505
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 600 000 350 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 600 000 0,20 2016-01-04
600 000 350 000(\
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2015-12-31 2014-12-31
Not 15 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 216 307 418 851
216 307 418 851
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhélls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 3640968 15624 523 106 346 -1292 168 155 145
Disposition enl.
arsstimmobeslut 155 145 - 155145
Reservering underhallsfond 128 000 - 128 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond - 112438 112 438
Arets resultat 32262
Vid éarets slut 3640968 15624 523 121 908 -1 152 585 32262

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till 32 262 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland &ven mita
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforéndringar 4r utjamnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgir till 16 700 kr.
Berkningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
&rliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar érets totala underhallskostnad.

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén 10 390 800 10 784 400
Avgar ndsta ars amortering, (kortfristig skuld) - 393 600 -393 600
Summa langfiistiga skulder till kreditinstitut 9997 200 10 390 800
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,95% rorligt 500 000 500 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,34% 2022-03-25 1 910 000 40 000 1 870 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,72% 2017-03-27 1 040 000 200 000 840 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,72% 2017-03-27 2 444 800 51200 2393 600
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,72% 2017-03-27 2 444 800 51200 2393 600
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,72% 2017-03-27 2 444 800 51200 2 393 600

10 784 400 393 600 10 390 800

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 393 600 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 574 400 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 8 422 800 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.
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2015-12-31 2014-12-31

Not 18 Skatteskulder

Skatteskulder 625 5873
625 5873

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter 13 982 13 950
Upplupna rantekostnader 35683 37742
Upplupna elkostnader 4109 4350
Upplupna virmekostnader 41 080 48278
Upplupna kostnader for renhéllning 1541 1391
Upplupna revisionsarvoden - 13 000
Upplupna styrelsearvoden 44 500 44 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter - 5500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 688 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 000 -
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter - 148 621 107 131

9962 275 742

Malmé 2016- (A -4
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Var revisionsberittelse har limnats
Malmd 2016- ¢» <1 - ¢ «
Peter Cederblad Martin Girdo
Malmo KPMG Revisor

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Banéret, org.nr 769608-0014

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Banéret for
ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inh&mta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar drsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Banérets finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen ar férenlig med
&rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Banéret for &r
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget fill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for véart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Malmo den 7 2016

KPMG AB
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Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Martin Girdo
Lekmannarevisor
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Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 32262 155 145
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 355620 355620
Forlust/vinst vid avyttring av anlédggningstillgdngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
387 882 510 765
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 387 882 510 765
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning -+) 273 174 2714
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -220 000 19 480
Kassaflode fréan den lopande verksamheten 441 056 527 531
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -393 600 106 400
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -393 600 106 400
Arets kassaflode 47 456 633 931
Likvida medel vid arets borjan 768 851 134 920
Likvida medel vid arets slut 816 307 768 851
(se Not 14 och Not 15)
Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald rénta se Not 7 och Not 8
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
8%

Finansiella
poster
16%

Driftkostnader
54%

Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immateriella
anlaggningstiliga
ngar
22%

BRF BANERET 769608-0014 Bilaga

2015

890 374
76 761
57 828

355 620

267 864

1648 447

2014

733 895
68 193
45015

355620

291 371

1494 093




driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
9%

Uppvarmning
33%

Vatten
7%

BRF BANERET 769608-0014

Reparationer
13%

Underhall
13%

Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt
6%

Kabel- och
digital-TV
12%

Fastighetsskotse

7%

Bilaga

2015

112 578
112 438
49 090
18 950
108 820
66 427
3050
8124
5773
391
61455
23 062
295394
24 822
890 374

2014

37 479 |
42 188 !
48310 }
15 830 |
111 416 ,
66 000 ‘
0

5633 |
9274 |

0

56 028
25376
286 023
30 338
733 895




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stédning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF BANERET 769608-0014

Bilaga

2015 2014

1 1]

Kr / kvm Kr / kvm
112 578 37479
112 438 42 188
49 090 48 310
18 950 15 830
108 820 111416
66 427 66 000
3050 0
8124 5633
5773 9274
391 0
61455 56 028
23 062 25376
295 394 286 023
24 822 30338
890 374 733 895



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intéikter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intidkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en
tjsnst som ska 8pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som féreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som f6reningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, allts& formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgAngarna dr storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #ér god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal over 15
g6r foreningen rintekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldimnats som
sikerhet for erhallna 14n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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BRF BANERET

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dir upprittad av
styrelsen for BRI BANERET i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kopare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid &rsredovisningen.

i Riksbyggen
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