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Styrelsen for Brf Balder 6 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Foreningen har sitt séte i Malmo, bildades 2010 och dger fastigheten Balder 6.

Medlemsinformation
Vid foreningens arsstimma 23 augusti 2020 blev en styrelse vald bestdende av:

Ledamot Kevin Tran, att sittai 1 ar

Ledamot  Axel Malmberg, att sitta i 1 ar (ordférande)
Ledamot  Nashab Farhikhtah, att sittai 1 ar
Suppleant Jacob Zetterholm, att sitta i 1 ar

Suppleant  Oscar Reimer, att sittai 1 ar

Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda styrelseméten. Den nya Styrelsen konstituerade sig i
samband med ordinarie foreningsstimma.

Léigenhetsoverlatelse
Vid arsskiftet 2019/2020 kvarstod en hyresratt. Denna dr dven vid arets slut 2020 kvar som hyresrétt.
Under &ret har tvé bostadsrétter bytt dgare.

Antalet medlemmar utgjorde vid rets slut 18 stycken.

Manadsavgifter

Ménadsavgifterna har inte férdndrats under 2020. Den senaste hjning var 1 april 2018 och den
genomfordes for att tdcka underhall av fastigheten som har blivit framskjutet till innevarande &r.

Den genomsnittliga ménadsavgiften for bostadsritterna var 780 kronor per kvm. Dessutom betalar alla 85
kr/ménad och ldagenhet i kabel-TV-avgift, samt 132 kr/ménad och ldgenhet for bredband.

Aret som gatt

Trappstddning har under aret skotts vil av Higia Flytt & Stdd varje vecka pa onsdagar.
Foreningen har haft tvd arbetsdagar péd innergarden, 2/8 och 8/11.

Renovering av hyresrétt (Bytt spiskdpa och blandare i kdksvask)

Trdd och buskage pé innergarden har medlemmar klippt ner och skétt om.

Grésmattan har renoverats

Foreningen har tagit ett nytt 1&n i Handelsbanken for att finansiera Fasad- och takrenovering.
Projekt Fasad- och takrenovering &r utfort. Tak, vind, fasad och fonster har efter 2 manaders arbete blivit
restaurerat. Foljande moment har utforts:

Malning av putsfasad, lagning av [6st sittande puts och bomputs.

Maélning av fasadplét.
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Malning av sockel.

Restaurering av stupror.

Utvindig restaurering av fonster och fonsterbleck.

Mélning av ytterdorr.

Nytt plattak, papptickning, lakt, taktegel, taksikerhet, platdetaljer och ny uppstigningslucka.

Ny luftspalt i vind samt sanering.

Vér totalentreprendr (Hifab AB) har utfort besiktningar pa fastigheten under och efter renoveringen,
samtliga &r godkénda.

Andra atgérde utférda under ar 2020:

Minskning av sdkringar (fran 20A till 16A) dr genomf6rt och medlemmarna kan nu teckna billigare
elavtal.

Tvéttmaskin & mangel har blivit reparerade.

Forhandlat om rdnta p& 1&n med handelsbanken.

Planer for 2021

Installation av LED-belysning med rérelsesensorer i trapphus och kéllare.
Montage av belysning vid cykelskjul.

Slipning o. rostskyddsmalning stélbalkar krypgrund.

Installation av Pinkodlas pa dorrar (2) mot garden.

Installation av Postboxar i porten.

Underhallsplan

Underhéllsplanen har uppdaterats under aret. For 2021 finns en del foéreslagna atgirder som styrelsen
skjutit fram fran 2020 da styrelsen har fokuserat pa renovering av fasad- och tak. Efter denna omfattande
renovering s har nybildade styrelsen jobbat med att minimera utgifter, planera och pabérja forarbete
infor ar 2021.

Flerarsoversikt (kr) 2020 2019 2018 2017
Arsavgifter 755 868 755 868 750 366 719 625
Hyresintdkter m.m 91071 89 436 88 284 98 351
Arets resultat -2292 030 67 208 -2 250 -5 485
Soliditet (%) 54,44 66,67 66,12 65,60
Genomsn. drsavgift kr/kvm brf-yta 781 781 781 758
Genomsn. laneskuld kr/kvm

objektsyta 7157 6 050 6 137 6262
Genomsn. riantekostnad (%) 1,26 1,17 1,29 1,42
Likvida medel 1192617 939719 842 325 1038 366

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Bostadsrittsyta: 968 kvm, Objektsarea: 1 038 kvm
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Fordndring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 12 390 383
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 12 390 383

Upplatelse-
avgift
592 206

592 206

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhéll

ianspraktagande av fond for yttre underhéll

i ny rdkning overfores

Fond for yttre
underhall
730 578
300 000

1030578

Balanserat

resultat

-1 006 003

-232792

-1 238 795

-1238 795
-2292 030
-3 530 825

50 000
-1 030 000
-2 550 825
-3 530 825

Arets

resultat

67 208

-67 208
-2292 030
-2292 030

3(11D)

Totalt
12 774 372
0

-2292 030
10 482 342

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6,7

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Ej bokfort resultat

2020-01-01
-2020-12-31

893 691
4919
898 610

-2 857761
-71 204
-15770

-153 792

-3 098 527

-2 199 917
-93 280
-93 280

-2293 197

-2292 030

-1 167

4(11)

2019-01-01
-2019-12-31

892 056
3356
895 412

-510 658
-73 605
-16 427

-153 792

-754 482

140 930
=73 722
-73 722

67 208

67 208
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

6,7 18041615
18 041 615

18 041 615

1 860
19 150
21010

1192617
1192 617
1213 627

19 255 242

5(11)

2019-12-31

18 195 407
18 195 407

18 195 407

4 009
20556
24 565

939 719
939 719
964 284

19 159 691

i
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ej bokfort resultat

Not

2020-12-31

12390 383
592 206
1030 578
14 013 167

-1 238795
-2 292 030
-3 530 825
10 482 342

8615200
15676
2083

12 500
128 608

8 774 067

19 256 409

-1 167

6(11)

2019-12-31

12 390 383
592 206
730 578

13 713 167

-1 006 003
67208
-938 795
12 774 372

6 242 600
4149
1147

12 500
124 923
6 385 319

19 159 691
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Specifikation till nyckeltal i flerarsjimférelsen:

Soliditet Eget kapital/Balansomslutningen

Genomsnittlig arsavgift kr/kvm Ménadsavgift*12 / total boyta i kvm

Genomsnittlig l&neskuld kr/kvm Genomsnittliga banklan under aret / total boyta i kvm

Likvida medel Bankmedel

Bostadsréttsyta Summa yta som ar bostadsratter

Objektsarea Summa bostadsrattsyta plus uthyrningsbara ytor f6r bostad + lokal
Virderingsprinciper

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader: 100 ar (1%)
Specialanldggning: 20 ar (5%)

Not 2 Spec av omsiittning
Per 31/12 2020 bestar foreningen av 17 bostadsrétter och 1 ldgenhet som dr hyresrétt. For bostadsrétterna
har under aret en avgift pa 780 kr/kvm (780 kr/kvm) och ar tagits ut.

2020 2019

Arsavgifter bostider 755 868 755 868
Hyror bostéder 91071 89 436
Kabel-TV samt bredband 46 752 46 752
893 691 892 056

Ovriga rorelseintikter pa 4 919 (3 356) kr avser dverlételse- och pantséttningsavgifter.
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Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort vdrde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Specialanliggning
Avser cykelskjul ar 2019.

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020

14 256 000
14 256 000

-1 032 499
-142 560
-1 175 059

13 080 941
10 200 000

6 400 000
16 600 000
13 080 941

4 814 655
17 895 596

2020

168 483
168 483

11232
11232
-22 464

146 019

9(11)

2019

14 256 000
14 256 000

-889 939
-142 560
-1 032 499

13 223 501
10 200 000

6 400 000
16 600 000
13 223 501

4 814 655
18 038 156

2019

168 483
168 483

0

-11232
-11 232

157 251
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel kdpta tjdnster
Ovriga kopta fastighetstjénster
Elavgifter

Virme

Vatten & avlopp

Renhallning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Underhll bostider

Underhall gemensamma utrymmen
Underhall installationer
Underhall utvéndigt
Fastighetsskatt

Ovriga kopta fastighetstjénster: 93 463 kr bestér av projektledning for fasadrenoveringen.

2020
32500
98 638
46 690

134 638
43 430
25020
14 364
40 404
13 647
22 338
14 432

2345938
25722
2 857761

Underhall utvindigt bestér av sjélva arbetet med fasad och takrenoveringen.

Fastighetsskatt belastar foreningen enligt foljande: 18 ldgenheter * 1429 =25 722 kr

Not 4 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjénster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Totala loner, sociala kostnader och arbetsgivaravgifter

2020
46 733
13 625

3969

6 877
71 204

2020
12 000
3770
15770

8(11)

2019
31875
76 213
53576

140 855
40 404
25129
14 953
42610
45473

460
13 088

1235
24 787

510 658

2019
45995
13 125

6 923

7562
73 605

2019
12 500
3927
16 427
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

10 (11)

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rintefindring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek AB 348362 1 2021-06-01 2 500 000 0
Stadshypotek AB 392056 0,87 2021-12-30 6115200 6 242 600
8 615200 6242 600

Kortfristig del av 1angfristig skuld 8615200 6 242 600

Amortering av banklan sker arligen med 127 400 kr.

Foreningens banklan &r av langfristig karaktdr, &ven om bada lanen ska omférhandlas under 2021.
Styrelsen har inte for avsikt att sdga upp nagra lan och har inte fatt indikationer pé att banken tdnker gora
det heller. Andrad tolkning av redovisningsreglerna gor att banklan, dér kapitalets bindningstid

understiger ett ar, numera méste klassificeras som kortfristiga. Tidigare har bara den del av banklanen
som skulle amorteras under kommande &r ansetts vara kortfristiga.

Not 9 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld for styrelsearvode 12 500 12 500
12 500 12 500
‘ //
N
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Sociala avgifter for styrelsearvode
Upplupna réntekostnader per den 31/12
Forutbetalda hyresintikter
Leverantorsfakturor erhdllna ar 2021

Not 11 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Axel Malmberg
OrdfGrande

A ML i
y “‘tL\LvL L LL//Q/); 1//://

Nashab Farhikhtah

1

Var revisionsberittelse har limnats Z7# /3

Ernst & Young AB

© —

T

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor

Kevin Tran

2020-12-31
3740
2231

70 648
51989
128 608

2020-12-31

12 550 000
12 550 000

pASY R

11qan

2019-12-31
3740

215

66 773

54 195

124 923

2019-12-31

12 550 000
12 550 000



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Balder 6, org.nr 769620-7872

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Balder 6
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r ndédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens féormaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vé&sentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

S




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utféort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Balder 6 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrdttslagen.

Malmd den 27 maj 2021

Ernst & Young AB
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