Stadgar
for Balder 11 Bostadsrattsforening

§ 1 Foreningens firma
Foreningens namn (firma) ar Balder 11 Bostadsrattsférening.
§2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande
utan begransning i tiden. Medlems rétt i foreningen, pa grund av sddan
upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Styrelsens sate
Foreningens styrelse har sitt sdte i Malmo kommun, Skadne lan.
§ 4 Rikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Minst en manad fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna
avlamna en arsredovisning. Denna bestar av resultatrdkning, balansrakning och
forvaltningsberattelse.

§ 5 Foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till stimma ska innehalla uppgift
om de drenden som ska forekomma pa stimman. Kallelse ska utfardas tidigast
fyra veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka fore
extra stamma.

Kallelse utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar. Kallelsen
distribueras genom utdelning eller brev med posten. Skriftlig kallelse ska alltid
skickas till varje medlems kidnda postadress om ordinarie foreningsstimma ska
hallas pa annan tid 4n som foreskrivs i stadgarna.

Foreningsstimma ska behandla fraga om:
a) Foreningens forsattande i likvidation, eller:
b) Foreningens uppgdende i annan férening genom fusion.



Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller skickas ut som brev.

§ 6 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Pa en ordinarie foreningsstdimma ska foljande drenden behandlas:
Val av ordférande vid stimman.
Anmalan av ordférandens val av protokollférare.
Godkannande av rostlangd.
Val av minst en person att jdmte ordféranden justera protokollet.
Prévande av om stdmman blivit behdrigen kallad.
Faststédllande av dagordningen.
Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse.
Beslut om:
a) Faststallande av resultatrakningen och balansrakningen.
b) Dispositioner angdende foreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen.
c) Ansvarsfrihet for styrelsen.
9. Faststallande av arvoden till styrelse och revisorer.
10.Val av:
a) Styrelseledamoter och suppleanter.
b) Revisor och suppleant.
c) Valberedning.
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Annat drende som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tilldmplig lag om
ekonomiska foreningar eller féoreningens stadga.

§ 7 Omrostning

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féoreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare enlig lag eller genom ombud. Ombud
ska visa upp skriftligt daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det
den utfirdades. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far pa
foreningsstimma medfora hogst ett bitrdade. For fysisk person galler att endast
annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far
vara bitrade eller ombud.

§ 8 Styrelse
Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst fem ledamoéter med lagst en och hogst tva

suppleanter. Styrelseledamoter och suppleanter valjs arligen for tiden fram till
nasta ordinarie foreningsstamma.



§ 9 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer och hogst tva suppleanter av
ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska
styrelsen lamna en skriftlig forklaring 6ver anmarkningarna till ordinarie
stamma.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska
andras maste alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for ligenhet beriknas sa att den i forhallande till ligenhetens insats
kommer att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och
avsattningar till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den
sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje
lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller yta.

§ 11 Ovriga avgifter

Uppldtelseavgift, 6verldtelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas efter beslut av
styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som bostadsrattsforeningen kan ta ut
tillsammans med insatsen, nar bostadsratten forsta gdngen upplats.

For arbete vid 6vergang av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttagas
overlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttagas
pantsattningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut ndgra sarskilda avgifter for dtgarder som
foreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

Avgift for andrahandsuthyrning. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till
hogst 10 % arligen av gallande prisbasbelopp. Upplats en lagenhet under en del
av ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen
omfattar. Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren.



§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhdllet av
foreningens hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sdkerstélla behovliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 13 Fonder

Inom foéreningen bildas fond for yttre underhall och dispositionsfond. Avsattning
till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt § 14. De 6verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska avsattas
till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla l1agenheten med
tillhorande 6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls-
och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om
sadan ingdr i upplatelsen. Han ar ocksa skyldig att folja de anvisningar som
meddelats rorande skdtseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for att huset
ar val underhallet och halls i forstklassigt skick. Bostadsrattshavaren svarar for
att gallande hemforsakring finns.

Till det inre raknas:
e Rummens vaggar, golv och tak,
e inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten,
e glasifonster och dorrar,
e lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar fé6r malning av innersidor av fonstrens bagar och
karm, men inte for malning av utifrdn synlig delar av yttersidorna av ytterdorrar
och ytterfonster, och inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer och
vattenarmaturer, eller av de anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp,
varme, gas, elektricitet och vatten som féreningen forsett lagenheten med. For
reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller
gastar honom, eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
utfor arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren
sjalv inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Tredje stycket, andra meningen, galler i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.



Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sddan underhallsatgard, som enligt
vad ovan sagts, bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa
foreningsstimma och far endast avse dtgarder som utfors i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 15 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte gora nadgon vasentlig forandring i lagenheten utan
tillstand fran styrelsen. Styrelsen ska godkdanna begdaran om dndring om denna
inte medfor skada pa foreningens hus eller men for annan medlem.

For det fall forandringen kraver tillstdnd av myndighet (bygglov), ansvarar
bostadsrattshavaren for att sddant beviljats, innan nagot forandringsarbete
pabdrjas.

§ 16 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till 1agenheternas insatser.

§ 17 Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av foreningen eller som 6vertar bostadsratt i foreningens fastighet.
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far vagras
medlemskap.

Styrelsen avgor om medlemskap ska beviljas i foreningen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

§ 18 Overgéng av bostadsritt

Bostadsrattshavaren far fritt 6verldta sin bostadsratt.

Bostadsrattshavare som 6verlater sin bostadsratt till annan medlem skall till
bostadsrattsforeningen inlamna skriftlig anmalan om dverlatelse med angivande
av overldtelsedag samt till vem overlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen anséka om medlemskap i
bostadsrattsforeningen. [ ansokan skall anges personnummer och nuvarande

adress.

Saljare av bostadsratt skall skriftligen ansoka om uttrade ur féreningen, senast i
samband med att forvarvaren anséker om medlemskap.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansékan.



§ 19 Overlatelseavtal

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och
skrivas under av sdljaren och kdparen. I avtalet skall anges den lagenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller
gava. En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

§ 20 Nyttjande

Nar en bostadsratt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten
och tilltrada lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Om forvarvaren i strid med forsta stycket utovar bostadsratten och tilltrader
lagenheten innan medlemskap beviljats har foreningen ratt att vagra
medlemskap.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsratten trots att
dodsboet inte ar medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen
dock anmana dddsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten sdljas genom
tvangsforsaljning for dodsboets rakning.

§ 21 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt till tilltrade till lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen ansvarar for.
Skriftligt meddelande om detta skall laggas i ldgenhetens brevinkast eller anslas i

trappuppgangen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig an tdla sddana inskrankningar i nyttjanderatten
som foranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, aven om
hans ldgenhet inte besviaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten nar
foreningen har ratt till det, far foreningen ans6ka om handrakning hos
kronofogdemyndigheten. Det dligger bostadsrattshavaren att ansvara for dessa
kostnader.

§ 22 Upplatelse i andra hand

En bostadsratthavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsratthavaren ska skriftligen ansoka hos styrelsen om samtycke till
upplatelsen. [ ansokan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
samt till vem lagenheten ska upplatas.



Tillstand ska 1amnas om bostadsratthavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.

Styrelsens samtycke skall tidsbegransas.
Styrelsens beslut kan 6verprovas i hyresnamnden.
§ 23 Lagenhetens anvandning

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for annat d&ndamal dn det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelser som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 24 Bostads- och nyttjanderittens upphorande

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar, med de begransningar som foljer nedan, forverkad och foreningen sdledes
berattigad art sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.

1. Om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgoéra sin betalningsskyldighet eller
att bostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgift utéver tva
vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

3. om bostadsratten eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underrattat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

4. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt § 21
och han inte kan visa giltig ursakt for detta,

5. om bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

6. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet
eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning,

7. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala avgift for
andrahandsupplatelse.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last
ar av ringa betydelse.



§ 25 Vinst

Om foéreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhallande till ldgenheternas insatser.

§ 26 Ovrigt

Tvister mellan foreningen och féreningens medlemmar skall avgoras av allman
domstol. Processforum ar den domstol dar foreningens styrelse har sitt sate.

§ 27 Andring av dessa stadgar

Ett beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga
rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det fattas av tva pa
varandra foljande foreningsstammor och minst 2/3 av de rostande pa den
senare stimman gatt med pa beslutet. Om beslutet avser dndring av de grunder
enligt vilka arsavgifter skall berdknas fordras dock att minst 3/4 av de rostande
pa den senare stimman gatt med pa beslutet

§ 28 Registrering av stadgedndring

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmalas for registrering hos
Bolagsverket.



