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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Bageriet 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamal (foreningens stadgar § 2)
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-08-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-05-24. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-11-30.

Styrelsens sate: Skane lan, Malmé kommun

Foreningen forvarvade 2011-05-18 fastigheten Oket 24 i Malmo kommun. Totalentreprenadavtal
tecknades med Peab Sverige AB 2011-04-06.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Foreningen har fullvardesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Trygg Hansa.
Bostadrattstillagg finns.

Information om foreningens Ian finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2019-01-01 - 2019-12-31:

Ordinarie ledamoter

Kenth Abéck, ordférande 2019-01-01 -2019-12-31
Els-Marie Nilsson 2019-01-01 —2019-05-14
Lars Axelsson 2019-01-01 -2019-12-31
Margareta Blom Strém 2019-01-01 -2019-12-31
Sune Follin 2019-01-01 —2019-12-31
Marcus Linden 2019-05-14 — 2019-12-31
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Suppleanter

Max Nilsson 2019-01-01 - 2019-05-14
Liselott Ekdahl 2019-01-01 - 2019-12-31
Martin Johansson 2019-01-01 - 20159-05-14
Marcus Lindén 2019-01-01 - 2019-05-14
Ingalill Floreng 2019-05-14 - 2019-12-31
Tommy Axelsson 2019-05-14 —2019-12-31
Michael Olsson 2019-05-04 — 2019-12-31

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden.
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening eller en ledamot i
forening med en suppleant.

Revisor
Mazars Auktoriserad revisor utses av Mazars

Valberedning

valda pa stamman 2019 fram till stémman 2020
Bo Blom Strom

Lamin Jameh

Maysan Baath Biilow

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at féreningen.
Sydsverige Entreprenad AB har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten
Fastigheten Oket 24 har en tomtareal om 2664 kvm. Marken innehas med &ganderitt.
Foreningens byggnader uppfordes under 2012, inflyttning pabérjades 2012.
Vérdearet for fastighetsbeskattning ar 2012. Information om taxeringsvérden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Foreningen utgdrs av tva byggnader med totalt 72 ldgenheter. Samtliga ldgenheter ar upplatna med
bostadsratt. Till fastigheten hér ocksa 39 garageplatser och 11 parkeringsplatser. Fastigheterna ar
fullvardesforsakrade hos Trygg Hansa.

Den totala boytan uppgar till 5 369 kvm bostadsarea.
Lagenhetsfordelning:

TYP Antal
1 RoK 1
2 RoK 35
3 RoK 28

4 RoK 8

2 (15)
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Samfilligheter
Foreningen dr medlem i tva samfallighetsforeningar.
1) Samfillighet omfattande omradet dér miljohusen stér, 32 parkeringsplatser (10 for Balder (Coop-
fastigheten) samt 11 vardera for resp. bostadsrattsforening), 6vriga omrddet mellan fastigheterna
inklusive tillfartsvégen fran Helsingsborgsgatan, de tva yttre grindarna mot Helsingsborgsgatan resp.
Norra Parkgatan samt dagvattenledningar och belysning. Medlemmar ar de bada bostadsritts-
foéreningarna Bageriet 1 och 2 samt Fastighets AB Balder. Andelsférdelning och darmed ocksa fordelning
av kostnaderna mellan parterna &r att dessa delas pa tre och att vardera parten tar en del.
2) Samfillighet omfattande Brf Bageriet 1 och 2 for att skota gdrden mellan hus B och C samt garaget.

Fastighetsskatt
Enligt géllande lag ar fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostader under de férsta
femton dren fran fardigstéllande. Darefter utgar full fastighetsskatt.

Visentliga hdndelser under riékenskapsdret

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2019-05-14. 35 medlemmar var nirvarande och 24
bostadsrattslagenheter var representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Under dret har styrelsen framst arbetat med olika arbetsgrupper for att f& fram underlag avseende ladd-
stationer for elbilar i garaget, ny utrustning for korrekt matning av elférbrukning i ligenheterna,
taggbaserat inpasseringssystem samt dndring av gardsmiljo.

Utfért underhaill
Under 2019 har féreningen uppdaterat belysning i alla trapphus till LED, arbetat med forbattring av
gardsmiljon mellan hus A och B, ersatt alla hanvisningsskyltar i killare och garage till LED-armaturer
samt investerat i ladd-stationer for elbilar i garaget.

Framtida underhall
Styrelsen har inte identifierat och planlagt ndgot specificerat framtida underhall utéver det som kan
komma fram fran arbetsgrupperna som arbetar med individuell métning av elférbrukning, tagg system
och gardsmiljo.

Bostadsrattstilldgg i hemférsikringen
Styrelsen har redan 2014 tagit beslut om och dndrat féreningens fastighetsforsakring sa att det i
forsdkringen numera ingar ett sa kallat bostadsréttstilligg. Medlemmarna behéver alltsg inget
bostadsrattstillagg i sina hemfdrsakringar.
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Kommittéer
Under dret har styrelsen haft aktiviteter och drenden gallande:
Klotter
LED-armaturer
Utrustning for korrekt métning av elférbrukning i lagenheterna
Taggsystem
Miljon pa innergérdar
Utveckling av garaget
Samarbete i de samfalligheter som féreningen &r delaktig i

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem dr den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid drets slut var antalet medlemmar 102 (102) st.
Vid foreningsstdmman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Det har skett 11 (9) st
dverlatelser under 2019.

Overl3telse- och pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse
Overlatelse- pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av k&paren och pantsittningsavgift betalas av pantsdttaren. Overlételseavgift =
2,5% av prisbasbelopp och pantsattningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp och avgift vid
andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet &r 2020 &r 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade sedan 2014-01-01 da de sénktes med 5 %. Fér 2020 har styrelsen
beslutat om oférandrade arsavgifter.

Féreningens ekonomi
En férenings ekonomiska maende avspeglas i kassaflédet. Vardet visar hur mycket pengar som blir 6ver
frén den I6pande verksamheten och som kan anvandas till amortering och sparande till framtida
underhall. Kassaflodet visas i flerarséversikten och forklaras i denna.

Avskrivningar har gjorts enligt gillande regelverk BFNAR 2016:10 (K2) vilket innebar en rak avskrivning fér
byggnaden. Foreningens byggnad skrivs av under 120 &r. De hoga avskrivningarna paverkar bade resultat
och det fria egna kapitalet negativt. Féreningens totala egna kapital ar dock positivt och féreningen har
god soliditet.

Styrelsen anser att foreningens ekonomi och kassafléde &r gott samt att likviditeten &r betryggande.
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Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Belopp i tusentals kronor om inget annat

anges

Nettoomsattning 4135 4165 4174 4206 4198
Arets resultat -136 108 -201 26 -221
Totalt eget kapital 133 277 133413 133305 133506 133480
Balansomslutning 182047 183363 183927 185899 186477
Soliditet 73,2% 72,8% 72,5% 71,8% 71,6%
Bokfort varde, byggnader och mark 180181 181400 182619 183838 185057
Taxeringsv., byggnader och mark 113845 102094 102094 102094 102094
Taxeringsvarde, byggnader 80 845 76 094 76 094 76 094 76 094
Arsavgift kr/kvm 611 611 611 611 611
Laneskuld 47 835 49 064 49 614 51 595 52 145
Laneskuld kr/kvm 8909 9138 9241 9610 9712
Belaningsgrad 42% 48% 49% 51% 51%
Amortering under aret 1230 550 1981 550 1893
Likvida medel 1645 1750 1103 1880 1227
Likviditet 118% 137% 83% 153% 101%
Kassaflode kr/kvm 241 250 190 232 186
Avsattning till underhallsfond/kvm 69 33 33 30 30

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsdversikten

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Laneskuld kr/kvm (bostadsyta)

Beldningsgrad=Ianeskuld/taxeringsvarde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga 1&n)

Kassaflode, féreningens sparande for framtida underhall=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta)

Férandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 96 642 000 36 268 000 984 530 -589 447 107 945

Vinstdisp. enl. stimmobeslut 107 945 -107 945
Arets avsittning enl. UH-plan 371000 -371 000
Arets uttag motsv. per. UH -208 582 208 582

Arets resultat -135 760

Belopp vid arets utgang 96 642 000 36 268 000 1146 948 -643 920 -135 760
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor:
Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhalisfond
Avsdttning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond motsvarande &rets kostnad

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors
Summa

-481 502
-371 000

208 582
-135760
-779 680

-779 680
-779 680

6(15)
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Resultatrékning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4134915 4165115
Summa rorelseintdkter 4 134 915 4165 115
Rorelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 3 -2024 433 -1805 441
Ovriga externa kostnader -30 089 -26 257
Personalkostnader och arvoden 5 -89 192 -78 953
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1218 868 -1218 868
Summa rorelsekostnader -3 362 582 -3129519
Rorelseresultat 772333 1035 596
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 6 3440 1811
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -911 533 -929 462
Summa finansiella poster -908 093 -927 651
Resultat efter finansielia poster -135 760 107 945
Arets resultat -135 760 107 945
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 180181117 181 399 985
Pagaende nyanldggningar 9 106 338 0
Summa materiella anliggningstillgangar 180 287 955 181 399 985
Summa anliggningstillgangar 180 287 955 181 399 985

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3050 12 023
Ovriga fordringar 10 11934 44 096
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 99 278 156 566
Summa kortfristiga fordringar 114 262 212 685

Kassa och bank

Kassa och bank 12 1644933 1750190
Summa kassa och bank 1644933 1750 190
Summa omsittningstillgangar 1759 195 1962 875

SUMMA TILLGANGAR 182 047 150 183 362 860
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Bala nsrékning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132910 000 132910000
Fond for yttre underhall 1146 948 984 530
Summa bundet eget kapital 134 056 948 133 894 530
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -643 920 -589 447
Arets resultat -135 760 107 945
Summa fritt eget kapital -777 680 -481 502
Summa eget kapital 133 277 268 133 413 028
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13,14 31745 250 48 514 250
Summa langfristiga skulder 31 745 250 48514 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13,14 16 089 250 550 000
Leverantorsskulder 342 221 231928
Skatteskulder 0 34034
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 593 161 619 620
Summa kortfristiga skulder 17 024 632 1435582
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 047 150 183 362 860

P
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 0,83 (120 ar)
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas fran 2017 av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar ingen kommunal fastighetsavgift de forsta femton ar for bostadsdelen. Fér lokaler betalar
foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvdrdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Exceptionella intdkter och kostnader
Om féreningen har haft intdkter eller kostnader som ar exceptionella i fraga om storlek eller férekomst Idmnas
upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.

W“L;\g@m
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Not 2 Nettoomsattning
2019 2018
Arsavgifter, bostader 3281559 3281559
Hyresintdkter, garage 387 147 389 790
Hyresintdkter, p-platser 71913 72 800
Avgift, el 117 824 171729
Avgift, TV/Bredband/Tele 215136 215136
Overlatelse och pantsattningsavgift 25 863 12723
Andrahandsupplatelseavgift 9511 13038
Forsakringsersattning 24 979 0
Ovriga intdkter 980 8340
4134912 4165 115
Not 3 Drift- Fastighetskostnader

2019 2018
Lépande underhall 222770 133513
Periodiskt underhall 208 582 15750
El 411 507 466 860
Uppvarmning 327623 346 622
Vatten & avlopp 142 106 134 354
Avfallshantering 70 605 81584
Fastighetsforsakring 55 665 54 969
TV/Bredband/Tele 217 384 217515
Fastighetsskotsel och stadning 114984 130371
Snorenhéllning, halkbekdmpning, snojour 3671 18 898
Fastighetsskatt 28 450 30940
Forvaltningskostnader 91 466 84 468
Besiktningskostnader 0 16 791
Driftsuppfoljning 10950 10950
Brandskydd 58 907 14 538
Ovriga kostnader 59 763 47318
2024433 1805441

Specificering av periodiskt underhall
Byte av trd, takterrass 106 756 0
Byte av armaturer 101 826 0
Nya grindar 0 15750

208 582 15750 (\AQ;
vaﬁlﬂ/\ M u/vp &N
\
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Not 4 Ovriga externa kostnader

12 (15)

2019 2018
Revisionskostnad 17 906 17 000
Hemsida 2894 2690
Porto 4440 3650
Ovriga kostnader 4 849 2917
30089 26 257
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode enligt stammobeslut 73 700 66 500
Bilersdttning 0 70
Sociala avgifter 15492 12 383
89 192 78 953
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019 2018
Rénteintdkter fran placeringar 3440 1811
3440 1811
Not 7 Rantekostnader och liknande resuitatposter
2019 2018
Réntekostnader for skulder till kreditinstitut 911 485 929 145
Ovriga rantekostnader 48 317
911 533 929 462

Me
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Not 8 Byggnader och mark

Féreningen ager fastigheten Oket 24 i Malmé kommun.

13 (15)

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 146 270 000 146 270 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 146 270 000 146 270 000
Ingaende avskrivningar -6 460 015 -5 241 147
Arets avskrivningar -1218 868 -1 218 868
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 678 883 -6 460 015
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 41 590 000 41 590 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 41 590 000 41 590 000
Utgaende redovisat vdrde byggnader och mark 180 181 117 181 399 985
Taxeringsvarden byggnader 80 845 000 76 094 000
Taxeringsvarden mark 33 000 000 26 000 000
113 845 000 102 094 000
Vardear 2012.
Not 9 Pagdende nyanldggningar
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 106 838 0
106 838 0
Arets investeringar avser laddplatser for elbilar.
Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 159 30947
Skattefordran 1327 0
QOvriga fordringar 10 448 13 149
11934 44 096
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forsakring 49 285 51185
Elavldsning 0 50019
TV/Bredband/Tele 36 231 36 231
Ovriga 13762 19131
99 278 156 566
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Swedbank, transaktionskonto 639 681 748 379
SBAB, placeringskonto 1005 252 1001811
1644 933 1750 190
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum foér Lanebelopp Nast ars
Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31 amortering
Danske Bank 0,47% 2021-12-31 14 954 250 183 000
Swedbank Hypotek AB 1,45% 2020-10-23 15722 250 183 000
Swedbank Hypotek AB 3,33% 2022-10-25 17 158 000 184 000
47 834 500 550 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper skall de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Den langfristiga delen av foreningen lan &r 31 745 250 (48 514 250) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens 1an &r 16 089 250 (550 000) kronor. P& balansdagen utgér 550 000 kronor

ndsta ars amortering av den kortfristiga skulden.
Under rdakenskapsaret har 1 229 750 kronor amorterats.

Om fem ar berédknas skulden till kreditgivare uppga till 45,1 mkr.
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Not 14 Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

15(15)

2019-12-31 2018-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 55 000 000 55 000 000
varav i eget forvar 0 0
55 000 000 55 000 000

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 324 269 332 059
Revisionskostnad 13125 16 000
Styrelsearvode och sociala avgifter 62400 53 758
Réantekostnad 193 367 214 803
Ovriga 0 3000
593 161 619 620
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstdmman i Bostadsrattsférening Bageriet 1

Org. nr 769617-1425
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforening Bageriet 1 for &r 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rédkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2018 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 29 april
2019 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka f6rméagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p&
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna fér visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hédndelserna pA ett siitt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsréttsférening
Bageriet 1 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhéllande till Bostadsréttsférening
Bageriet 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller f6rlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersidttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sédana dtgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhéllanden som r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Malmoé den /[// L{ 2020
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ias Nilsson
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