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STADGAR for Bostadsrattsforeningen Asunden i Malméo

INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och andamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Asunden i Malmé.

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foreningens sdte
§2

Foreningens styrelse har sitt sate i Malmo kommun.

Allmanna bestammelser om medlemskap i féreningen
§3
Intrade i foreningen kan beviljas den som

1. Kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i féreningens hus, eller
2. Overtar bostadsratt i féreningens hus.

Annan juridisk person dan kommun och landsting som forvarvat bostadsratt till
bostadslagenhet far vagras medlemskap.

§4
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att svara snarast mojligt (normalt inom en manad) fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till foreningen avseende fraga om medlemskap. Som
underlag fér medlemskapsprovningen kan foreningen komma att begara kreditupplysning
avseende sdkanden.

§5

Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte vagras intrade i foreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i § 3 ar uppfyllda och foreningen skaligen bér godta honom som
bostadsrattsinnehavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosadtta sig



permanent i bostadsrattslagenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 ratt att
vagra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande grund sa som t.ex. ras, hudfarg, nationalitet,
etniskt ursprung, religion, 6vertygelse eller sexuell laggning.

§6

Den som forvarvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller sadana sambor pa vilka
sambolagen tillampas.

§7

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och férvarvaren inte antagits medlem, far foreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

Ogiltighet vid vagrat medlemskap
§8

En Overlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten 6vergatt till vagras medlemskap i
foreningen.

Detta géller inte vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen.
Har i dessa fall forvarvaren inte antagits som medlem ska foreningen |6sa bostadsratten mot
skdlig ersattning utom i fall da en juridisk person enligt 6 kap. 1 § andra stycket
bostadsrattslagen far utdva bostadsratten utan att vara medlem.

Ratt for juridisk person som ar medlem att forvalta bostadsratt

§9

En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsforeningen far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom 6verlatelse forvarva bostadsratt till bostadslagenhet.

Ratt att utova bostadsratten
§ 10

Om en bostadsratt overlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han
eller hon ar eller antas till medlem i féreningen.



Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattsinnehavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet
inte ar medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet, far foreningen dock uppmana dédsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattsinnehavarens dod eller att ndgon som inte far vagras
intrade i foreningen, har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen for dodsboets
rakning.

Motsvarande andra stycket galler for juridisk person om denne har pantratt i bostadsratten
och forvarvet sker genom tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv
forsaljning.

Formkrav vid dverlatelse
§11

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som
Overlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r overlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR

Féreningens organisation

§12

Foreningens organisation bestar av:

e Foreningsstamma
e Styrelse

e Revisorer

e Valberedning

Rakenskapsar och arsredovisning
§13
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 september — 31 augusti.

Senast sex veckor innan ordinarie foreningsstamman ska styrelsen till revisorerna avlamna
arsredovisning. Denna bestar av resultatrakning, balansrdakning och férvaltningsberattelse.



Foreningsstamma
§14

Ordinarie foreningsstaimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

Extra stamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Sddan stamma ska ocksa hallas om
det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade. |
begaran anges vilket drende som ska behandlas.

Kallelse till stimma

§ 15

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till stimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa stamman.

Kallelsen far utfardas tidigast sex veckor fére stimman och ska utfardas senast fyra veckor
fore ordinarie och senast tva veckor fore extra stamma. Kallelsen utfardas genom anslag pa
lamplig plats inom féreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska dock alltid avsandas till varje
medlem vars postadress ar kand for féreningen om:

1. Ordinarie féoreningsstamma ska hallas pa annan tid an vad som foreskrivs i stadgarna,
eller

2. Foreningsstamman ska behandla fraga om:

a) foreningens forsattande i likvidation, eller

b) foéreningens uppgaende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsratt
§ 16

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen
anmadla arendet till styrelsen fore oktober manads utgang eller vid annan tidpunkt som
styrelsen kan komma att besluta.

§17
P& ordinarie stamma ska forekomma:

val av stammoordférande

anmalan av stammoordforandes val av protokollférare
godkdnnande av rostlangd

faststallande av dagordning

PwnNe



5. val av tvd personer att jamte stammoordféranden justera protokollet samt val av
rostraknare

6. fraga om kallelse behorigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas berattelse

9. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

10. beslut om resultatdisposition

11. beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

12. fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande verksamhetsar
samt principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelseledamoter

13. val av ordférande

14. val av 6vriga styrelseledaméter och suppleanter

15. val av revisor/er, minst tva interna och en extern, och suppleant

16. val av valberedning

17. 6vriga i kallelsen anmalda drenden

18. avslutande

Pa extra foreningsstamma far inte beslut fattas i andra drenden an vad som angivits i kallelsen.

Réstning
§18

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
foreningen har medlemmen endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitrade
§ 19

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlem personligen eller den som éar
medlemmens stadllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska visa en daterad
undertecknad fullmakt. Fullmakten ska visas i original och géller hogts ett ar fran utfardandet.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Bitrade har yttranderatt.

For fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad
partner, sambo, foraldrar, syskon, barn eller god man far vara bitrade eller ombud.

Foreningsstamma far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid foreningsstamma. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberattigande som dr narvarande vid foreningsstamman.



Beslut vid stamma
§ 20

Foreningsstammans beslut utgdérs av den mening som har fatt mer an hélften av de angivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stammoordféranden bitrader. Vid val anses
den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelserna i bostadsrattslagen.
§21

Om ett beslut som fattas pa foreningsstimma innebéar att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férandras eller i sin helhet behovas tas i ansprak av foreningen med
anledning av en om-, ny- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsrattsinnehavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants
av hyresnamnden.

Valberedning
§22

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstamma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen ska foéresla kandidater till de foértroendeuppdrag till vilka val ska férrattas pa
foreningsstamma.

Protokoll
§23

Stammoordforande ska sorja for att det fors protokoll vid foreningsstamman. | fraga om
protokollets innehall géller:

1. attrostlangd ska tas in eller bilaggas
2. att stammans beslut ska féras in, samt
3. om omrostning har skett, att resultatet ska anges.

Senast tre veckor efter foreningsstadmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
foreningen for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll, som justeras av styrelseordféranden och
den ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll
fran styrelsemote ska foras i nummerfoljd.



Styrelse
§24

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva ledamoter med hogst fyra suppleanter. Ledamoter
och suppleanter valjs pa foreningsstamman.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan valjas
om. Om helt ny styrelse valjs pa foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda
tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Ordférande valjs for ett ar. Ordférande kan valjas om.

Konstituering och firmateckning
§ 25
Styrelsen utser inom sig vice ordférande och sekreterare.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamaoter, att tva tillsammans teckna
foreningens firma.

Beslutsforhet
§ 26

Styrelsen ar beslutsfor nar halften av hela antalet styrelseledamoter ar narvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening som flesta rostande férenar sig om och vid lika rostetal
den mening som ordférande bitrader. Nar minsta antal ledamoéter ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga forandringar av
foreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Vad som galler for andring av lagenhet reglerasi § 39.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i féreningens
fasta egendom eller tomtratt.



Revisorer
§ 28

Revisorerna ska till antalet vara minst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Revisorer
valjs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisonen ar avslutad och revisionsberattelsen
avgiven senast tre veckor fore ordinarie foéreningsstamma.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie stamma Over av revisorerna i
revisionsberattelsen gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmarkningar ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstimma, pa vilken de ska behandlas.

Avgift till féreningen
§29

Insats och &rsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad
som beldper pa ldgenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till
fonder. Beslut om andring av andelstal ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre
fjardedelar av de réstande pa stimman rostat for beslutet.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fulla betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader
mm.

§30

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete vid 6vergang av bostadsratt far av bostadsrattsinnehavaren uttas dverlatelseavgift
med belopp motsvarande hogst 2,5 % av gadllande prisbasbelopp. For arbete vid
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet vid tidpunkten fér underrattelse om
pantsattning. Overlatelseavgift betalas av férvdrvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en ldagenhet upplats under del av aret, berdknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenhet ar upplaten.



Upplatelse under del av kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

Underhallsplan
§31

Styrelsen ansvarar for att en underhallsplan upprattas fér genomforande av underhallet av
foreningens hus eller arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sdkerstalla
erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen ska varje ar tillse
att foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med féreningens
underhallsplan.

Fonder
§32
Inom féreningen ska bildas féljande fonder:

e fond for yttre underhall
e fond for inre underhall av bostadsratter

Reservering av medel for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt
§ 31.

Avsattning till fonden for inre underhall bestams av styrelsen. Bostadsrattshavare till
bostadsratt far for att bekosta inre underhall anvanda sig av pa bostadsratten belépande del
av fonden. Storleken pa bostadsratt belépande del av fonden ska harvid bestammas efter
forhallandet mellan insatsen for bostadsrdatten och de sammanlagda insatserna for
foreningens ovriga bostadsratter samt med avdrag for gjorda uttag.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska, efter erforderlig
underhallsfondering i enlighet med andra stycket balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur lagenhetsforteckning
§33

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande
lagenhet som hen innehar med bostadsratt.



Bostadsrattshavaren rattigheter och skyldigheter
§34

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhdlla som reparera lagenheten och att
bekosta atgarderna. Foreningen svarar for huset och féreningens fasta egendom i vrigt ar val
underhallet och i gott skick.

Bostadsrattshavare bor teckna forsakring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ska fdlja de anvisningar som foreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgarder i lagenhet kravs styrelsens tillstand enligt § 39. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenhet ska alltid utféras fackmassigt.

Bostadsrattshavaren svarar for god hushallning med vatten samt efterstravar att endast
anvanda tvatt-, disk- och andra rengéringsmedel som ger liten belastning pa miljon.

Bostadsrattshavarens underhadlls- och reparationsansvar for lagenheten omfattar bland
annat:

e ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt, bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

e icke bdrande innervaggar, stuckatur,

e inredning i lagenhet och Ovriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och disk- och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for el- och vattenledningar, avstangningsventiler och
i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledningar till denna inredning,

e ldagenhetens ytter- och innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,
Ias inklusive nycklar mm; bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av
ytterdorrens yttersida. Vid byte av lagenhets ytterdorr ska den nya dorren motsvara
de normer som vid utbytet galler for brandklassning och ljuddampning,

e glasifonster och dorrar samt sprojsade fonster,

e till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister mm. samt
malning; bostadsrattsforeningen svarar dock for malning utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

e malning av radiatorer och varmeledningar,

e ledning for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for ventilation och
informationsoverforing till de delar som ar atkomliga inne i lagenheten och betjanar
endast bostadsrattshavarens lagenhet,

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm.) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

e klamring runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

e eldstdader och braskaminer,



o koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt, med undantag
for bostadsrattsforeningens underhadllsansvar enligt sista stycket. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand enligt § 39.

e gruppcentral/sdkringsskap och darifran utgaende i lagenheten atkomliga elledningar,
brytare, eluttag och fasta armaturer,

e brandvarnare,

e elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med,

e handdukstork, och

e egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i
enlighet med bostadsrattslagen. Detta géller aven i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten enligt
ovan. Detta géller dven mark som ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hér till ldgenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten ar
utrustad med takterrass ska som bostadsrattshavaren darutover se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att folja
foreningens anvisningar gallande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledning som foreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse
enligt lag.

Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, varme, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en
lagenhet. Detsamma galler for ventilationskanaler.

Foreningen har darutdver underhallsansvaret for ledningar for avlopp, elektricitet, vatten och
anordningar for ventilation och informationséverféringar som foreningen forsett lagenheten
med och som inte ar atkomliga inne i lagenheten. Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for
underhall av radiatorer och varmeledningar i lagenheten som féreningen forsatt lagenheten
med. Foreningen svarar ocksa for rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler som foreningen forsett lagenheten med samt d&dven for
ventilationsanordning som utgor del av husets ventilation.

§35

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadan reparation och byte av inredning och
utrustning vilken bostadsrattshavaren enligt § 34 ska svara for. Beslut harom ska fattas pa
foreningsstamma och far endast avse atgard som foretas i samband med omfattande



underhall eller ombyggnad av forenings hus och som berér bostadsrattshavarens lagenhet.
Foreningens atgard enligt denna bestammelse ska ske till sedvanlig standarden.

§ 36

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana atgarder i lagenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsrdtten, sasom reparationer, underhall och
installationer som denne utfort.

§37

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re ska ersattning beraknas utifran gallande
forsakringsvillkor.

§38

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 34 i sadan
utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som
mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§39

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsen tillstdnd i ldgenheten utféra atgard som
innefattar:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vdarme, gas, vatten, anordning for
ventilation, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

§ 40

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska
aven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda
regler som foreningen i éverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
ska halla noggrann tillsyn over att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som hen svarar for
enligt 7 kap. 12 § st. 3 p. 2 bostadsrattslagen.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
ska foreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart
upphor.



Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas med in i lagenheten.

§41

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har har ratt att utfora enligt
§ 38. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att |ata ldgenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen ska se till att bostadsrattshavare inte drabbas av storre oldagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar enligt bostadsrattslagen skyldig att tala sadana inskrénkningar i
nyttjanderatten som foéranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nar foreningen har ratt till det kan féreningen
ansoka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§42

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss
tid. Samtycke behovs dock inte,

1. Om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. Om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till ldgenheten
innehas av kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand till upplatelsen.
Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand ska av hyresnamnden begrénsas till
viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast
att foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsuthyrning kan férenas med villkor.



§43

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdaende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 44

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen
eller nagon medlem i foreningen.

Avsagelse av bostadsratt
§45

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse, dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte, som angetts i
denna.

Férverkandeanledningar
§ 46

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och foreningen
kan sdga upp bostadrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det géller en bostadslagenhet,
mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer dn tva vardagar efter
forfallodagen, motsvarande géller dven for avgift som utgar vid uthyrning av lagenhet i andra
hand enligt § 42 i denna stadga.

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andrahand,

4. om lagenheten anvands for annat andamal dn det avsedda,

5. om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for foreningen eller
annan medlem,

6. om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren



genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrattar styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt § 40 vid anvandning av lagenheten eller om den som ldagenheten upplatits
till i andrahand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

8. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten enligt § 41 och hen inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det hen ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara en synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om lagenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

§47

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Inte heller ar nyttjanderatten till bostadslagenhet férverkad pa grund av att en skyldighet som
avses i § 46 p. 9 inte fullgdrs, om bostadsrattshavaren ar en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgoéras av sadan bostadsrattshavare.

§48

En uppsagning ska vara skriftlig. Uppsagning pa grund av forhallande som avses i § 46 p. 3-5
eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan
drojsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i § 46 p. 3 far dock, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till
upplatelse och far ansdkan beviljad.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i § 46 p. 7 &ven om
nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om stérningarna intraffat
under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i § 42.

§ 49

Ar nyttjanderatten forverkad pd grund av férhéllande, som avses i § 46 p. 1-5 eller 7-9 men
rattelse sker innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte darefter skiljas fran lagenhet pa den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet som
avses i § 40 tredje stycket.



Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
att forhallande som avses i § 46 p. 6 eller 9 eller inte inom tva manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 46 p.3 sagt till bostadsrattshavare att vidta
rattelse.

§ 50

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallande som avses i § 46 p.
10 endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader
fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts
till atal eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt
till uppsagning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottsmalet har vunnit
laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§51

Ar nyttjanderatten enligt § 46 p. 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar frdga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nar det ar frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet och han eller hon har varit férhindrad att betala
arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket p.1 pa grund av sjukdom eller liknande
ofdrutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var majligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som anges i § 46 p. 2, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket p. 1 eller 2.

§52

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som angesi § 46 p 1, 6-8 eller 10,
ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i § 46 p. 3-5 eller 9, far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagning, om
inte ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géaller om uppsagning sker
av orsak som anges i § 46 p. 2 och bestammelsernai § 51.



Vissa 6vriga meddelanden
§53

Ar sddant meddelande fran féreningen som avses i §§ 6, 38, 40, 46 p 1 och § 48, avsint i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress ska féreningen anses ha fullgjort vad
som ankommer pa den.

Tvangsforsaljning
§54

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran sin lagenhet till f6ljd av uppsagning i fall som avses i
§ 46, ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen sa snart som mojligt, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berors av forsaljningen
kommer 6verens om nagot annat. Forsaljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrattshavaren ansvarar for blivit atgardade.

Andring av stadgar
§ 55

Ett beslut om andring av dessa stadgar ar giltigt om samtliga rostberattigade i féreningen ar
ense om det. Beslutet ar adven giltigt, om det fattas pa tva pa varandra féljande
foreningsstammor och minst tva tredjedelar av de rostande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet. Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beraknas,
fodras dock minst tre fjardedelar av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.
Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

UPPLOSNING
§ 56

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.



