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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Asken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens andamal (enligt foreningens stadgar och registreringsbevis)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. En medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-10-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-10-06 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2020-02-xx (registreras i dagarna).

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmo kommun

Foreningen ager fastigheten med beteckningen Asker 4, Malmo kommun.
Foreningens gatuadresser ar Per Wickenbergsgatan 3, 217 54 Malma.

Foreningens skattemadssiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Foreningen har fullvardesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansforsakringar Skane.
Bostadsrattstillagget ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Information om foreningens Ian finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie foreningsstamma, har haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Rebecca Narhi Ordférande 2021
Sebastian Renholm Ledamot 2020
Erik Bergliden Ledamot 2020
Anders Sandberg Ledamot 2021
Filip Hoeberg Suppleant 2021
Carl Aback Suppleant 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollférda sammantraden.
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
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Revisor
Liselott Herrlander, Herrlander Revision AB

Valberedning

Jacob Nisser

Forvaltning
Akevo AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen at foreningen.
Styrelsen har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Asker 4, har en tomtareal om 1008 kvm. Marken innehas med dganderatt.

Foreningens byggnader uppférdes under 1936, ombildningen fran hyresfastighet till bostadsrattsforening skedde juli
2005. Vardearet for fastighetsbeskattning 1936. Information om taxeringsvarden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av ett fyravaningshus med totalt 16 lagenheter. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Den totala boytan uppgar till 972 kvm.

Lagenhetsfordelning
8 stycken 1 rum och kok
4 stycken 2 rum och kdk
4 stycken 3 rum och kok

Foreningen har inte nagra uthyrningsbara lokaler.

Medlemsinformation:
= Antal nya medlemmar under 2019 var 3 stycken.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2019-04-24. 9 rostberattigade medlemmar var narvarande.

Féreningsaktiviteter under aret
= Tva tradgardsdagar dar vi i féreningen hjalps at att gora tradgarden redo for vinter och sommar, samt
stédat entre, putsat fonster och stadat tvattstugan.

Underhall och underhallsplan
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och som stracker sig fram till 2039.

Utfért underhall
Foljande storre underhall har skett under 2019 och tidigare:

Atgérd Utfort ar Kommentar

Renovering av tradgard 2018 Nytt tradack samt stenbelagd uteplats med
tak.

Nytt torkskap och 2019

torktumlare



Brf Asken 5(17)
Org.nr 769611-4748

Framtida underhall
Nedan foljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och artal kan &ndras
efter styrelsens beslut.

Atgard Planerat ar Kommentar
Relining av avloppsledningar i bottenplattan Ej faststallt

Nya forrad och belysningsarmaturer samt | samband med vindsexploateringen
malning av kéllarutrymmet

Malning av trapphus samt nya Ej faststallt

belysningsarmaturer

Varmesystem Ej faststallt

Flytt och ombyggnad av soprum/skjul Ej faststallt

* Renvoering av trapphus och portal. Portal

gors forhoppningsvis under 2020 och trapphus 2020
efter hissinstallation. Samarbete férs med

arkitekt angaende tidsenlig renovering av trapphus och portal.

* Gallande vindar sa fors diskussion med

stadsbyggnadskontoret om planandring.

Preliminart antagande av planen ar dag 2020-2021
till september 2020. Forhoppningsvis kan

vi ha ett bygglov klart samtidigt sa vi kan

ga i gang med entreprenaden under

hosten 2020 eller varen 2021.

* Kone (hissproducent och installator) driver
bygglovsprocessen gallande hissen at féreningen.
Enligt Kone ser det positivt ut men &n sa lange har
vi inte fatt mer info. Vi siktar pa att ha ett bygglov
klart under varen 2020.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser
Medlem &r den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 23 st. Vid
foreningsstimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 3 st 6verlatelse.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av saljaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2020 &r 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Foreningens Ekonomi

Styrelsen arbetar med arlig budget samt en flerarsbudget som b.la. tar hansyn till de framtida underhallskostnaderna
som tagits fram i underhallsplanen. Genom olika scenarion om framtida rantor, driftkostnader, investeringar etc. kan
styrelsen planera i tid och se till att féreningens goda ekonomiska stallning bibehalls eller blir &nnu battre. Allt
sammantaget anser styrelsen att féreningen ekonomi ar god, och att den vid en eventuell vindsexploatering kommer
bli annu battre.

Arsavgifter
Arsavgiften var oférandrad under 2019.
Styrelsen har beslutat att sanka arsavgifterna under 2020 i samband med vindsexploatering.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor.
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta

Nettoomsattning
Arets resultat
Totalt eget kapital
Balansomslutning
Soliditet, %

Bokfort varde, byggnader och mark
Taxeringsv.,byggnader och mark

Taxeringsvarde, byggnader

Laneskuld
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta
Beldningsgrad, %

Amortering under aret

Rantekostnad, genomsnitti %
Likvida medel
Likviditet, %

Kassafléde, kr/kvm
Avsittning yttre fond, kr/kvm

898
- 64
12 975
21218
61%

20201
18 600
9 000

7 940
8169
43%
40

1,18%
928
281%

142
109

Forklaring av vissa bendamningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Beldningsgrad = laneskuld / taxeringsvédrde

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder - kortfristig del av 1an)

Kassaflode (sparande till framtida underhall) =

831
-123
13032
21129
62%

20319
15 200
7 800

7 980
8210
53%
40

1,30%
824
427%

193
109

843

57

13 155
21 399
61%

20437
15 200
7 800

8020
8 251
53%
40

1,45%
920
364%

180
109

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)

Avsattning yttre fond, kr/kvm = Avsattning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)

838

45
13098
21349
61%

20 555
15 200
7 800

8060
8292
53%
40

1,44%
765
339%

210
109

7(17)

835

59

13 053
21336
61%

20678
12 000
7 000

8100
8333
68%
40

1,87%
639
298%

256
106
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Forandring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 12 032 850 983 244 138 769 -115 682 13 039 181
Disp. enligt stdmmobeslut -115 682 115 682 0
Avsattning till fond for yttre
underhall 106 000 -106 000 0
lanspraktagande fran fond -84 840 -84 840
for yttre underhall 84 840 84 840
Arets resultat -64 484 -64 484
Belopp vid arets utgang 12 032 850 1004 404 1927 -64 484 12 974 697

Av medlemsinsatser utgor 11.342.465 grundinsatser, 50.000 upplatelseavgift och 640.380 kapitaltillskott.

Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stéllning till:

balanserat resultat 23087
drets avsattning till fond for yttre underhall -106 000
ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad 84 840
arets forlust -64 484
Summa, till stimmans forfogande -62 557

Styrelsen foreslar féljande disposition:

till balanserat resultat 6verfoéres -62 557
Summa -62 557

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 897 834 841901
Summa rorelseintakter 897 834 841901
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -712 553 -695 401
Ovriga externa kostnader 4 -9125 -12 500
Personalkostnader och arvoden 5 -30 599 -29788
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 6 -117 907 -117 907
Summa rorelsekostnader -870 184 -855 596
Rorelseresultat 27 650 -13 695
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2124 2252
Rantekostnader och liknande resultatposter -94 258 -104 239
Summa finansiella poster -92134 -101 987
Resultat efter finansiella poster -64 484 -115 682
Resultat fore skatt -64 484 -115 682
Arets resultat -64 484 -115 682
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 20201074 20318981
Pagaende nyanldaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 8 50 000 0
Summa materiella anldggningstillgangar 20 251 074 20318981
Summa anlaggningstillgangar 20 251 074 20318981
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 38 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 39 665 37323
Summa kortfristiga fordringar 39703 37323
Kassa och bank

Kassa och bank 927 615 823984
Summa kassa och bank 927 615 823 984
Summa omsattningstillgangar 967 318 861 307
SUMMA TILLGANGAR 21218 392 21180 288
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11392 465 11392 465
Forlagsinsatser 640 385 640 385
Fond for yttre underhall 1004 404 983 244
Summa bundet eget kapital 13 037 254 13 016 094
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1927 138 769
Arets resultat -64 484 -115 682
Summa fritt eget kapital -62 557 23 087
Summa eget kapital 12 974 697 13039 181
Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 11 2 250000 0
Summa langfristiga skulder 2 250 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 5689 620 7 979 620
Leverantorsskulder 187 664 61419
Skatteskulder 832 1950
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 115579 98 118
Summa kortfristiga skulder 5993 695 8 141 107
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21218 392 21180 288
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

12 (17)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR

2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas:

Ursprunglig byggnad 1,0%
Tillkommande utgifter 10,0 %
Inventarier 20,0 %

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.

Avsattning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet pa bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 2019 1.429 kronor per
lagenhet.

For lokaldelen betalar féreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, s.k. akta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet

som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgift bostadsratter 812 235 812 236
Intakt 6verlatelse- och panthantering 3699 2495
Kapitaltillskott, lagre avgift -24 616 -24 616
El 66 220 51122
Ersattning forsakringsskador 40 295 0
Ovriga intdkter 1 664
Summa 897 834 841901
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2019 2018
Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 458 177 473 527
Lopande underhall, se spec. nedan 169 536 28 664
Periodiskt/planerat underhall, se spec. nedan 84 840 193 210
Summa 712553 695 401
Specifikation driftskostnader
El 79271 73344
Uppvarmning 125011 138419
Vatten & avlopp 34 441 48 151
Avfallshantering 27 368 26 850
Snorenhallning och halkbekdampning 6251 6251
Gangbanerenhallning 6 500 6 500
Forsakring Anticimex 8 485 11010
Fastighetsforsakring 15520 15 267
Internet/Digital TV 48720 48 720
Fastighetsforvaltning utéver avtal 3186 15453
Fastighetsskatt bostader 22 032 21392
Forbrukningsinventarier 21 860 0
Forbrukningsmaterial 245 0
Foreningsverksamhet, féreningsstamma 2128 4090
Extern revisor 12 875 12 750
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 34 410 30525
Kostnad overlatelse- och panthantering 2323 1564
Administrativa kostnader 7 550 8921
Ovriga kostnader 0 4320
Summa 458 176 473 527
Specifikation I6pande underhall, reparationer
Bostader 0 2813
Installationer VA/sanitet 0 17 976
Installationer vdarme 0 1331
Installationer hissar 0 2225
Uh/Rep Fastighet utvandigt, fasader 0 488
UH/Rep Installationer Las 0 2 856
Uh/Rep Gem utrymme tvattutrustning 2194 975
Uh/Rep Fastighet utvandigt 1375 0
Uh/Rep Markytor, planteringar 4681 0
Forsakringsskador 161 286 0
Summa 169 536 28 664
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Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond for yttre
underhall
Planerat Uh/Rep Markytor 0 9485
Planerat Uh/Rep Huskropp utv. 0 167 000
Planerat Uh/Rep Installationer el 0 16 725
Planerat Uh/Rep Installationer lassystem 6 875 0
Planerat Uh/Rep Gem utrymme tvattutrustning 77 965 0
Summa 84 840 193 210
Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engangskaraktar.
2019 2018
Konsultarvode 0 12 500
Uppréattande av energideklaration 9125 0
Summa 9125 12 500
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 23 200 22 750
Sociala avgifter 7 399 7 038
Summa 30599 29788
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019 2018
Avskrivning byggnader, enligt plan 117 907 117 907
Summa 117 907 117 907

Det gors inte nagon avskrivning pa markvardet.
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Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 14 180 300 14 180 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 180 300 14 180 300
Ingdende avskrivningar -1020819 -902 912
Arets avskrivningar -117 907 -117 907
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1138 726 -1020 819
Utgaende redovisat viarde 13041574 13159481
Bokfort varde byggnader 13041574 13159 481
Bokfort varde mark 7 159 500 7 159 500
Summa 20 201 074 20318 981
Taxeringsvarden byggnader 9 000 000 7 800 000
Taxeringsvarden mark 9 600 000 7 400 000
Summa 18 600 000 15 200 000
Fastighetsbeteckningar: Malmo Asker 4
Marken innehas med dganderatt.
Véardear: 1936 Brandforsakringsvarde: Fullvarde
Not 8 Pagaende byggnation
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende varde 0 0
Kostnader under aret 50 000 0
Summa utgaende varde 50 000 0
Avser nedlagda kostnader i vindprojekt.
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 7 827 7 694
Forutbetald Kabel-TV 12 180 8120
Forutbetald kostnad Anticimex 0 8 485
Upplupen intakt el 17 453 10900
Forutbetald Fortnox 2 205 2125
Summa 39 665 37324
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Not 10 Stillda sdkerheter
For skulder till kreditinstitut:

16 (

17)

2019-12-31 2018-12-31

Foretagsinteckning 9 700 000 9 700 000

Summa 9700 000 9 700 000

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Réntesats Datum for Lanebelopp amortering
Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31

Swedbank 1,55% 3 M stibor 2200 000 0
Swedbank 1,55% 3 M stibor 1630000 40 000
Swedbank 1,55% 3 M stibor 1859 620 0
Swedbank 1,26% 2024-06-19 2 250 000 0
Summa 7 939 620 40 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen ar 7 939 620 (7 979 620) kronor. Under rakenskapsaret har 40 000 kronor amorterats.

Den langfristiga skulden av féreningens lan ar 2 250 000 (0) kronor.
Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar 5 689 620 (7 979 620) kronor. Pa balansdagen utgér 40 000 kronor
nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Lan med slutbetalningsdag under 2020 omsitts vid forfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 7 739 620 (7 779 620) kronor.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupen kostnad styrelsearvode 22 750 22 300
Upplupen rantekostnad 8 307 7 805
Upplupen kostnad VA 6 589 6 856
Upplupen kostnad renhallning 3218 3172
Forutbetalda hyror och avgifter 53320 35704
Upplupen kostnad extern revision 11250 11 250
Upplupen kostnad intern revisor 2997 2997
Upplupna sociala avgifter 7 148 6 897
Ovriga upplupna kostnader 0 1137
Summa 115579 98 118
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