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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening ARO kallas hirmed till
ordinarie féreningsstimma mandagen den 8 dec k1 19.00.

Lokal:Styrelserummet i killaren vid trappa C och rampnedgang.

DAGORDNING

. Val av ordférande f6r stimman

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet samt val av rostriknare

Fréga om kallelse behérigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

9. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrakning

10. Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrikningen.

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

14. Val av revisorer och suppleanter

15. Val av valberedning

16. Val av HSB-fullméktige jamte suppleant till HSB

17. Ovriga anmilda drenden

18. Avslutning

19. Ovriga fragor
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ARSREDOVISNING
HSB BRF Aro i Malmo

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2013-09-01 —2014-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Bornholm 9.

Fastigheternas adresser ar: Képenhamnsvigen 15 A-D.

Fastigheterna innehéller:
59 st lagenheter
4 st lokaler

I fastigheten finns:
1 st bostadshus
4 st trapphus

Foreningens 59 st bostdder fordelar sig enligt f6ljande: 1st Iroks
4 st lrok
25 st 2rok
10 st 3rok
18 st 4rok
1 st S5rok
Total lagenhetsyta 3835 kvm

Total lokalyta 388,5 kvm.
Ligenheternas medelyta 65 kvm.

Foreningens byggnad fardigstilldes ar 1954
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FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstdmma hoélls den 9 dec 2013.
Niérvarande var 13 rostberittigade medlemmar.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordférande Ulf Tholson

Vice ordf6rande Karin Mattsson

Sekreterare Slavi Silwer Tholson

Ledamot Gun-Britt Lloyd

Ledamot Robinn Sander

Utsedd av HSB Sussann Sorensson och Mia Gustafsson from 1 aug
Suppleant Anders Thorsson

Suppleant Galina Vasilchenko

Supplerant Hans Rawn Holm

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Ulf Tholson, Karin Mattsson,
Slavi Silwer Tholson Robinn Sander och suppleanterna Galina Vasilchenko och Hans Rawn-Holm.
Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING
Ulf Tholson, Gun-Britt Lloyd, Karin Mattsson

REVISORER
Olivera Grujic och Ante Goreta samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB Riksf6érbund.

VALBEREDNING

Eftersom valberednng inte kunde valjas pd stimman har det varit styrelsen genom Galina Vasilchenko
fungerat som valberedning

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIG

Karin Mattsson

VICEVARD
Styrelsen

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid drets slut var medlemsantalet 70 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer #n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmd innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet ldgenhetsoverlatelser har under aret varit 10 st.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Ombyggnad och underhallsplan
Drineringsarbete samt isolering av gunden langs Kopenhamnsvigen samt en fasad och ny plantering
slutfordes.

Arets 16pande underhall

Under verksamhetséret har foreningen utfort nagra underhéllsitgirder som t.ex. reparation av
virmevixlare, viss reparation av taggsystemet pé grund av ovarsamhet, en del hissar har ibland stannat
med reparation som foljd. Vidare har det férekommit mindre reparationer pa entreddrrar och
miljShuset.

Aktiviteter
Under verksamhetsaret planerades for en fest i september vilken kommer att redovisas vid nista
verksanhetsberittelse

Arsavgifter
Arsavgiften héjdes med 2% from 1 april 2014.

Avsagelser lagenheter
Inga avsédgelser har forekommit.

ARLIG STADGEENLIG BESIKTNING

Den stadgeenliga besiktningen utfédes av Ulf Tholson och Anders Thorsson 2014-08-15. Vi fann att
det &r fuktgenomtringniong pa vigg vid rampen mot styrelselokalen och vittring av puts pa den
viggen. Vidare fann vi lickage av regnvatten in i cykelkallare vid trappa A.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Ombyggnad och underhallsplan
P4 grund av &lder och okat slitage prioriteras en modernisering av hissmaskineri och korgar. Vidare
pégdr diskussion om utveckling av miljchuset. Kommande underhéllsplan ir under revidering,

Ekonomi

Foreningens ekonomi &dr god med tanke p4 att féreningen under de senaste 4 dren 1atit utfora flera
storre underhdllsarbeten. Langtidsbudgeten och sambandet med underhallsplanen har bildat underlag
for ekonomisk framforhallning vilket inneburet att foreningen inte behdvt 14na i stérre omfattning.

Arsavgifter

En héjning av arsavgiften 4r planerad med 2% fran och med 1 april 2015. Férandring av arsavgiften
utfors framst for att moéta framtida kostnader for underhall och 16pande drift i syfie att underhélla
fastighet och mark. Allt utom driftskostnader (Lopande underhall, skétsel, stidning, VA-, virme- och
elkostnader) ar kopplat till féreningens underhallsplan. Arsavgiften kan ocksd komma att fordndras
som effekt av t.ex. politiska beslu, extraordinéra avgifts6kningar som 4r utanfor styrelsens kontroll

Tomtrattsavgald
Foreningen betalar arligen tomtrattsavgild till Malmo Stad.
Avtalet giller t o m 2026-12-31
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EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT
Resultatet av féreningens verksamhet under ret och den ekonomiska stéllningen vid 4rets utging
framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

2013/14 2012/13 2011/12 2010/11 2009/10

Nettoomséttning 2775 2720 2 657 2603 2517
Rorelsens kostnader 2319 -2166 -2034 -2122 -1983
Finansiella poster, netto -186 -180 -99 -105 -93
Skatter 0 0 0 2 -2
Arets resultat 269 374 524 378 439
Likvida medel & fin. placeringar 1492 1950 2254 1568 1419
Skulder till kreditinstitut 6 900 7 098 4309 4 457 5 083
Fond for yttre underhall 4703 4 439 4258 3444 3011
Balansomslutning 13053 12946 9803 9438 9 649
Fastighetens taxeringsvirde 52033 52033 44837 44837 44837
Balanserat resultat 617 506 164 600 593
Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stiar foljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprikstagande av yttre fond 506 040
Disposition enligt stimmobeslut 2013 374 296

Arets resultat 269 488
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -373 000
[ansprékstagande av fond for yttre underhll motsvarande &rets

kostnad 109 590

Summa till stimmans férfogande 886 414
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras 1 ny rikning 886 414
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STYRELSENS SLUTORD

Som framgatt av tidigare rubriker har féreningen utfort ett stérre arbete under 4ret samt att det for
nésta verksamhetsar inte kommer att utforas ndgra storre renoveringar.

Tyviérr har det blivit manga omflyttningar under &ret. Det 4r trakigt men styrelsen ser ocks3 att det
medfort att flera barnfamiljer flyttat in i fastigheten - vilket &r positivt.

Installation av fastighetsboxar for post har utforts.

Ordningen i miljShuset har blivit béttre. Foreningen har inte behovt kora sd ménga extraginger till
tippen som tidigare &r men det optimala hade varit att inte behdva extra tippning 6verhuvudtaget. Det
kostar c:a 1000 kr per gang.

Vidare méste respektive medlem som tvéttar gora rent efter sig i tvéttstuga, torkrum samt mangelrum
varfor vi har inforskaffat stddmaterial och dammsugare.

For att barnvagnar inte ska finnas i trapphusen har det ordnats ett barnvagnsrum vid trappa D i
kéllaren.

Till vindarna och tvéttstuga har vi monterat nya brandslickare.

Vi utférde ocksd en rensning av $vergivna cyklar och stillde dem i ett forrdd och anmilde detta till
polisens hittegodsavdelning i enlighet med gillande lagstiftning. Tyvirr férekom inbrott och stéld av
nagra av dessa cyklar.

Till sist vill styrelsen tacka alla medlemmar for att ni i Gvrigt varit férsiktiga och ordningsfulla. Det
gor det lattare och roligare for styrelsen att arbeta for foreningen samtidigt som det ocksa blir bittre

for alla.
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2013-09-01 2012-09-01
Resultatrikning 2014-08-31 2013-08-31
Nettoomsittning Not 1 2775160 2719 767
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 450 681 -1 516 388
Lépande underhall Not 3 -197 069 -114 034
Periodiskt underhall Not 4 -109 590 0
Fastighetsskatt/avgift -102 133 -101 720
Tomtrattsavgald Not 5 -4 556 -4 556
Avskrivningar Not 6 -455 381 -428 897
Summa fastighetskostnader -2 319 410 -2 165 595
Rorelseresultat 455 750 554173
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 10 180 15299
Réantekostnader och liknande resultatposter -196 442 -195 176
Summa finansiella poster -186 262 -179 877
Arets resultat 269 488 374 296
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Balansrédkning 2014-08-31 2013-08-31
Tillgangar
Anléggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 7 11 458 675 10 856 056
Pagaende byggnation Not 8 0 35 206
11 458 675 10 891 262
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar Not 9 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 11 459 375 10 891 962
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1113
Avrégkningskonto HSB Malmé 267 964 1949 648
Ovriga fordringar Not 10 80 150 80 069
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 22 025 22 790
370139 2 053 620
Kortfristiga placeringar Not 12 1200 000 0
Kassa och bank
Kassa och Bank 23 627 473
23 627 473
Summa omséttningstillgéngar 1 593 766 2 054 093
Summa tillgangar 13 053 141 12 946 055
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Balansria'kning 2014-08-31 2013-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 138 170 138 170

Fond for yttre underhall 4702782 4439 372
4 840 952 4 577 542

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 616 925 506 040

Arets resultat 269 488 374 296

886 413 880 335

Summa eget kapital 5727 365 5457 877

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6 701 677 6 899 929
6 701 677 6 899 929

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 198 252 198 252

Leverantérsskulder 47 587 39 947

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 378 261 350 050

624 099 588 249

Summa skulder 7325776 7488 178

Summa eget kapital och skulder 13 053 141 12 946 055

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter

Panter for fastighetslan 7 285 000 7 285 000

varav frigjorda

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 92-arig plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad
nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,83 % av anskaffningsvardet. Byggnaden &r siutavskriven ar 2046 enligt
nuvarande plan.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 10-50 &r och som grundar sig pa

anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Enligt ny tolkning av
féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering till ytire fond enligt foreningens
underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande 2014.

Inkomstskatt
Féreningen har tidigare beskattats fér kapitalintakter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebar att
bostadsrattsféreningar inte beskattas fér kapitalintakter som ar hanforliga till féreningens fastigheter.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Fran och med rékenskapsar som pabérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér att féreningen framtida &ar
kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk, Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller
synen pa avskrivning , investeringar och underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker fran
denna arsredovisning och budget for 2014

Ovriga bokslutskommentarer
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2014-08-31 2013-08-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 57 800 57 850

Revisorsarvode 4 400 4450

Léner och andra ersattningar 21100 12 650
83 300 74 950

Gemensamma ersittningar

Sociala kostnader 16 810 13 809
16 810 13 809

Totalt 100 110 88 759

Léner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.

10
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2013-09-01 2012-09-01
Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not 1 Nettaomsattning
Arsavgifter bostader 2 460 325 2412 016
Arsavgifter lokaler 294 628 288 849
Hyresintakter 936 936
Ovriga intékter 19271 17 966
2775160 2719 767
Not 2 Drift
Personalkostnader 100 110 88 759
Fastighetsskotsel och lokalvard 251192 271 885
El 79 368 82 408
Uppvérmning 499 656 567 693
Vatten 128 571 122 953
Sophamtning 63438 60118
Ovriga avgifter 80 306 76 574
Férvaltningsarvoden 98 106 98 075
Ovriga driftskostnader 149 934 147 922
1450 681 1516 388
Not 3 Lépande underhall
Material i [bpande underhall 27 875 18 347
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 48 006 0
Ldpande underhall tvattutrustning 12 030 6 892
Lépande underhall Va/sanitet 3112 13471
Lépande underhéll varme 0 1041
Lépande underhall ventilation 4 594 0
Lépande underhall el 20 860 2992
Lopande underhdll tele/tv/porttelefon 22673 21560
Lopande underhall hissar 30224 27 993
Loépande underhéall huskropp utvandigt 7 395 20 163
Lopande underhall markytor 18 512 0
Skadegtrelse 1788 1575
197 069 114 034
Not4 Periodisktunderhall
Periodiskt underhall tvattutrustning 40519 0
Periodiskt underhail huskropp utvandigt 69 071 0
109 590 0
Not's Tomtrattsavgéld
Tomtrattsavgald 4 556 4 556
Féreningen betalar arligen tomtrattsavgald till Malm¢ Stad.
Justeringsdatum for avtalet 4r 2026-12-31.
Not 8 Bvskrivalngar
Byggnader och ombyggnader 455 381 428 897
455 381 428 897

11
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Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not7  Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 16 277 075 12 397 275
Arets investeringar 1058 000 3 879 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 17 335075 16 277 075
Ingédende ackumulerade avskrivningar byggnader -5 421 019 -4 992 122
Arets avskrivningar -455 381 -428 897
Utgaende avskrivningar -5 876 400 -5421 019
Bokfort viarde Byggnader 11 458 675 10 856 056
Bokfdrt virde Byggnader och Mark 11 458 675 10 856 056
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 29 000 000 29 000 000
Byggnad - lokaler 2 250 000 2 250 000
31 250 000 31250 000
Mark - bostader 20 000 000 20 000 000
Mark - lokaler 783 000 783 000
20783 000 20 783 000
Taxeringsvarde totalt 52 033 000 52 033 000
Not8 Pagaende byggnation
Ingédende anskaffningsvérde 35 206 48 891
Arets investeringar 1022 794 3866115
Aktivering av drénering -1 058 000 0
Aktivering av tak och fasad 0 -3 879 800
Pagaende nyanliggningar 0 35 206
Not9  Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700

12
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Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 38 997 25145
Skattekonto 41153 54 924
80 150 80 069
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna intakter 3031 7184
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 994 15 606
22 025 22790
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmé ek. for. 1200 000 0
Not 13 Férdndring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 138 170 0 4 439 372 506 040 374 296
Resultatdisponering under aret 374 296 -374 296
lansprakstagande 2014 av yttre fond -109 590 109 590
Avsattning ar 2014 yttre fond 373000 -373 000
Arets resultat 269 488
Belopp vid arets slut 138 170 0 4702782 616 925 269 488
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2756310831 2,38% 2014-12-10 562 429 98 252
Swedbank Hypotek 2756650210 2,47% 2016-02-25 650 000 0
Swedbank Hypotek 2853032122 2,85% 2015-09-25 2 825 000 100 000
SEB Bolan 36423498 2,56% 2015-06-28 862 500 0
SEB Bolan 36423544 2,84% 2016-06-28 2 000 000 0
6 899 929 198 252
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 701 677
Om fem ar beraknas nuvarande skuider till kreditinstitut uppga till 5 908 669

13
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Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (n4sta ars beraknade amorteringar) 198 252 198 252
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 24 144 27 407
Ovriga upplupna kostnader 127 347 115 457
Férutbetalda hyror och avgifter 226 770 207 186
378 261 350 050

Maims | 5/ 1 2014

W%Mlﬂé// Vo et Zzzfa, o V2.

Ulf Thalson o Karin Mattsson Gun-Britt Lioyd

e 3sd

Robinn .Sander Slavi Silver Tholson Mia Gustafson l —

Var revisionsberattelse har ’“ / “ - 2014 avgivits Betraffande denna arsredovisning

@EMKZ ___________________ 2 _____ A

Olivera Grujic
Av féreningen vald revi

il v b

‘Ante Goreta
Av f6reningen vald revisor

r BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB Brf Ar6 i Malmé, org.nr. 746000-4885

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Art i Malmé for aret 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning
som inte innehdller véasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utfdrts enligt
god redovisningssed. For revisorn fran BoRevision AB
innebdr detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehailer
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamaisenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den ¢vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stdlining per den 2014-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Yicalr sy

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Ard i Malmé for
ar 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma
om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om n&gon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalisenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstédmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret

i

Malmé QFJ_

Olivera Grujic
Av féreningen vald re\ﬂs

AV\\&/ (;Qrﬂal o

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Ante Goreta
Av foéreningen vald revisor
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@ Org Nr: 746000-4885

HSB Brf Aré i Malmé

2013-09-01 2012-09-01
Kassaflodesanalys 2014-08-31 2013-08-31
Lépande verksamhet
Resuitat efter finansiella poster 269 488 374 296
Avskrivningar 455 381 428 897
Kassafléde fran I6pande verksamhet 724 869 803 193
(fére férandring av rérelsekapital)
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1797 17 380
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 35 850 2 304
Kassafléde fran l6pande verksamhet 762 516 822 876
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 1 058 000 3 879 800
Kassaflode fran investeringsverksamhet 1058 000 3 879 800
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -198 252 2739 248
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -198 252 2739248
Arets kassafléde 1622 264 7 441 924
Likvida medel vid arets bérjan 1950 121 2254112
Likvida medel vid arets slut 1 491 591 1950 121
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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