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Stadgar Brf Ansvaret 7

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1 § Foéreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Ansvaret 7.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for

permanent boende om inte annat s#rskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begrénsning i tiden.

Medlems rétt i foreningen pé grund av sidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sidte i Malms.

DEFINITIONER

2 § Med bostadsritt avses den rétt i féreningen som en medlem har till f8ljd av upplatelsen.

Med lagenhet avses sdvil bostadslégenhet som lokal jamte dartill hérande utrymmen och 1
férekommande fall mark,

Med bostadsréttshavare avses medlem som innehar l4genhet med bostadsritt.

UPPLATELSE OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

3 § Upplatelse och dverlételse av en lagenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

I handlingen skall parternas namn anges liksom den liigenhet upplatelsen avser samt de belopp
som skall betalas i insats eller kdpeskilling, samt vid tidpunkten gillande arsavgift och i
férekommande fall upplételseavgift. Motsvarande giller vid byte och géva.

4 § Foreningen fir [ enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsréttslagen ingé forhandsavtal om
att i framtiden uppléta liigenhet med bostadsriitt.

5 § Den som forviirvar en bostadsritt svarar inte f5r de betalningsforpliktelser som den frén vilken
bostadsrétten har &vergatt hade mot bostadsrittsforeningen. Nr en bostadsritt §vergétt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry, svarar dock forvirvaren for sddana
forpliktelser.

MEDLEMSKAP

6 § Nér ndgon har forvérvat en bostadsriitt skall denne anstka om medlemskap i féreningen.
Anstkan skall vara skriftlig. Som underlag for prévning har foreningen riitt att ta en
kreditupplysning avseende stkanden.
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Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som Svertar bostadsrétt i
foreningens hus, En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsrétt $verlatits eller dvergait till
inte antas till medlem i féreningen.

Oaktat detta fir en juridisk person utdva nyttjanderdtt utan att vara medlem om denne har férvérvat
bostadsrétten via exekutiv auktion och om den juridiska personen vid tidpunkten hade pant i
bostadsritten. Tre &r efter forvirvet kan foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
ménader visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har férvérvat
bostadsrétten och sékt medlemskap. Kan denne ej visa detta upphér nyttjanderétten.

Aven dédsbon kan uféva nyttjanderitt utan att vara medlem. Ett dédsbo efter en avliden
bostadstétishavare fir utéva bostadsritten trots att dodsboet inte dr medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre dr efter dddsfallet fir bostadsréitsfdreningen uppmana dédsboet att
inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte
eller alt ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvirvat bostadsrétten
och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvingsfirsiljas for dodsboets
rikning enligt bostadsrittslagen.

7 § Den som en bostadsriitt har Gvergétt till far inte viigras medlemskap i foreningen om foreningen
skaligen boér godta forvdrvaren som bostadsrittshavare. En medlem kan endast antas om denne gor
sannolikt att han eller hon kommer att anvtinda ligenheten for det &ndamaél som finns angivet i
upplatelseavtalet.

Juridisk person som har férvirvat en bostadsldgenhet kan viigras medlemskap om l4genheten inte
ir avsedd att anvéndas till fritidséndamal. En kommun eller ett landsting som har forvérvat
bostadsritt till en bostadsldgenhet far inte viigras intriide i foreningen.

Medlemskap fér inte végras pd grund av ras, hudfdrg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
tvertygelse eller sexuell l4ggning.

Medlemskap far inte heller forvigras for bostadsldgenhet nér bostadsritten &vergar till nagon till
medlemmen nérstiende eller som #r varaktigt sammanboende med medlemmen,

Om det kan antas att forvéirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrétisldgenheten har freningen rétt att véigra medlemskap. Den som har férvérvat en andel i
bostadsratt fAr véigras medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter forvérvet innehas av
makar, registrerad partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem
skall tilldmpas.

INSATS OCH AVGIFTER
8 § Insats, arsavgift och i férekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen.

Arsavgiften skall berfiknas s4 att de sammanlagda 4rsavgifterna i foreningen tillsammans med
dvriga intékter ger tickning for foremingens kostnader samt avsitining till eventuella fonder om

sadana finns,
Arsavgifterna frdelas pa bostadsrittsiigenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att erséttning for vérme, vatten, renhéllning, fastighetsskatt, elektrisk kraft,
samt kostnad for TV, internet eller annan kommunikation ska erldggas per ligenhet, eller i
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forhallande till faktisk forbrukning,

Om inte styrelsen bestéimt annat skall bostadsréitishavarna betala drsavgift i fSrskott férdelat pa
ménad fér bostad och kvartal for lokal. Betalning skall erliggas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om inle styrelsen beslutat annat och &rsavgiften inte betalas i rétt tid utgdr dréjsmélsrénta enligt
réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess att full betalning sker.
Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller &vrig féirpliktelse
mot féreningen, bostadsrittshavare dven betala pdminnelseavgift samt i f8rekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

9 § Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far uppga till hogst 2,5% och pantséttningsavgift till hogst 1% av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten d& underréttelse om forhallandet kommit féreningen
tillhanda. Overlatelseavgift betalas av firvarvaren av bostadsréitten och pantsittningsavgift betalas
av pantséttaren.

10 § Fér tillkommande nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar, sdsom upplételse av
parkeringsplats, extra forrédsutrymme och dylikt, utgdr sérskild erséttning som bestdms av
styrelsen.

FONDERING OCH UNDERHALL

11 § Styrelsen ska upprétta en underhallsplan f8r genomforande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet. Varje &r ska styrelsen dérefter uppritta budget for att sékerstilla
att tillréickliga medel finns f6r underhall av bostadsréttsféreningens fastighet, samt tillse att
underhéllsplanen efterfoljs.

12 § Inom féreningen skall bildas en yttre fond for det planerade underhéliet av foreningens
fastighet/er med tillh8rande mark och anléggningar. Belopp for avsittande till yttre fond ska
omfattas av underhallsplanen.

Dérutéver kan bildas bostadsr#ittshavarnas inre fonder f&r underhill av ldgenheterna.

Bostadsréttshavarnas inre underhéllsfonder kan bildas genom &rliga avsitiningar frén
bostadsréttshavarna. Beslut om avskaffande, inréittande av och &rliga avséttningar till
bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.

STYRELSEN

13 § Styrelsen bestér av ldgst tre och hdgst fem styrelseledamdter med ldgst en och higst tva
suppleanter, vilka ska utses av féreningsstdmman, Mandattiden kan beslutas av stimman, dock ej
till lingre &n tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs av
f8reningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant 4r myndig person som 4r medlem eller
tillhér bostadsrattshavares familjehushall och som &r bosatt i foreningens hus.

Styrelseledamot kan, vid majoritetsbeslut i stimman, 4ven vara person som inte &r medlem i
foreningen om personen i friga kan uppvisa ldmpliga kvalifikationer. Styrelseledaméter som ej r
]
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medlem 1 freningen far aldrig vara s manga till antalet att de innehar majoritet i styrelsen.

Den som &dr underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § foréldrabalken kan inte
vara styrelseledamot eller suppleant,

Fér det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledam&ter eller suppleanter under mandatperioden
skall dessa erséttas senast vid nirmast dédrpa foljande ordinarie foreningsstimma.

14 § Styrelsen utser inom sig ordférande och eventuella andra funktioner.

Om stimman sérskilt beslutar det kan funktioner inom styrelsen utses av stimman i samband med
rdstning om tillséttande av ledaméter och suppleanter.

15 § Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tvd i
férening.

16 § Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordftranden
for sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen forfogar §ver mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsesammantréide ska foras i nummerfoljd.
17 § Styrelsen &r beslutftr nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet Sverstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de

nérvarande rOstat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. For giltigt beslut
erfordras enhéllighet nér f6r beslutftrhet minsta antalet ledaméter 4r nérvarande.

RAKENSKAPER OCH REVISION

18 § Foreningens riakenskapsér omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstdimma ska styrelsen till revisorerna ldmna &rsredovisningen. Denna bestar av
forvaltningsbertittelse, resultatrékning, balansrikning och tilléggsupplysningar.

19 § Féreningsstiimma skall vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie foéreningsstimma fram till nésta

ordinarie féreningsstimma.

20 § Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fére
foreningsstdmma,

21 § Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas tillgAngligt f6r medlemmarna minst en vecka fore
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foreningsstimma.

FORENINGSSTAMMAN

22 § Ordinarie [Sreningsstdmma ska hdllas under férsta veckan i juni varje 4r.

23 § Extra féreningsstémma ska héllas nér styrelsen finner skél till det. Extra foreningsstimma ska
ocksa héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberéittigade. Begéran ska ange vilket érende som ska behandlas.

24 § Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till fSreningsstimma ska innehélla uppgift om
de drenden som ska forekomma pé féreningsstdmman. Om forslag till dndring av stadgarna skall
behandlas, skall det huvudsakliga innehéllet av dndringen anges i kallelsen.

Kallelse f&r utfardas tidigast fyra veckor fére {6reningsstimman och ska utférdas senast tva veckor
fore foreningsstémman. Vid extrastimma far kallelse utfirdas senast en vecka fére extrastdmman.
Kallelsen sker genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning i brevlddor
samt e-post. Andra meddelanden (ill medlemmarna anslés pé limplig plats inom fSreningens
fastighet.

25 § Foreningsstdimman 6ppnas av styrelsens ordférande eller, vid frfall for denne, av styrelsen
utsedd stillforetradare,

26 § Medlem som &nskar anmiila drenden att tas upp pé stimma skall anméla deita senast den |
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

27 § Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsrittsféreningen har medlemmen en rést. Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostritt.

28 § En medlems réitt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens ombud genom skriftlig fullmakt eller om mediemmen 4r en juridisk person, genom
stéllningsfullmakt. Ombud enligt skriftlig fullmakt ska inkomma med daterad fullmakt i original.
Sédan fullmakt géller hgst ett &r frén utfirdandet. Ombud fir bara fretriida en medlem. Ombud
for fysisk person fér endast vara annan medlem, medlemmens make, registrerad partner, sambo
enligt sambolagen, ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen, fSrilder eller barn. For
juridisk person fr ombud endast vara den som innehar stdllningsfullmakt.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfSra hdgst ett bitréide. Bitréide fir endast vara anhérig till
medlem, medlemmens make, registrerad partner, sambo enligt sambolagen, forilder, barn, eller
sakkunnig vars expertis 4r inom ett omrade som ska behandlas pa den aktuella stimman. Som
bitréide ridknas dven extern stimmoordfdrande anlitad av styrelsen.

29 § Pa dagordningen for ordinarie foreningsstimma skall fSrekomma:
. Oppnande '

. Godkénnande av dagordning

Val av stdmmoordférande

. Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollférare

. Val av tva justeringsmén tillika réstriknare

. Friga om stdémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
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7. Faststédllande av réstlingd
8. Foredragning av styrelsens drsredovisning
9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakmng

L. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

] 3. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15: Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Av styrelsen till stimiman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende

E2. Avslutande

30 § Foreningsstdimmans mening &r den som har fitt mer 4n hilften av de avgivna rdsterna, eller
vid lika rstetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt
de flesta résterna. Vid lika rtistetal avgdrs valet genom lottning, om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forréttas,

For vissa beslut kréivs sérskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

Alla onurdstningar vid féreningsstdmma sker ppet, om inte nérvarande réstberdttigad medlem
vid personval begdr sluten omréstning.

31 § Ett beslut om éndring av stadgarna skall genast anmélas fér registrering hos Bolagsverket,

32 § Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att protokoll férs. I frdga om protokollets
innehall géller att rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet, féreningsstdmmans beslut ska
féras in i protokollet, samt att om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordfSranden och av valda justerare. Senast tre veckor efter
foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos bostadsrdtisféreningen for
medlemmarna. Protokoll ska férvaras betryggande,

ANSVARSFORDELNING

33 § Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det

innebdr att bostadsréttshavaren ansvarar for att sdvél underhalla som reparera l4genheten och att
bekosta dtgérderna. Bostadsrétishavaren &r skyldig att teckna férsikring som omfattar
bostadsréttshavarens underhélls- och reparationsansvar som f6ljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsréttsforeningen tecknat en motsvarande férsikring till f5rméan for bostadsréttshavaren svarar
bostadsrtttshavaren i férekommande fall fr sjlvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrédttshavaren ska félja de anvisningar som bostadsréittsfSreningen ldmnar betriiffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstver{tring. For dtghirder som skulle inneb#ra visentliga foréindringar av ligenheten
krivs styrelsens tillstéind. De atgérder bostadsrittshavaren vidtar i 18genheten ska alltid utféras
fackmannam&ssigt.

34 § Bostadsriftshavaren svarar sdlunda fér underhall och reparationer av bland annat;
e Ledningar fr avlopp, viirme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjdnar fler &n en l4genhet.
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Ytterdérrar, samt till ytterdsrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och I4s inklusive
nycklar; bostadsrattshavaren svarar dven for all malning, férutom malning av ytterdérrens
yltersida.

Icke bérande innervéggar samt ytbeklidnad pa rummens alla vdggar, golv och tak jimte
underfiggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannaméssigt sitt.

o Lister, foder och stuckaturer,

o Innerdérrar, sakerhetsgrindar,

o Elradiatorer; ifrdga om vaitenfyllda radiatorer som bostadsréttsforeningen forsett lagenheten
med svarar bostadsréttshavaren endast for malning

o Elektrisk golvvérme.

o Eldstider och tillh6érande rkgingar.

e Varmvattenberedare.

» Ventiler och filter till ventilationskanaler, samt flikt om denna befinner sig inne i ligenheten.

o Sikringsskdp och dérifran utgéende elledningar i 14genheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

» Brandvarnare.

o Fonster och dérrglas och till fonster och ddrr hérande beslag och handtag samt all mélning
férutom utvéindig malning; motsvarande giller for balkong- eller altandérr.

e Om ligenheten &r utrustad med balkong, uteplats eller tradgard svarar bostadsrittshavaren
for renhéallning och sndskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass ska
bostadsriittshavaren &ven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar
bostadsréttshavaren for balkonggolvens eller takterrassens ytskikt fram till och med
titskiktet och insidan av sidopartier, fronter samt tak. Fér uteplats eller triidgard svarar
bostadsratishavaren for plattsittning, samt eventuella avskiljande staket eller annan
inredning. Bostadsrittshavaren ansvarar dven for skotsel av eventuell mark som ingar i
upplételsen.

e Hor till ligenheten forrad, garage eller annat l4genhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sddant utrymme. Bostadsréttshavaren
ansvarar i dessa utrymmen fr byte av lampor.

Bad/duschuunyWC:

e Viggar, golv och tak fram till och med fuktisolerande skikt

¢ Inredning, belysningsarmaturer.

e Vitvaror, sanitetsporslin.

¢ Golvbrunn inklusive kl#mring.

e Rensning av golvbrunn,

o Tvittmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledning och avlopp fram till den punkt dér dessa ledningar ansluts till fastighetens
gemensamima vatten- och avloppsnét.

e Kranar, blandare och avstingningsventiler.
¢ Ventilationsflékt.
e Elektrisk handdukstork.

Kok

Vitvaror.

Koksflékt, ventilationsdon.

Disk- och tvétimaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning och
avlopp fram till den punkt ddr dessa ledningar ansluts till fastighetens gemensamma vatten-
och avloppsniit..

Kranar och avstingningsventiler.
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35 § Bostadsraltshavaren &r skyldig att till bostadsréttsforeningen anméla fel och
brister i s&dan ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar
for enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

36 § Bostadsrattshavaren svarar fr sddana atgdrder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten, sdsom reparationer, underhéll och installationer som denne utfort.

37 § For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom;

[. egen vardsldshet eller forsummelse, eller

2. vardslashet eller [Srsummelse av

a) ndgon som hor till hushallet eller som bes6ker detsamma som gést,

b) ndgon annan som &r inrymd i légenheten, eller

¢) ndgon som utfr arbete i ldgenheten fér bostadsrdttshavarens rdkning.

Fér reparation péd grund av brandskada som uppkommit genom vérdsléshet eller forsummelse av
nigon annan 4n bostadsréttshavaren sjalv dr dock bostadsréttshavaren ansvarig endast om han eller

hon brustit i omsorg och tillsyn.

38 § Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av féljande:

e ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler én en ligenhet (sa kallade
stamledningar)

e av vatlenradiatorer och vérmeledningar i [4genheten som bostadsréttsforeningen forsett
ldgenheten med, med undantag for malning av dessa

o fbrrokpéngar (ej rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f6r spiskdpa/kéksflakt som utgdr
del av husets ventilation

39a § Bostadsréitsfdreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren ska svara for. Ett sédant beslut ska fattas av féreningsstimma och far endast
avse dtgérd som fBretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berér bostadsrittshavarens ligenhet.

39b § Bostadsréttshavaren far inte utfora 4ndringar i ligenheter, utan styrelsens skriftliga tillstand i
foljande fall:

e Ingrepp i bérande konstruktion.

e Ingrepp i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, eller vatten

e Annan visentlig féréndring av ligenheten

Bostadsriittshavare som vidtar sdana &tgérder utan erforderligt tillstdnd kan bli
ersittningsskyldig gentemot fSreningen for skada.

40 § Om bostadsréttshavaren fSrswnmar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstréckning att
annans sikerhet 4ventyras eller att det finns risk f8r omfattande skador p& annans egendom har
féreningen, efter réttelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

41 § Om f6reningen vid intréffad skada blir ersittmingsskyldig gentemot bostadsrittshavare
for lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall erséttningen berfiknas med hénsyn ill den
skadade egendomens vérde omedelbart fére skadetilifillet.

42 § Om ingen annan &verenskommelse trdffats svarar bostadsrittshavaren for:
* kostnader for ligenhetens iordningstdllande for annat 4n avsett 4ndamal
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* kostnader for éndringar i l4genheten som pafordras av berérda myndigheter

* kostnader for de Skade kostnader f5r féreningen som kan félja av en #indrad anvéindning av
ldgenheten

* kostnader for ldgenhetens dterstdllande i ursprungligt skick.

ANVANDANDE AV BOSTADSRATTEN

43 § Bostadsréttsldgenheten fir endast anvindas for det avsedda indamalet. Bostadsréttshavaren
far inte anvénda ldgenheten f8r ndgot annat &ndamél 4n det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som &rav avsevird betydelse for fSreningen eller nigon

annan medlem i foreningen. Det avsedda &ndamélet med en bostadsldgenhet i f6reningen &r att den
skall vara en permanentbostad fér bostadsrittshavaren sévida inte annat sérskilt anges i
upplatelseavtalet.

44 § Vid anvéindning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljd att de inte sk#ligen bér tdlas. Bostadsrittshavaren ska 4ven i vrigt vid sin anvéndning
av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom

eller utanftr huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 8ver att dessa 4ligganden fullgtrs ocksé av de som
hdr till bostadsréttshavarens hushall, de som besker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréittshavaren utfér arbete i
ldgenheten. Bostadsréttsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrétishavaren ska folja bostadsréttsforeningens
ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrdttshavaren
tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphdér, samt om det &r frdga om en
bostadslégenhet, underratta socialndmnden i den kommun déir ldgenheten #r beldgen om
stérningarna. Tillsdgelse respektive underrittelse enligt ovan behdver ej ske om bostadsrittshavaren
stigs upp med anledning av att stérningarna 4r sérskilt allvarliga med hinsyn till sin art eller
omfattning.

45 § Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet 4r eller med skil kan misstéinkas vara behifiat
med ohyra far inte féras in i ldgenheten,

46 § Foretrddare for foreningen har rétt att f komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligl dessa stadgar.
Bostadsrittsforeningen har #ven rétt att komma in i ligenheten och utfra nddvindiga atgérder for
alt utrota ohyra i huset eller pa marken 4ven om dennes ldgenhet inte besviras av ohyra. Nar
bostadsritten skall tvangsforsiljas 4r bostadsréttshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa ldmplig
tid. Om bostadsrédttshavaren inte 14mner foreningen tilltréde till ligenheten, nér fSreningen har ritt
till det, kan styrelsen anstka om handréckning,

47 § En bostadsrittshavare fér upplata sin léigenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrénsas till
viss tid och ska limnas om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skél for upplatelsen och
bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Om inte samtycke till
andrahandsuppléielse ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren 4nd4 uppléta sin ligenhet i andra
hand om hyresndgmnden Jamnar sitt tillstdnd.
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Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte om en bostadsrétt har férvirvats vid exekutiv
forsdljning eller tvngsforséljning enligt bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i
bostadsridtten och som inte antagits till medlem i bostadsréttsféreningen. Samtycke behtvs ej heller
om lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting och ldgenheten &r avsedd for
permanentboende. Nér samtycke inte beh&vs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

Ett tillstind till andrahandsuppldtelse kan fGrenas med villkor,

48 § Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller nigon annan medlem i fSreningen.

FORVERKANDE OCH HAVNING

49 § Om bostadsréttshavaren inte i vétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ldgenheten fér tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en manad frén anmaning, tar
foreningen héva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltrétts med styrelsens
medgivande. '

Om avtalet hdvs, har {6reningen rétt till erséttning fSr skada.

50 § En bostadsréttshavare fr avséga sig bostadsritten tidigast efter tvé &r fran upplételsen och
dérigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen. Vid en avségelse Svergér bostadsritten utan ersétining till bostadsrittsféreningen vid
det ménadsskifte som intréffar narmast efter tre manader frén avséigelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i avsdgelsen.

51 § Férverkan innebér att nyttjanderétten till en lagenhet upphor och att bostadsrittsforeningen har
rétt att sdga upp bostadsrdtishavaren till avflyttning. Féljande forutséttningar utgér grund for
forverkan av bostadsrétt:

1. Drgjsmal med insats eller upplatelseavgift
Om bostadsrdtishavaren drojer med ait betala insats eller upplatelseavgifl utéver tva veckor frdn det
ait bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet.

2. Drojsmal med arsavgift
Om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, nir det géller en bostadsldgenhet, mer én en
vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer én tvd vardagar efter férfallodagen.

3. Olovlig upplételse i andra hand
Om bostadsréttishavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstdnd uppldter ldgenheten i andra hand.
4, Annat dndamél
Om légenheten anviinds for annat dndamal én det avsedda.

5. Inrymma utomstdende
Om bostadsréttshavaren inrymmer utomstéende personer till men fSr bostadsréttsforeningen eller
annan medlen.

6. Ohyra
Om bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskéligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i l4genheten bidrar till att ohyran sprids
i huset.
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7. Vanvard, stérningar och liknande
Om ldgenheten pd annat stt vanvardas eller om bostadsrétishavaren eller den som bostadsratten ar
uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsréttsféreningens ordningsregler.

8. Vigrat tilltréde
Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nér bostadsrittsféreningen har ritt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt fr detta.

9. Skyldighet av synnerlig vikt .
Om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gdra
enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgérs.

10. Brottsligt férfarande
Om l4genheten helt eller till vésentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken tilf en inte ovisentlig del ingar brotisligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tilifslliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning kan &tervinnas om bostadsrétishavaren efter tillsigelse vidtar réttelse inom angiven tid.
Vid uppstgning som beror pa punkten 2 enligt ovan ska bostadsrittsfreningen underritta
bostadsréttshavaren om méjligheten att dtervinna nyttjandertten genom att betala forfallna
arsavgifter inom den tid som anges i underréttelsen.

Om uppségning beror pd grunderna i punkt 2 eller 7 enligt ovan ska bostadsrittsfSreningen
underrétta socialndmnden i omrddet déir bostadsritten 4r beldgen. I fréga om sirskilt allvarliga
stérningar kan fSrverkande ske dven om négon tillségelse om rittelse inte har meddelats, Vid
sddana stérningar fr uppségning som géller en bostadsligenhet ske utan foregéiende underrittelse
till socialndmnden. En kopia av uppségningen skall dock skickas till socialndmnden. Detta géller
dock inte om stérningarna intréffat under tid dé lgenheten varit upplaten i andra hand enligt
former godkénda i dessa stadgar. I friga om dréjsmél med betalning av arsavgifter vid upprepade
tillfiillen, kan bostadsrittshavaren anses ha 4sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon
skéligen inte bér f& behdlla ligenheten. Upps#igning kan da ske utan att underrittelse om
mdjligheten att fa Atervinna ligenheten genom att betala inom viss tid samt underréttelse till
sacialndmnden skickats.

52 § Om fSreningen séger upp bostadsréitshavaren till avflytining har foreningen rét till erséttning
for skada.

33 § Har bostadsréttshavaren blivit skild fién ligenheten till f5ljd av uppsigning skall bostadsratten
tvingsforsiljas s& snart som méjligt, om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de kinda
borgenarer vars ritt berdrs av frséljningen kommer 6verens om nagot annat. Forséljningen fér
dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

54 § Ségs bostadsréttshavaren upp till avflyttning ar han eller hon skyldig att flytta genast. Om
uppségningsgrunden &r ndgon av punkterna 2, 3, 7, 8 eller 9 enligt ovan har dock
bostadsréttshavaren till i det manadsskifie som intriiffar nérmast efter tre manader frén
uppségningen pd sig att flytta ut, om inte riitten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.

MEDDELANDEN
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55 § Nér meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad som krévs av den avseende;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillségelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insals eller upplatelseavgift

tillsdigelse att vidta riittelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

SN LR B

56 § Om inte annat anges i dessa stadgar eller i lag, skall medlemmarna delges meddelanden genom
anslag i foreningens fastighet, eller genom utdelning i mediemmarnas brevinkast/-lador.

FORDELNING AV MEDEL

57 § Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till l4genheternas Arsavgifter for det senaste rikenskapséret.

58 § Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet Sverskott
tillfalla bostadsréttshavarna och férdelas i forhéllande till insatserna.

ANDRING AV STADGAR

59 § Ett beslut om #ndring av bostadsrittsfSreningens stadgar #r giltigt om samtliga
réstberdittigade #r ense om det. Beslutet #r &ven giltigt, om det fattas av tva pa varandra fSljande
foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pd den senare stimman gétt med pd beslutet.

Om beslutet avser #ndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beriknas fordras dock
att minst 3/4 av de rostande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems rétt till foreningens behdllna tillgngar vid dess upp-
16sning inskrénks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gétt med p beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems ritt att Sverldta sin bostadsritt inskréinks 4r giltigt
endast om samtliga bostadsréttshavare vars ritt berrs av &ndringen gétt med pa beslutet.

Ovanstdende stadgar har antagits vid féreningsstimma 2014-06-04 samt 2014-09-15




