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Stadgar Brf Ansvaret 7

FIRMA, ÄNDAMÅL OCH SÄTE

l § Föreningens firma är Bostadsrättsföreningen Ansvaret 7.

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
föreningens hus, mot ersättning, till fBreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter fBr
permanent boende om inte annat särskilt avtalats, och i förekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begränsning i tiden.

Medlems rätt i föreningen på grund av sådan upplätelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar
bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Styrelsen har sitt säte i Malmö.

DEFINITIONER

2 § Med bostadsrätt avses den rätt i föreningen som en medlem har till fBljd av upplåtelsen.

Med lagenhet avses såväl bostadslägenhet som lokal jämte därtill hörande utrymmen och i
förekommande fall mark.

Med bostadsrättshavare avses medlem som innehar lägenhet med bostadsrätt.

UPPLÅTELSE OCH ÖVERLÅTELSE AV BOSTADSRÄTT

3 § Upplåtelse och överlåtelse av en lägenhet med bostadsrätt skall ske skriftligen.

I handlingen skall parternas namn anges liksom den lägenhet upplåtelsen avser samt de belopp
som skall betalas i insats eller köpeskilling, sant vid tidpunkten gällande årsavgift och i
förekommande fall upplätelseavgift. Motsvarande gäller vid byte och gåva,

4 § Föreningen far i enlighet med bestämmelserna i 5 kap bostadsrättslagen ingå förhandsavtal om
att i &amtiden upplåta lägenhet med bostadsrätt.

5 § Den som förvärvar en bostadsrätt svarar inte för de betalnmgsförpliktelser som den från vilken
bostadsrätten har övergått hade mot bostadsrättsföreningen. När en bostadsrätt övergått genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande förvärv, svarar dock förvärvaren för sådana
förpliktelser.

MEDLEMSKAP

6 § När någon har fBrvärvat en bostadsrätt skall denne ansöka om medlemskap i föreningen.
Ansökan skall vara skriftlig. Som underlag för prövning har foremngen rätt att ta en
kreditupplysning avseende sökanden.

Registrerades av Bolagsverket 2014-12-18
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Medlemskap i föreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som övertar bostadsrätt i
föreningens hus. En överlåtelse ai' ogiltig om den som en bostadsrätt överlåtits eller övergått till
inte antas till medlem i föreningen.

Oaktat detta får en juridisk person utöva nyttjanderätt utan att vara medlem om denne har förvärvat
bostadsrätten via exekutiv auktion och om den juridiska personen vid tidpunkten hade pant i
bostadsrätten. Tre är efter förvärvet kan föreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
månader visa att någon, som inte får nekas medlemskap i bostadsrättsföreningen, har förvärvat
bostadsrätten och sökt medlemskap. Kan denne ej visa detta upphör nyttjanderätten.

Även dödsbon kan utöva nyttjanderätt utan att vara medlem. Ett dödsbo efter en avliden
bostadsrättshavare far utöva bostadsrätten trots att dödsboet inte är medlem i
bostadsrättsföreningen. Tre år efter dödsfallet får bostadsrättsföreningen uppmana dödsboet att
inom sex månader från uppmaningen visa att bostadsrätten har ingått i bodelning eller arvskifte
eller att någon, som inte får nekas medlemskap i bostadsrättsföreningen, har förvärvat bostadsrätten
och sökt medlemskap. Om uppmaningen inte följs, får bostadsrätten tvångsfSrsäljas för dödsboets
rättning enligt bostadsrättslagen.

7 § Den som en bostadsrätt har övergått till får inte vägras medlemskap i föreningen om föreningen
skäligen bör godta förvarvaren som bostadsrättshavare. En medlem kan endast antas om denne gör
sannolikt att han eller hon kommer att använda lägenheten för det ändamål som finns angivet i
upplätelseavtalet.

Juridisk person som har förvärvat en bostadslägenhet kan vägras medlemskap om lägenheten iute
är avsedd att användas till fritidsändamål. En kommun eller ett landsting som har förvärvat
bostadsrätt till en bostadslägenhet far inte vägras inträde i föreningen.

Medlemskap far inte vägras på grund av ras, hudfärg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
övertygelse eller sexuell läggning.

Medlemskap far inte heller förvägras för bostadslägenhet när bostadsrätten övergår till någon till
medlemmen närstående eller som är varaktigt sammanboende med medlemmen.

Om det kan antas att forvarvaren för egen del inte permanent skall bosätta sig i
bostadsrättslägenheten har föreningen rätt att vägra medlemskap. Den som har förvärvat en andel i
bostadsrätt får vägras medlemskap i föreningen om inte bostadsrätten efter förvärvet innehas av
makar, registrerad partner eller sådana sambor på vilka lagarna om sambors gemensamma hem
skall tillämpas.

INSATS OCH AVGIFTER

8 § Insats, årsavgift och i förekommande fall upplåtelseavgift fastställs av styrelsen.

Årsavgiften skall beräknas så att de sammanlagda årsavgifterna i föreningen tillsammans med
övriga intäkter ger täckning för föreningens kostnader samt avsättning till eventuella fonder om
sådana finns.

Årsavgifterna fördelas på bostadsrättslägenhetema i förhållande till lägenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att ersättning far värme, vatten, renhållning, fastighetsskatt, elektrisk kraft,
samt kostnad for TV, internet eller annan kommunikation ska erläggas per lägenhet, eller i
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förhållande till faktisk förbrukning,

Om inte styrelsen bestämt annat skall bostadsrättshavarna betala årsavgift i förskott fördelat på
manad för bostad och kvartEd för lokal. Betalning skall erläggas senast sista vardagen före varje
kalendermånads respektive kalenderkvartals baljan.

Om inte styrelsen beslutat annat och årsavgiften inte betalas i rStt tid utgår dröjsmålsränta enligt
räntelagen (1975:635) pä den obetalda avgiften från förfallodagen till dess att full betalning sker.
Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid försenad betalning av årsavgift eller övrig färpliktelse
mot föreningen, bostadsrättshavare även betala pämmnelseavgift samt i förekommande fall
inkassoavgift enligt lag (l 981 ;739) om ersättning for inkassokostnader m.m.

9 § Upplätelseavgift, överlåtelseavgift och pantsättningsavgifl far tas ut efter beslut av styrelsen.
Överlåtelseavgift far uppgå till högst 2,5% och parrtsättningsavgift till högst 1% av det
prisbasbelopp som gäller vid tidpunkten då underrättelse om förhållandet kommit föreningen
tillhanda. Overlåtelseavgift betalas av förvärvaren av bostadsrätten och pantsättningsavgift betalas
av pantsättaren.

l O § För tillkommande nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar, såsom upplåtelse av
parkeringsplats, extra fOrrådsutrymme och dylikt, utgår särskild ersättning som bestäms av
styrelsen.

FONDERING OCH UNDERHÅLL

11 § Styrelsen ska upprätta en underhållsplan Rir genomförande av underhåll av
bostadsrättsföreuingens fastighet. Varje år ska styrelsen därefter upprätta budget för att säkerställa
att tillräckliga medel finns för underhåll av bostadsrättsföreningens fastighet, saml tillse att
underhällsplanen efterföljs.

12 § Inom föreningen skall bildas en yttre fond för det planerade underhållet av föreningens
fastighet/er med tillhörande mark och anläggningar. Belopp för avsättande til! yttre fond ska
omfattas av underhallsplanen.

Därutöver kan bildas bostadsrättshavamas inre fonder för underhåll av lägenheterna.
Bostadsrättshavarnas inre underhållsfonder kali bildas genom ärliga avsättningar frän
bostadsrättshavaraa. Beslut om avskaffande, inrättande av och årliga avsättningar till
bostadsrättshavaruas individuella imderhållsfonder fattas av styrelsen.

STYRELSEN

13 § Styrelsen består av lägst tre och högst fem styrelseledamöter med lägst en och högst två
suppleanter, vilka ska utses av föreningsstämman. Mandattiden kan beslutas av stämman, dock ej
till längre än tvä är. Styrelseledamot och suppleant kan väljas om. Om helt ny styrelse väljs av
föreningsstämman ska mandattiden för hälften, eller vid udda tal närmast högre antal, vara en år.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant är myndig person som är medlem eller
tillhör bostadsrättshavares familjehushåll och som är bosatt i föreningens hus.

Styrelseledamot kan, vid majoritetsbeslut i stämman, även vara person som inte är medlem i
föreningen om personen i fråga kan uppvisa lämpliga kvalifikationer. Styrelseledamöter som ej är
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medlem i föreningen får aldrig vara så många till antalet att de innehar majoritet i styrelsen.

Den som Br underarig eller i konkurs eller har förvaltare enligt 11 kap 7 § föräldrabalken kan inte
vara styrelseledamot eller suppleant.

För det fall valcanser uppkommer efter ordinarie ledamöter eller suppleanter under mandatperioden
skall dessa ersättas senast vid närmast därpå följande ordinarie föreningsstämma.

ä 14 § Styrelsen utser inom sig ordförande och eventuella andra funktioner,

Om stämman särskilt beslutar det kan funktioner inom styrelsen utses av stämman i samband med
röstning om tillsättande av ledamöter och suppleanter.

15 § Föreningens firma tecknas, förotom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamöter tvä i
förening.

16 § Vid styrelsens sammanträdeu ska det föras protokoll. Protokollet ska justeras av ordföranden
för sammanträdet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rätt alt ffl avvikande mening aiitecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har rätt att ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen ffir&gar över möjligheten att låta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska förvaras betryggande. Protokoll frän styrelsesammanträde ska föras i numinerföljd.

17 § Styrelsen är beslutffir när antalet närvarande ledamöter vid sammanträdet överstiger hälften av
samtliga ledamöter. Som styrelsens beslut gäller den mening för vilken mer än hälften av de
närvarande röstat eller vid lika röstetal den mening som ordföranden biträder. För giftigt beslut
erfordras enhällighet när för beslutforhet minsta antalet ledamöter är närvarande.

RÄKENSKAPER OCH REVISION

18 § Föreningens räkenskapsår omfattar kalenderår. Senast en månad före ordinarie
föreningsstämma ska styrelsen till revisorerna lämna årsredovisningen. Deima består av
förvaltningsberättelse, resultaträkning, balansräkning och tilläggsupplysningar.

19 § Föreningsstämma skall välja minst en och högst två revisorer med högst två suppleanter,

Revisorer och revisorssuppleanter väljs f8r tideu fi-ån ordinarie föreningsstämma fram till nästa
ordinarie foreningsstämma.

20 § Revisorerna skall avge revisionsberättelse till styrelsen senast två veckor före
föreningsstämma.

21 § Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberättelse och styrelsens förklaring över av
revisorerna gjorda anmärkningar skall hållas tillgängligt föl medlemmarna minst en vecka före
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FÖRENINGSSTÄMMAN

22 § Ordinarie föreningsstämma ska hällas under första veckan i juni varje år.

23 § Extra föreningsstämma ska hållas när styrelsen finner skäl till det. Extra föreningsstämma ska
ocksä hällas om det skriftligen begärs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
röstberättigade. Begäran ska ange vilket ärende som ska behandlas.

24 § Styrelsen kallar till föreningsstämma. Kallelse till fSreningsstämma ska innehålla uppgift om
de ärenden som ska förekomma på föreningsstamman. Om förslag till ändring av stadgarna skall
behandlas, skall det huvudsakliga innehållet av ändringen anges i kallelsen.

Kallelse far utfärdas tidigast fyra veckor före foreningsstämman och ska utfärdas senast två veckor
före föreningsstämman. Vid extrastämma får kallelse utfärdas senast en vecka före extrastämraan,
Kallelsen sker genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning i brevlådor
samt e-post. Andra meddelanden till medlemmarna anslås på lämplig plats inom föreningens
fastighet.

25 § Föreningsstämman öppnas av styrelsens ordförande eller, vid förfall för denne, av styrelsen
utsedd ställföreträdare.

26 § Medlem som önskar anmäla ärenden att tas upp på stämma skall anmäla detta senast den l
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestämmer.

27 § På f&reningsstämma har varje medlem en röst. Innehar flera medlemmar bostadsrätt
gemensamt har de tillsammans en röst. Innehar en medlem flera bostadsrätter i
bostadsrättsföreningen har medlemmen en röst. Medlem som inte betalat förfallen insats eller
årsavgift har inte rösträtt.

28 § En medlems rätt vid föreningsstämma utövas av medlemmen personligen eller den som är
medlemmens ombud genom skriftlig fullmakt eller om medlemmen är en juridisk person, genom
ställningsfullmakt. Ombud enligt skriftlig ftillmakt ska inlcomma med daterad fiillmalrt i original.
Sådan fullmakt gäller högst ett år från utfärdandet. Ombud får bara företräda en medlem. Ombud
för fysisk person får endast vara annan medlem, medlemmens make, registrerad partner, sambo
enligt sambolagen, närstående som varaktigt sammanbor med medlemmen, förälder eller barn. För
juridisk person for ombud endast vara den som innehar ställningsfullmakt.

En medlem kan vid föreningsstämma medföra högst ett biträde. Biträde får endast vara anhörig till
medlem, medlemmens make, registrerad partner, sambo enligt sambolagen, förälder, barn, eller
sakkunnig VEU-S expertis är inom ett område som ska behandlas på den aktuella stämman. Som
biträde räknas även extern stämmoordförande anlitad av styrelsen.

29 § Pä dagordningen för ordinarie föreningsstämma skall förekomma:
l. Öppnande
2. Godkännande av dagordning
3. Val av stämmoordförande

4. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare
5. Val av två justeringsmän tillika rästräknare
6. Fräga om stämman blivit i stadgeeiilig ordning utlyst
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7. Fastställande av röstlängd
8. Föredragning av styrelsens ärsredovisning
9. Föredragning av revisorns berättelse
10. Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fråga om ansvarsfrihet far styrelseledamöterna
13, Beslut om arvoden åt styrelseledamöter och revisorer för nästkommande

verksamhetsår

14. Val av styrelseledamöter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Av styrelsen till stämman hänskjutna frågor samt av föreningsmedlem anmält ärende
17. Avslutande

30 § Foreningsstämmans mening är den som har fatt mer än hälften av de avgivna rösterna, eller
vid lika röstetal den mening som stämmoordföranden biträder. Vid val anses den vald som har tätt
de flesta rösterna. Vid lika röstetal avgörs valet genom lottning, om inte annat beslutas av
föreningsstämman innan valet förrättas.

För vissa beslut krävs särskild majoritet enligt bestämmelser i lag.

Alla omröstningar vid föreningsstämma sker öppet, om. inte närvarande röstberättigad medlem
vid personval begär sluten omröstning.

31 § Ett beslut om ändring av stadgarna skall genast anmälas för registrering hos Bolagsverket,

32 § Ordföranden vid föreningsstämman ska se till att protokoll förs, I fråga om protokollets
innehåll gäller att röstlängden ska tas in i eller bifogas protokollet, föreningsstämmans beslut ska
föras in i protokollet, samt att om röstning liar skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stämmoordfSranden och av valdajusterare. Senast tre veckor efter
föreningsstämman ska det justerade protokollet hållas tillgängligt hos bostadsrättsföreningen för
medlemmarna. Protokoll ska förvaras betryggande.

ANSVARSFÖRDELNING

33 § Bostadsrättshavaren ska på egen bekostnad hälla lägenheten i gott skick. Det
innebär att bostadsrättshavaren ansvarar för att såväl imdeihälla som reparera lägenheten och att
bekosta åtgärderna, Bostadsrattshavaren är skyldig alt teckna försäkring som omfattar
bostadsrättshavarens underhålls- och reparationsansvar som följer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrättsföreningen tecknat en motsvarande försäkring till förmän för bostadsrättshavaren svarar
bostaclsrättshavaren i förekommande fall för självrisk och kostnaden för äldersavdrag.

Bosladsrättshavaren ska följa de anvisningar som bostadsrBttsforeningen lämnar beträffande
installationer avseende avlopp, värme, gas, el, vatten, ventilation och anordning för
informationsäverfBring. För åtgärder som skulle innebära väsentliga förändringar av lägenheten
krävs styrelsens tillstånd. De åtgärder bostadsrättsliavaien vidtar i lägenheten ska alltid utföras
fackmannamässigt.

34 § Bostadsrättshavaren svarar sålunda för underhåll och reparationer av bland annat:
. Ledningar for avlopp, värme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i

lägenheten och inte tjänar fler än en lägenhet.
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. Ytterdörrar, Samt till ytterdörr hörande handtag, ringklocka, brevinlcast och lås inklusive
nycklar; bostadsrättshavaren svarar även för all målning, förutom målning av ytterdörrens
yttersida.

. Icke bärande innerräggar samt ytbeklädnad på rummens alla väggar, golv och tak jämte
underliggande ytbehandling, som krävs for att anbringa ytbeläggningen pä ett
fackmannamässigt sätt.

. Lister, foder och stuckaturer.

. Innerdörrar, aäkerhetsgrindar,

. Elradiatorer; ifråga om vattenfyllda radiatorer som bostadsrättsföreningen försett lägenheten
med svarar bostadsrättshavaren endast för målning

. Elektrisk golvv&me.

. Eldstäder och tillhörande rökgftngar.

. Varmvattenberedare.

. Ventiler och filter till ventilationskanaler, samt fläkt om denna befinner sig inne i lägenheten.

. Sah-ingsskäp och därifrån utgående elledningar i lägenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

. Brandvarnare.

. Fönster och clörrglas och till fönster och dörr hörande beslag och handtag samt all målning
färutom utvändig målning; motsvarande gäller för balkong- eller altandörr.

. Om lägenheten är utrustad med balkong, uteplats eller trädgård svarar bostadsrättshavaren
föl renhållning och snöskottning. Om lägenheten är utrustad med takterrass ska
bostadsrättshavaren även se till att avrinning för dagvatten inte hindras. Vidare svarar
bostadsrättshavaren for balkonggolvens eller takterrassens ytskikt fram till och med
tätskiktet och insidan av siclopartier, fronter samt tak. För uteplats eller trädgård svarar
bostadsrättshavaren för plattsättning, samt eventuella avskiljande staket eller annan
inredning. Bostadsrättshavaren ansvarar även för skötsel av evenluell mark som ingår i
upplåtelsen.

. Hör till lägenheten förråd, garage eller annat lägenhetskomplement skall bostadsrattshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i fi-åga om sådant utrymme. Bostadsrättshavaren
ansvarar i dessa utrymmen for byte av lampor,

Bad/duschrum/WC:

* Väggar, golv och tak fram till och med fuktisolerande skikt
. Inredning, belysningsarmatiirer.
. Vitvaror, sanitetsporslin.
. Golvbrunn inklusive klämring.
. Rensning av golvbrunn.
. Tvättmaskin och torktumlare inklusive ledningar och smslutningskopplingar pä

vattenledning och avlopp fram till den punkt där dessa ledningar ansluts till fastighetens
gemensamma vatten- och avloppsnät.

. Kranar, blandare och avstängningsventiler.
* Ventilationsfläkt.
. Elektrisk handdukstork.

Kök:

Vitvaror.

Köksfläkt, ventilationsdon.

Disk- och tvättmaskin inklusive ledningar och anslutiringskopplingar på vattenledning och
avlopp fram till den punkt där dessa ledningar ansluts till fastighetens gemensamma vatten-
och avloppsnät..
Kranar och avstängningsventiler.
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35 } Bosiaiisrältshavaren är skyldig att till bostadsrättsföreningen anmä!a fel och
brister i sädan lägenhetsutrustning/ledningar som bostadsrättsföreningen svarar
för enligt denna stadgebestämmelse eller enligt lag.

36 § Bostadsrättshavaren svarar för sådana åtgärder i lägenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrätten, s5som reparationer, underhåll och installationer som denne utfört.

37 § För reparationer på grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrättshavaren
endast om skadan uppkommit genom;
l. egen vårdslöshet eller försummelse, eller
2. värdsloshet eller ffirsummelse av

a) någon som hör till hushållet eller som besöker detsamma som gäst,
b) någon annan som är inrymd i lägenheten, eller
c) någon som utför arbete i lägenheten far bostadsrättshavarens räkning.

För reparation pä grund av brandskada som uppkommit genom vårdslöshet eller försummelse av
någon annan än bostadsrättshavaren själv är dock bostadsrättshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg och tillsyn,

38 § Bostadsrättsföreningen svarar vidare för underhåll och reparationer av följande:
* ledningar för avlopp, värme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrättsföreuingen har

försett lägenheten med ledningarna och dessa tjänar fler än en lägenhet (så kallade
slamledningar)

. av vattemadiatorer och värmeledningar i lägenheten som bostadsrättsföreningen försett
lägenheten med, med undantag för mälning av dessa

. för rökgängai- (ej rökgängar i kalcelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt även för spiskåpa/köksfläkt som utgör
del av husets ventilation

39a § Bostadsrättsföreningen får utföra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrättshavaren ska svara fBr. EU sådant beslut ska fattas av föreningsstämma och far endast
avse åtgärd som företas i samband med omfattande underhäll eller ombyggnad av
bostadsrättsföreningens hus och som berör bostadsrättshavarens lägenhet.

39b § Bostadsrättshavai-en får inte utfSra ändringar i lägenheter, utan styrelsens skriftliga tillstånd i
följande fall:

. Ingrepp i bärande konstruktion.

. Ingrepp i befintliga ledningar for avlopp, värme, gas, eller vatten
* Annan väsentlig förändring av lägenheten
Bosladsrättshavare som vidtar sädana åtgärder utan erforderligt tillstånd kan bli

ersättningsskyldig gentemot föreningen för skada.

40 § Om bostadsrättshavaren försummar sitt ansvar för lägenhetens skick i sådan utsträckning att
annans säkerhet äventyras eller att det finns risk för omfattande skador på annans egendom har
föreningen, efter rättelseanmaning, rätt att avhjälpa bristen på bostadsrättshavarens bekostnad.

41 § Om föreningen vid inträffad skada blir ersättningsskyldig gentemot bostadsrättshavare
för lägenhetsunzistning eller personligt lösöre skall ersättningen beräknas med hänsyn lill den
skadade egendomens värde omedelbart före skadetillfället.

42 § Om ingen annan överenskommelse träffats svärm- bostadsrättshavaren för;
. kostnader fdr lägenhetens iordningställande for annat än avsett ändamål



00
00
00

2
s

Q
M

. kostnader for ändringar i lägenheten som påfordras av berörda myndigheter

. kostnader far de ökade kostnader för föreningen som kan följa av en ändrad användning av
lägenheten
. kostnader for lägenhetens återställande i ursprungligt skick.

ANVÄNDANDE AV BOSTADSRÄTTEN

43 § Bostadsrättslägenheten får endast användas för det avsedda ändamålet. Bostadsrättshavaren
får inte använda lägenheten för något annat ändamål än det avsedda. Föreningen får dock
endast åberopa avvikelse som är av avsevärd betydelse för föreningen eller någon
annan medlem i föreningen. Det avsedda ändamålet med en bostadslägenhet i föreningen är alt den
skall vara en permanentbostad för bostadsrättshavaren såvida inte annat särskilt anges i
upplåtelseavtalet.

44 § Vid användning av lägenheten ska bostadsrättshavaren se lill att de som bor i omgivningen
inte utsätts för störningar som i sådan grad kan vara skadliga för hälsan eller annars försämra deras
bostadsmiljä att de inte skäligen bör tålas. Bostadsrättshavareu ska även i övrigt vid sin användning
av lägenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanför huset.

Bostadsrättshavaren ska hälla noggrann tillsyn över att dessa åligganden fullgörs också av de som
hör till bostaclsrättshavarens hushåll, de som besöker bostadsrättshavaren som gäst, någon som
bostadsrättshavaren hm' inrymt eller någon som på uppdrag av bostadsrättshavaren utför arbete i
lägenheten. Bostadsrättsföreningen kan anta ordningsregler. Ordiiingsreglerna ska vara i
överensstämmelse med ortens sed. Bostadsränshavaren ska följa bostadsrättsföreningens
ordningsregler.

Om det förekommer störningar i boendet ska bostadsrättsföreningen ge bostadsrättshavaren
tillsägelse att se till att störningarna omedelbart upphör, samt om det är fråga om en
bostadslägenhet, underrätta socialnämnden i den kommun där lägenheten är belägen om
störningarna. Tillsägelse respektive underrättelse enligt ovan behöver ej ske om bostadsrättshavaren
sägs upp med anledning av alt störningarna är särskilt allvarliga med hänsyn till sin art eller
omfattning.

45 § Föremål som enligt vad bostadsrättshavaren vet är eller med skäl kan misstänkas vara behäftat
med ohyra får inte föras in i lägenheten.

46 § Företrädare f5r föreningen har rätt att i5 komma in i lägenheten nar det behövs för tillsyn eller
för an utföra arbete som föreningen svarar för eller bar rätt att utföra enligt dessa stadgar.
Bostadsrättsföreningen har även rätt att komma in i lägenheten och utföra nödvändiga åtgärder för
att utrota ohyra i huset eller på marken även om dennes lägenhet inte besväras av ohyra. När
bostadsrätten skall tvångsfSrsäIjas är bostadsrättshavaren skyldig att låta visa lägenheten på lämplig
tid. Om bostadsrättshavaren inte lämnar föreningen tillträde till lägenheten, när föreningen har rätt
till det, kan styrelsen ansöka om handräckning,

47 § En bostadsrättshavare far upplåta sin lägenhet i andra hand till annan för självständigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bör begränsas til]
viss tid och ska lämnas om bostadsrättshavaren har beaktansvärda skäl för upplåtelsen och
bostadsrättsföreningen inte har någon befogad anledning att vägra samtycke. Om inte samtycke till
andrahandsupplätelse lämnas av styrelsen far bostadsrättshavaren ändå upplåta sin lagenhet i andra
hand om hyresnämnden lämnar sitt tillstånd.
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Samtycke till andrahandsupplåtelse behövs inte om en bostadsrätt har förvärvats vid exekutiv
försäljning eller tvängsforsäljning enligt bostadsrättslagen av en juridisk person som hade panträtt i
bostadsrätten och som inte antagits till medlem i bostadsrättsföreningen. Samtycke behövs ej heller
om lägenheten imiehas av en kommun eller etl landsting och lägenheten är avsedd för
permanentboende. När samtycke inte behövs ska bostadsrättshavaren genast meddela styrelsen om
ancirahandsupplätelsen,

Ett tillstånd till andrahandsupplåtelse kan förenas med villkor.

48 § Bostadsrättshavaren får inte inrymma utomstående personer i lägenheten, om det kan medföra
men för föreningen eller någon annan medlem i föreningen.

FÖRVERKANDE OCH HÄVNING

49 § Om bostadsrättshavaren inte i rätt tid betalar insats eller upplätelseavgift som skall betalas
innan lägenheten far tillträdas och sker inte heller rättelse inom en månad frän anmaning, får
fiireningen häva upplåtelseavtalet. Detta gäller inte om lägenheten tillträtts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hävs, har föreningen rätt till ersättning för skada.

50 § En bostadsrättshavare får avsäga sig bostadsrätten tidigast efter två år från upplåtelsen och
därigenom bli fri från sina förpliktelser som bostadsrättshavare. Avsägelsen ska göras skriftligen
hos styrelsen. Vid en avsägelse övergår bostadsrätten utan ersättning till bostadsrättsföreningen vid
det månadsskifte som inträffar närmast efter tre månader från avsägelsen eller vid det senare
månadsskifte som angetts i avsägelsen.

51 § Förverkar! innebär att nyttjanderätten till en lägenhet upphör och att bostadsrättsföreningen har
rätt att säga upp bostadsrättshavaren till avflyttning. Följande fSrutsättningar utgör grund för
fÖrverkan av bostadsrätt:

l. Dröjsmål med insats eller upplätelseavgift
Om bostadsrättshavaren dröjer med att betala insats eller upplåtelseavgifl utöver två veckor från det
att bostadsrättsföreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrättshavaren att fullgöra sin
betalningsskyldighet,
2. Dröjsmål med årsavgift

Om bostadsrättshavaren dröjer med att betala årsavgift, när det galler en bostadslägenhet, mer än en
vecka efter förfallodagen eller, när det gäller en lokal, mer to två vardagar efter förfallodagsn.
3. Olovlig upplåtelse i andra hand

Om bostadsrättshavaren utan nödvändigt samtycke eller tillstånd upplåter lagenheten i andra hand.
4. Annat ändamål

Om lägenheten används för annat ändamål än det avsedda.
5. Inrymma utomstående

Om bostadsrättshavaren im-ymmer utomstående personer till men for bostadsrättsföreningen eller
annan medlem,
6. Ohyra

Om bostadsrättshavaren eller den, som lägenheten upplåtits till i andra hand, genom vårdslöshet är
vållande till att det finns ohyra i lägenheten eller om bostadsrättshavaren genom att inte utan
oskäligt dröjsmål underrätta styrelsen om att det finns ohyra i lägenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset.
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7. Vanvåi-d, störningar och liknande
Om lägenheten på amiat sätt vanvårdas eller om bostadsrättshavaren eller den som bostadsrätten är
upplåten till i andra hand utsätter boende i omgivningen för störningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte följer bostadsrättsföreningens ordningsregler.
8. Vägrat tillträde

Om bostadsrättshavaren inte lämnar tillträde till lägenheten när bostadsrättsföreningen har rätt til)
tillträde och bostadsrättshavaren inte kan visa en giltig ursäkt för dena,
9. Skyldighet av synnerlig vikt

Om bostadsrättshavaren inte fullgör skyldighet som gar utöver det han eller hon ska göra
enligt bostadsrättslagen och det mäste anses vara av synnerlig vikt för bostadsrättsföreningen att
skyldigheten fullgörs.
10. Brottsligt förfarande

Om lägenheten helt eller till väsentlig del används f8r näringsverksamhet eller därmed likartad
verksamhet, vilken utgör eller i vilken till en inte oväsentlig del ingår brottsligt förfarande eller om
lägenheten används för tillfålliga sexuella förbindelser mot ersättning.

Nyttjanderätten är inte förverkad, om det som ligger bostadsrättshavaren till last är av ringa
betydelse.

Uppsägning kan ätervinnas om bostadsrättshavaren efter tillsägelse vidtar rättelse inom angiven tid.
Vid uppsägning som beror pä punkten 2 enligt ovan ska bostadsrättsföreningen underrätta
bostadsrättshavaren om möjligheten att återvuuia nyt-tjanderätten genom att betala förfallna
ärsavgifter inom den tid som anges i underrättelsen.

Om uppsägning beror på grunderna i punkt 2 eller 7 enligt ovan ska bostadsrättsföreningen
underrätta socialnämnden i omi-ädet dm- bostadsrätten är belägen. I fråga om särskilt allvarliga
störningar kan förverkande ske även om någon tillsägelse om rättelse inte har meddelats. Vid
sädana störningar far uppsägning som gäller en bostadslägenhet ske utan föregående underrättelse
till socialnämnden. En kopia av uppsägningen skall dock skickas till socialnämnden, Derta gäller
dock inte om stSmingama inträffat under tid då lägenheten varit upplåten i andra hand enligt
former godlcända i dessa stadgar, I fråga om dröjsmål med betalning av årsavgifter vid upprepade
tillfällen, kan bostadsrättshavaren anses ha åsidosatt sina förpliktelser i så hög grad att han eller hon
skäligen inte bör få behålla lägenheten. Uppsägning kan dä ske utan att underrättelse om
möjligheten att fä ätervinna lägenheten genom att betala inom viss tid samt underrättelse till
socialnitmnden skickats.

52 § Om föreningen sfiger upp bostadsrättshavaren till avflyttning har föreningen rätt till ersättning
för skada.

53^ § Har bostad srättshavaren blivit skild från lägenheten till följd av uppsägning skall bostadsrätten
tvftngsförsäljas så snart som möjligt, om inte föreningen, bostadsrättshavaren och de kända
borgenärer vars rätt berörs av försäljningen kommer Bverens om något annat. Försäljningen far
dock anstå till dess att sådana brister som bostadsrättshavaren svarar får blivit åtgärdade.

54 § Sägs bostadsrättshavaren upp till avflyttning är han eller hon skyldig att flyUa genast. Om
uppsägningsgrunden fli- någon av punkterna 2, 3, 7, 8 eller 9 enligt ovan har dock
bostadsrältshavaren till i det mänadsskifle som inträffar närmast efter tre månader frän
uppsägningen på sig att flytta ut, om inte rätten ålägger honom eller henne att flytta tidigare.

MEDDELANDEN
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55 ä När meddelande enligt nedaii har skickats frän bostadsrättsföreningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsrättsföreningen gjort vad som krävs av den avseende;

l. tillsägelse om störningar i boendet
2. tillsägelse att avhjälpa brist
3. uppmaning att betala insats eller upplåtelseavgift
4. tillsägelse att vidta rättelse
5. meddelande till socialnämnden

6. underrättelse till panthavai-e angående obetalda avgifter till bostadsrättsföreningen
7. uppmaning till juridiska personer, dödsbon med flera angående nekat medlemskap.

56 § Om inte annat anges i dessa stadgar eller i lag, skall medlemmarna delges meddelanden genom
anslag i föreningens fastighet, eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/-lådor.

FÖRDELNING AV MEDEL

57 § Om föreningsstämman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fördelas
mellan medlemmarna i förhållande till lägenheternas årsavgifter (or det senaste räkenskapsåret.

58 § Upplöses föreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet överskott
tillfalla bostadsrättshavarna och fördelas i förhållande till insatserna.

ÄNDRING AV STADGAR

59 § Ett beslut om ändring av bostadsrättsföreningens stadgar är giltigt om samtliga
röstberättigade är ense om det. Beslutet är även giltigt, om det fattas av två på varandra följande
föreningsstämmor och minst 2/3 av de röstande på den senare stämman gått med på beslutet.

Om beslutet avser ändring av de grunder enligt vilka årsavgifter skall beräknas fordras dock
att minst 3/4 av de röstande på den senare stämman gått med på beslutet.

Om beslutet innebär att en medlems rätt till föreningens behållna tillgångar vid dess upp-
lösning inskränks, fordras att samtliga röstande på den senare stämman gått med pä beslutet.

Ett beslut som innebär att en medlems rätt att överlåta sin bostadsrätt inskränks är giltigt
endast om samtliga bostadsrättshavare vars rätt berörs av ändringen gått med på beslutet.

Ovanstående stadgar har antagits vid foreningsstämma 2014-06-04 samt 2014-09-i 5


