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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Angdala kallas hirmed till ordinarie
foreningsstdmma torsdagen den 29 januari 2015 k1 19.00.

Ni som Onskar fortdring pa stimman, lamna ifylld lapp i styrelserummets brevinkast eller
brevldda pa Pildkersvigen 4 C alternativt angdala@telia.com, senast torsdagen den 22 januari.

Lokal: Fritidslokalen, Ribevigen 19 A

Hjértligt vdlkomna!
Styrelsen

DAGORDNING

1) Val av ordforande for stimman

2) Anmilan av stimmoordf6randens val av protokollforare

3) Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar

4) Faststéillande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av
rostraknare

6) Frdga om kallelse behorigen skett

7) Styrelsens arsredovisning

8) Revisorernas berittelse

9) Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning

10) Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.

11) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella vriga arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

14) Val av revisor/er och suppleant/er

15) Val av valberedning

16) Val av HSB-fullméiktige jamte suppleant till HSB

17) Ovriga anmailda drenden
a) Motion angdende sammanslagning av avgifter.

18) Avslutning

19) Ovriga fragor
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Styrelsen fér hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2013-09-01 — 2014-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Jylland 9 och 10.

Fastigheternas adresser ar:
Pildkersvigen 4 A-C, Korsorvéigen 16 A-B och Ribeviigen 19 A-B

Fastigheterna innehaller:
92 st lagenheter
4 st lokaler

I fastigheten finns:

3 st bostadshus

7 st trapphus

Foreningens 92 st bostéder fordelar sig enligt foljande: 30 st lrok
16 st 2rok
46 st 3rok

Foreningens 4 st lokaler fordelar sig med 2 st pa Ribevigen 19 och 2 st pa Korsérvigen 16.

Total lagenhetsyta 4 521 kvm.
Total lokalyta 204 kvm.
Léagenheternas medelyta 49,1 kvm.

Foreningens byggnader fardigstalldes &r 1951.

Parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar uppgér till 18 st.

Vindsforrad samt kallarférradd som hyrs ut till medlemmar uppgar till 5 st.

Foreningen har motionsrum med bibliotek, hobbyrum och festlokal med bordtennisbord som
medlemmar far anvinda kostnadsfritt.



Org. Nr: 746000-5221

HSB Brf Angdala i Malmé

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma hélls den 30 januari 2014 i Fritidslokalen pa Ribevigen 19 A.
Nérvarande var 24 varav 19 réstberittigade medlemmar.

Extra foreningsstimma

Extra stémma h6lls den 10 juni 2014 i Fritidslokalen p4 Ribevigen 19A angiende inférande av
gemensam el. Stdimman rdstade enhélligt for gemensam el i sluten konstruktion.

Nérvarande var 25 rostberdttigade medlemmar varav 4 rostade via fullmakt.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordférande Claes Liljegren

Sekreterare Susanne Larsson
Studieorganisatdr Claes Liljegren

Ledamot Gustav Elfving

Ledamot Vakant efter Sofia Tingstedt
Ledamot Jusse Mértensson

Utsedd av HSB Cecilia Bothén

I'tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstimma 4r Jusse Martensson och Gustav Elfving.
Fyllnadsval av vakansen for Sofia Tingstedt vid kommande foreningsstdmma. Styrelsen har under ret
hallit 12 protokollférda sammantriden inklusive stadgeenliga besiktningen samt budgetméte med HSB
Malmo.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING

Claes Liljegren, Susanne Larsson, Gustav Elfving och Jusse Martensson.

REVISORER

Ordinarie revisorer Mikael Nygren samt revisorsuppleant Martina Nis och revisor fran BoRevision
AB, utsedd av HSB Riksf6rbund.

VALBEREDNING
Dan Andersson och Anna Arnetorp. Dan Andersson har varit sammankallande.

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIG

Claes Liljegren ordinarie ledamot, Susanne Larsson suppleant.

VICEVARD

Vicevérdsuppgifterna har varit fordelade pa styrelsen och Sekant Fastighetsservice AB.

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid érets slut var medlemsantalet 106 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i fSreningen &r att mer dn en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar 4ven ett medlemskap i féreningen. Dock skall
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Antalet ldgenhetsoverlételser har under &ret varit 11 st.

Antalet godkénda andrahandsuthyrningar har under &ret varit 4 st.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Ombyggnad och underhallsplan

Miljéstationen pa Ribevigen utSkades med ett nytt cykelskjul. Nya miljéhuset med tillhorande
cykelskjul byggdes klart under véren for sopsortering till medlemmarna pé Korsorvigen och
Pilakersvigen. I samband med byggandet av miljchuset passade vi pé att foréndra tradgarden och det
uppfordes en ny uteplats pa gamla boulebanan. Nytt stingsel och lasbar grind sattes upp mot
foreningens parkeringsplats samt ny stengéng for littare passage till parkeringen. Den gamla mangeln
1 mangelrummet pa Pildkersvigen pensionerades och lokalen sindrades till barnvagnsrum. Putsning av
kéllarnedgangar och malning av metalldetaljer utfordes.

Arets 16pande underhall

Sekant Fastighetsservice AB har utfért vart 16pande underhall samt motionerat véra
avstangningsventiler i kéllaren halvérsvis for att de skall fungera klanderfritt. Infor den varma rstiden
kdptes det in nya tradgardsmobler till tre uteplatser samt murade grillar och trddgardarna har blivit
rejélt rensade. Brandrond utfors av Sekant kontinuerligt varje manad sa att vara trappor och
gemensamma utrymmen dr brandsékra. Vi har avtal med SafeTeam LasBorgstrdm nir det géller
bestdllning av nycklar och cylindrar och de har renoverat alla gemensamma utrymmes laskolvar.

Hiss i Skéne skéter vara hissar och vi har serviceavtal for kabel-tv, bredband och porttelefon med
Sydantenn Tele. Vér tvittutrustning servas av Bengtssons Tvittservice. Ragnsells hamtar vart
sorterade avfall och VASyd hdmtar vért matavfall samt restavfall. Avtal vi har med HSB Malmg &r
Fastighets- och Trygghetsjour, aviutskick, underhallsplan, webb och den administrativa férvaltningen.

Aktiviteter

Med start den 15 oktober 2013 inférde Malmé Stad boendeparkering i vart omride. Benny Elfgren
bevistade HSB Malmés hostméte. Enligt fin jultradition triffades medlemmarna pé adventsfika den 15
december i var festlokal pa Ribevigen. Susanne Larsson och Cecilia Bothén deltog pa HSB Malmdos
Styrelsekonferens den 15 mars och pd HSB Malmés Foreningsstdmma 12 april. Styrelsen kallade alla
medlemmar till informationsméte den 28 april avseende nya sorteringen, det delades ut
matavfallspasar och héllare. Containerhelg hade vi den 16-18 maj och i samband med det bjéd vi in
alla till grillfest den 17 maj p& var nya uteplats. Under aret har Angdalabladet delats ut kontinuerligt
med viktig information till medlemmarna, nytt for i ar &r att man kan vilja att f3 Angdalabladet till sin
e-post.

Arsavgifter
Hojning med 2 % 2014-01-01.

Avsagelser lagenheter
Inga avsdgelser under &ret.

ARLIG STADGEENLIG BESIKTNING

Den érliga stadgeenliga besiktningen utférdes den 4 april 2014 kl 12.30 och genomfordes av Angdalas
fortroendevalda; Claes Liljegren, Gustav Elfving, Susanne Larsson, Jusse Martensson samt utsedd av
HSB Malmé Cecilia Bothén. Brister som upptécktes var sprickor i véiggputs och rost vid metallricken
vid kallarnedgangar samt mélning av metalldetaljer, dven malning av kéllarfonster behdvdes.
Merparten blev dtgirdat under aret och underhallsplanen r uppdaterad.
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Ombyggnad och underhallsplan

En stor del av vara killarfonster ska bytas ut mot underhallsfria glasblock, aterstaende killarfénster
skall skrapas och mélas. Arbetet med att dréinera Korsérviigens sydsida samt nybyggnation av terrasser
startar i slutet av september. Nya elmétare blir installerade i september infor var gemensamma el.
Armaturer i alla gemensamma utrymme ska bytas ut till led- och rérelsestyrda armaturer samt
skymmningsreld for besparing av savil energi med 50 % som kostnader. Under hdsten 2014 och varen
2015 kommer OVK besiktning att genomforas for samtliga ligenheter och gemensamma utrymmen
samt rensning av imkanaler. Helkakling av allminna killartoaletter &r planerat till varen 2015.
Ommélning av vara trapphus, killare och dvriga ytor sker hosten 2015.

Ekonomi

Féreningen har en sund, stabil ekonomi. Bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsakring
vilket betyder att medlemmarna inte behdver teckna detta tilligg i sin hemférsikring. Nytt
forménligare avtal tecknades med Com hem. Inférandet av gemensam el och byte till led-armaturer
kommer att leda till bttre elpriser och lagre elforbrukning. Stérre atgirder i underhallsplanen de
nérmaste 5-10 &ren ar bl.a. malning av alla inre gemensamma miljSer beriknat till nésta host. Vara
avloppsstammar &r i gott skick och 4r beriiknade att bytas 2022, vart varmesystem beriknat till 2020.
Att tdnka pd dr att underhallsplanen inte 4r huggen i sten utan #r en grovplanering dir de olika
atgérderna kan skjutas fram och tillbaka i tiden beroende p4 vilket skick det &r i.

Arsavgifter
En h6jning med 1 % fr.o.m. 1 januari 2015. En planerad hdjning var pa 2 % men efter styrelsens
budgetmote ricker det med 1 % for att balansera foreningens ekonomi.

Tomtrattsavgald
Nuvarande avtalet géller t 0 m 2020-08-31. Férhandlingarna om tomtrittsavgilden med Malmé Stad
kommer att goras ett &r innan avtalets utging.

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT
Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid &rets utgang
framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor
2013/14 2012/13 2011/12 2010/11 2009/10

Nettoomsattning 3 546 3443 3371 3 345 3311
Rorelsens kostnader -3308 2823 2875 -2907 -2760
Finansiella poster, netto -477 -621 -617 -523 -554
Skatter 0 0 0 108 -17
Arets resultat 239 -1 -121 23 -20
Likvida medel & fin.

placeringar 1 880 1575 1712 5899 5382
Skulder till kreditinstitut 14745 13816 13888 12959 13030
Fond {6r yttre underhéll 4531 4736 4 648 4 988 4 884
Balansomslutning 20464 19583 19645 18907 18657
Fastighetens taxeringsvirde 61308 61308 53478 53478 53478
Balanserat resultat 532 328 536 173 297
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Forslag till resultat disposition

Till stimmans forfogande star féljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond 328 136
Disposition enligt stimmobeslut 2013 -748
Arets resultat -238 526
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -194 000
lansprikstagande av fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad 399 037
Summa till stimmans férfogande 293 899
Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rdkning 293 899

STYRELSENS SLUTORD

Styrelsen som blev fértroendevald pé rsstimman i januari 2014 drabbades négra dagar efter stimman

av ett avhopp av en ledamot, vilket medférde att &vriga i styrelsen har fatt en betydligt tyngre

arbetsborda, trots detta har mycket utrittats!

Forbéttringsarbetet pa véra fastigheter och tridgardar har fortlopt enligt underhdllsplanen med mycket

gott resultat, inom det ndrmsta aret ser det ljust ut p& den fronten. Vil virt att nimna &r den

ansiktslyftning véra tradgdrdar har fatt med ny uteplats, nya tradgardsmébler och fina murade grillar

samt att vdra rabatter har blivit rejalt upprensade, detta har varit mycket uppskattat bland véara

medlemmar.

Var stdderska har meddelat att hon nu drar ner pa verksamheten och slutar hir hos oss, vi tackar henne
for ett mycket gott och troget arbete under manga &r. Styrelsen valde Sekant F astighets-service som ny
stddentreprendr som vi hélsar vilkomna samt ser fram mot ett gott samarbete iven med detta uppdrag.

Ekonomin i foreningen 4r fortsatt god och vi kunde med glidje begrinsa arets avgiftshojning till 1 %.

Med férhoppning om fortsatt engagemang bland medlemmarna tackar vi for fortroendet och énskar

alla medlemmar en god fortséttning p4 det nya &ret.

Styrelsen
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2013-09-01 2012-09-01
Resultatrakning 2014-08-31 2013-08-31
Nettoomsittning Not 1 3546 103 3442 616
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 935 600 -1 879 043
Lépande underhall Not 3 -260 392 -224 051
Periodiskt underhall Not 4 -399 037 -41 875
Fastighetsskatt/avgift -119 044 -118 400
Tomtrattsavgald Not 5 -5 806 -5 806
Avskrivningar Not 6 -588 197 -5562 903
Summa fastighetskostnader -3 308 076 -2 822 078
Rorelseresultat 238 027 620 538
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 7984 15 600
Réntekostnader och liknande resultatposter -484 537 -636 886
Summa finansiella poster -476 553 -621 286
Arets resultat -238 526 -748
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Balansréiknirlg 2014-08-31 2013-08-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 7 18 485 819 17 844 016
Pagaende byggnation Not 8 0 102 623
18 485 819 17 946 639
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 9 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 18 486 519 17 947 339
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1110 210
Avrakningskonto HSB Malmé 1880 274 1573 453
Ovriga fordringar Not 10 54 447 31 241
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 41 842 29 221
1977 673 1634125
Kassa och bank
Kassa och Bank 94 1554
94 1554
Summa omséttningstiligangar 1977 767 1635679
Summa tillgangar 20 464 286 19 583 018
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Balansridkning 2014-08-31 2013-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 123 500 123 500
Fond for yttre underhall 4 530 547 4 735 584
4 654 047 4 859 084
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 532 425 328 136
Arets resultat -238 526 -748
293 899 327 388
Summa eget kapital 4947 946 5186 472
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 14 673 665 13 745 025
14 673 665 13 745 025
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 71 360 71 360
Leverantorsskuider 252 617 71 339
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 518 697 508 821
842 674 651 520
Summa skulder 15 516 339 14 396 545
Summa eget kapital och skulder 20 464 286 19 583 018
Poster inom linjen
Stillda sakerheter
Panter for fastighetsian 18 104 000 18 104 000
varav frigjorda
Ansvarsforbindelser
Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allmanna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en rak plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde och férvantad
nyttjandeperiod. Byggnaden &r slutavskriven ar 2049 enligt nuvarande plan.

Ombyggnader

Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stréacker sig éver 10-50 &r och som grundar sig pa
anldggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéii av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Enligt ny tolkning av
foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens
underhallsplan. Detta innebar att arets omfaring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
iansprékstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande 2014.

Inkomstskatt

Foéreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebér att
bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintakter som &r hanforliga till féreningens fastigheter.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Fran och med rékenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar att foreningen framtida ar
kommer att upprétta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad galler
synen pa avskrivning , investeringar och underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker fran

denna arsredovisning och budget fér 2014

6vriga bokslutskommentarer

Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2014-08-31 2013-08-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 88 800 85 480
Revisorsarvode 4 440 5700
Léner och andra ersattningar 6 665 3 200
99 905 94 380
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 0 3 520
Ovriga kostnader anstillda 4000 4 000
4 000 7520
Gemensamma erséttningar
Sociala kostnader 29 253 32074
Ovriga gemensamma kostnader 0 1000
29 253 33074
Totalt 133 158 134 974

Ldner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-09-01 2012-09-01
Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 3345708 3259 119
Arsavgifter lokaler 81 456 79 344
Hyresintakter 39 332 31800
Ovriga intakter 79 607 72 353
3546 103 3442 616
Not 2 Drift
Personalkostnader 133158 134 974
Fastighetsskdtsel och lokalvard 280 257 302 171
El 124 570 130 370
Uppvérmning 574 945 648 267
Vatten 188 753 177 262
Sophamtning 158 187 126 875
Ovriga avgifter 128 233 103 837
Forvaltningsarvoden 92 461 96 583
Ovriga driftskostnader 255 035 158 704
1935 600 1879 043
Not 3 Lépande underhall
Lépande underhall 5111 4877
Material i I6pande underhali 50 823 11 449
Lépande underhall av bostader 1106 0
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 2160 0
Lépande underhall tvattutrustning 10 043 12 230
Lopande underhall av installationer 0 23546
Lépande underhall Va/sanitet 20 510 5 559
Lépande underhall virme 20573 73103
Lépande underhall el 2 355 5516
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 7 301 21 810
Lopande underhall hissar 57 194 55 622
Lépande underhall huskropp utvéndigt 2281 5673
Lépande underhall markytor 72 396 1816
Forsakringsskador 8 539 2850
260 392 224 051
Not 4 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 5000 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 10 702 0
Periodiskt underhall tvattutrustning 15739 0
Periodiskt underhall installationer 0 5625
Periodiskt underhall va/sanitet 11 013 0
Periodiskt underhall virme 200 333 0
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 156 250 0
Periodiskt underhall markytor 0 36 250
399 037 41 875
Not 5 Tomtrittsavgald
Tomtréattsavgald 5 806 5806
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 588 197 552 903
588 197 552 903
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Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not7 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 25312282 24 795 282
Arets investeringar Miljéhus 1230 000 517 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 26 542 282 25312282
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader -7 468 266 -6 915 363
Arets avskrivningar -588 197 -552 903
Utgdende avskrivningar -8 056 463 -7 468 266
Bokfort virde Byggnader 18 485 819 17 844 016
Bokfért virde Byggnader och Mark 18 485 819 17 844 016
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 37 000 000 37 000 000
Byggnad - lokaler 708 000 708 000
37 708 000 37 708 000
Mark - bostader 23 600 000 23 600 000
Mark - lokaler
23 600 000 23 600 000
Taxeringsviarde totalt 61 308 000 61 308 000
Not8 Pagaende byggnation
Ingdende anskaffningsvirde 102 623 0
Aktivering Miljshus -1 230 000 0
Arets investeringar 1127 377 102 623
Pagaende nyanliggningar 0 102 623
Not9  Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 41 815 19 091
Skattekonto 12 632 12 150
54 447 31241
Not11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna intakter 4737 4 390
Ovriga fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 37105 24 831
41 842 29 221
Not 12 Fo6randring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 123 500 0 4735584 328 136 -748
Resultatdisponering under aret -748 748
lansprakstagande 2014 av yttre fond -399 037 399 037
Avséttning ar 2014 yttre fond 194 000 -194 000
Arets resultat -238 526
Belopp vid arets slut 123 500 0 4 530 547 532 425 -238 526
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 36494956 2,67% 2015-07-28 3376243 0
SEB Bolén 36495022 3,19% 2017-07-28 3376 242 0
SEB Bolan 37595160 2,08% 2017-05-28 1000 000 0
Swedbank Hypotek 2851514840 417% 2016-04-25 5992 540 71 360
Swedbank Hypotek 2851972790 3.01% 2014-09-25 1 000 000 0
14 745 025 71 360
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 673 665
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 388 225
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Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 71 360 71 360
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 80 865 75 505
Ovriga upplupna kostnader 161 5612 169 437
Férutbetalda hyror och avgifter 276 320 273 879
518 697 508 821
Maims € / W 2014
Cecilia Bothen |IJegren Susanne Larsson

Var revisionsberéttelse har ? / “ - 10)7 avgivits betrdffande denna arsredovisning
[1]
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Mikael Nygren [/ L 5 K
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

$Sem
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Org Nr: 746000-5221

Revisionsberiattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf i-'\ngdala i Malmé, org.nr. 746000-5221

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen, vilken ar en
del av arsredovisning och verksamhetsplanering for HSB
Brf Angdala i Malmé for aret 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utfdrts enligt
god redovisningssed. For revisorn fran BoRevision AB
innebér detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrolien som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
h&nsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 2014-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen fér fdreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Angdala i Malmé
for ar 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fortust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttsiagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma
om négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tilistyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Malmé l/ L 2014

/17772

Mikael Nygren =
Av féreningen vaId revisor Borevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor
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Org Nr: 746000-5221

Totala kostnader

. Skatt
Réantekostnader 39

13%

Avskrivningar
15%

Drift
58%

Periodiskt underhall
11%

Fordelning driftkostnader
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Motion till féreningsstimma f6r BRF Angdala

Malmo.
Namn: Claes Liljegren
Ligenhet: 49
Adress: Korsérvagen 16A
Epost/telefon: (040-135494
Datum: 2014-08-30
Rubrik: Sammanslagning av samtliga avgifter p8 avin,
Beskrivning: Ovanst8ende yrkar p8 att samtliga avgifter som tillhér

lagenheten dvs balkonghyra, markhyra och dylikt sl8s samman
och tillsvidare redovisas som en summa p§ avgiftsavin.

De skillda avgifterna har tidigare orsakat vissa konflikter och
oklarheter inom v&r bostadsrittsférening.

Av den orsaken yrkar jag pd att samtliga avgifter sl8s samman

Beslut:
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Styrelsens yttrande utom Claes Liljegren:

For att kunna sla samman alla avgifterna kravs det att insatsen dndras till andelstal i
vara stadgar.

Utdrag fran stadgar “§ 31 Insats och drsavgifi for ligenhet faststills av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamma. Arsavgiften avvigs sd att den i
forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som belper pd ldgenheten av
Joreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder.”

For att &ndra stadgarna behdver man halla tva pa varandra fdljande stammor, den
ena med tva tredjedels majoritet och den andra med enkel majoritet.

Styrelsen bifaller motionen med reservation for att stadgeé&ndring gar igenom och att
inte berdrda lagenheters avgift paverkas.

Maimé 2014-10-01

Wraue Gusin_ e

Susapne Larsson Ifving
| !
Cecilia Bothén se artensson

Pildkersvagen 4 C, 217 47 Malmd E-post: angdala@telia.com  Hemsida: www.hsb.se/malmo/angdala
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.

20



Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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