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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Altonahuset, 769610-9342 far harmed avge arsredovisning for
2015, féreningens forvaltning for tiden 2015-01-01 -- 2015-12-31.

Verksamheten

Féreningens verksamhet
Foreningen bildades ar 2003 och har till &ndamal att férvalta fastigheten Duvan 25.
Foéreningen beskattas som oakta férening.

Fastigheten

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Kommun Byggar
Duvan 25 Malmo 1963

Fastigheten bestar av 47 st lagenheter och 6 st lokaler.

Boyta Lokalyta
3029 kvm 1613 kvm
Taxvarde byggnad Bostadsdel 21 400 000
Taxvéarde mark Bostadsdel 13 600 000
Taxvarde byggnad Lokaldel 11 000 000
Taxvarde mark Lokaldel 4674 000
50 674 000
Underhall av Senaste atgard Utfort ar Planerad atgard Beraknat ar
VA/Aviopp Spolning 2010 Byte/renovering 2020
El Byte/renovering 2017
Tak/Altonagatan  Byte 2010
Tak/Stora Nygatan
Fasad Byte av lokalddrrar 2016
Fasad Byte av entrédorrar 2010
Balkonger Renovering 2022
Ventilation Byte av tre franluftsflaktar 2014
Gard Byte av gardsbjalklag 2011
Gard Byte av ytterdorrar 2012
Garageport Byte av styrsystem 2012

Varmeanlaggning Statusbesiktning for underhall 2015
Varmeanlaggning Byte av varmesystem EVU 2015
Varmeanlaggning Markning av varmeledningar 2015

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar
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Cymko Fdrvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska férvaltning.
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Medlemsinformation

Foreningen hade tidigare 38 lagenheter men efter férsaljning av LSS-lagenheter och
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personalutrymmen sa finns nu 47 lagenheter. Av dessa ar 3 fortfarande hyresratter. Nar de saljs

kommer det forbattra féreningens likviditet vasentligt.

Av féreningens 47 lagenheter har under aret 8 st overlatits.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Foreningen har inte planerat att géra nagra avgiftshojningar infér 2016.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ordinarie féreningsstamma holls den 2015-03-19.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden.
Foreningen har salt 9 lagenheter som tidigare hyrts av Malmé Stad for LSS-boende, inklusive

tilhérande personalutrymmen.

Forsaljningen av lagenheterna har gett foreningen ett stort tillskott i kassan, som de anvant till att

I6sa ett 1an pa 8,3 miljoner.
Foéreningen har tagit fram en ny ekonomisk plan.

Ny underhallsplan ar framtagen. Underhallsplanen tillsammans med budget ar féreningens verktyg

for att planera framtida underhall och for att behalla en god ekonomi.

PWC (Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB) r anlitade fér utredning kring méjligheten att dverga

fran oakta till akta forening.

Fullfoljt bytet av fijarrvarmecentralen inklusive injustering av varmesystem och radiatorer.

Ytterdorrar till lokaler tillhérande Cres Decor och Relax ar bytta.

Foreningen har anlitat olika konsulter for atgard kring vattenlackage vid regn till férskola och garage,

foljt deras rekommendationer men problemet &r annu inte 16st.

Planer infor 2016
Renovering/modernisering av tre hissar, utredning kring magjligheten att lata hissarna ga upp till

vaning 6, kontra den merkostnad detta skulle medfora..
Utredningen infor ny lashantering och porttelefoni.

Fortsatta utredningar kring vattenlackaget vid regn till férskolan och garaget.

Skapa tva uteplatser pa innergarden, utanfor férskolans omrade.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 4418 5030 4702 4 867
Resultat efter finansiella poster -1 282 254 385 226
Soliditet, % 43 31 30 29
Arsavgifter snitt/kvm (kr) 513 546 533 533
Varmekostnad/kvm (kr) 101 104 115 95
Lan/kvm (kr) 9002 19 692 19 692 19 699
Nettoranta/kvm (kr) 322 442 456 461
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1 258 825
arets resultat -1 282 035
Totalt -2 540 860
disponeras for
arets fondavséattning enligt stadgarna 0,3 % av taxeringsvardet -152 022
balanseras i ny rakning -2 692 882

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintiékter m.m.
Arsavgifter/hyror 1 4417 700 4 940 246
Ovriga rérelseintakter 2 34 156 90 031
Summa rorelseintakter m.m. 4 451 856 5030 277
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3,4,5 -3177 373 -2 093 380
Ovriga externa kostnader 6 -498 388 -238 801
Personalkostnader 7 -112 055 -105 202
Avskrivningar 8 -452 351 -478 232
Summa rorelsekostnader -4 240 167 -2915 615
Rorelseresultat 211 689 2114 662
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 535 7617
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 494 259 -1 868 435
Summa finansiella poster -1493 724 -1 860 818
Resultat efter finansiella poster -1282 035 253 844
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -1282 035 253 844
Arets resultat -1 282 035 253 844
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 71986 547 72 438 898
Summa materiella anlaggningstillgangar 71986 547 72 438 898
Summa anlédggningstillgangar 71986 547 72 438 898
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 30 682 42 509
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15180 13 143
Summa kortfristiga fordringar 45 862 55 652
Kassa och bank

Kassa och bank 2753199 2760572
Summa kassa och bank 2753199 2760 572
Summa omsattningstiligangar 2799 061 2816 224
SUMMA TILLGANGAR 74 785 608 75 255 122
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 29 028 843 21 324 843
Upplatelseavgifter 4 463 186 2 396 486
Yttre fond 918 192 766 170
Summa bundet eget kapital 34 410 221 24 487 499
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 258 825 -1 360 647
Arets resultat -1 282 035 253 844
Summa ansamlad férlust -2 540 860 -1 106 803
Summa eget kapital 31 869 361 23 380 696
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 41789 101 50 858 881
Summa langfristiga skulder 41789 101 50 858 881
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 0 35430
Leverantorsskulder 316 176 139 805
Ovriga skulder 96 693 193 332
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 714 277 646 978
Summa kortfristiga skulder 1127 146 1015545
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 785 608 75255 122
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 55 700 000 55 700 000
Summa stallda sdkerheter 55700 000 55700 000
Ansvarsforbindelser

Summa ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd. Avskrivningen pa byggnaden sker med

452 351 kr baserat pa en aterstaende livslangd om 119 ar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
Upplysningar till resultatrakning
Not 1 Arsavgifter
Arsavgifter och Hyresintékter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 1554 461 1412714
Hyresintakter lokaler momsfria 469 782 912 840
Hyresintakter lokaler momspliktiga 1697 520 1795230
Hyresintakter lagenheter 202 812 231764
Garage 129 157 170 300
Diverse 6vriga avgifter 15678 33 356
Div.avgift momsplikt 133 920 140 514
Garageplats momspl 144 470 170 600
Intakt Vinds/kallarforrad 0 3 000
Kabel-TV/bredband 69 900 77 700
Hyres. avgifts bortfall bostader 0 1772

4417700 4 940 246

Not 2 Ovriga intakter och debiterade avgifter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Forseningsavagifter intakter 3120 3300
Overlatelseavgifter 8 892 5556
Pantsattningsavgift 4 860 3095
Fakturerade inkassokostnader 45 0
Ovriga fakturerade kostnader 2000 10 780
Forsakringsersattning 0 42 291
Ovriga rérelseintakter 15 239 25 009
Summa 34 156 90 031
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Not 3 Fastighetsskotsel
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel extraarbeten 43 985 73 538
Fastighetsskotsel enligt avtal 41 695 40 634
Stadning 57 923 57 775
Extern tillsyn o besiktning 2481 2372
Hissbesiktning 3485 2739
Bevakningskostnader 57 187 49 326
Gangbanerenhallning/snérojning 2871 0
Summa 209 627 226 384
Not 4 Reparation och underhall

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Rep.lokal 12 897 47 061
Underhall av doérrar/portar 72 911 22 943
Rep. Va, sanitet 619 400 76 417
Rep. varme 453 559 93 989
Rep. Ventilation 326 062 208 352
Rep. El 72 766 9695
Underhall hiss 52 746 45 485
Underhall av las 9658 3076
Rep, Tak, hangrannor 8 960 6 088
Rep, fasad 17 725 8910
Rep, Fénster 1476 126 354
Underhall 6vrigt 117 251 4 473
Ersattning skador boende 12 253 7 223
Underhall av hyreslagenhet 0 39 511
Rep bostadsrattslagenhet 9373 0
Rep. Tele/TV/KabelTV/bredband 0 7 508
Underhall av skador 14 621 16 658
Summa 1801 658 723 743
Not 5 Ovriga rorelsekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Elkostnad 121 849 126 615
Varmekostnad 467 018 439 998
Vatten och avlopp 110 950 129 196
Soptémning 107 921 106 069
Fastig. forsakringspremie 18 751 18 016
Ovriga fastighetskostnader 332 8 379
Kabel TV 44 764 45 024
Bredband och internet avgift 79 341 66 971
Fastighetsskatt 215162 202 985
Summa 1166 088 1143 253
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Not 6 Externa rorelsekostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Lokalhyra 3 000 0
Forbrukningsmaterial 14 840 25169
Personbilskostnader 500 0
Annonsering/reklam 3 860 551
Telekommunikation 0 55
Styrelsekostnader 179 287
Konstaterade forluster pa kund 3620 24 830
Forvaltningskostnader 6vrigt 20 396 32 223
Revisionsarvoden externa 14 358 8 244
Kostnad méten/stamma 2 200 2698
Forvaltningskostnad 43 123 46 990
ADB-tjanster 0 383
Konsultarvoden 382 530 49 379
Inkasso- / Paminnelseavg. 117 186
Bankkostnader 2177 2089
Lamnade bidrag 0 20 000
Advokat- och rattegangskostnad 0 15 857
Tidningar, tidskrifter 548 0
Foreningsavgifter 6 940 9 860
Summa 498 388 238 801
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Loner och andra erséattningar: 0 0
Styrelsearvode 89 000 88 797
Sociala kostnader 23 055 16 405
Summa 112 055 105 202
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Upplysningar till balansrakning

Not 8 Byggnader och mark
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 54 284 313 54 284 313
54 284 313 54 284 313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -4 425 737 -3 947 505
-Arets avskrivning enligt plan -452 351 -478 232
-4 878 088 -4 425 737
Mark 22 580 322 22 580 322
Redovisat varde vid arets slut 71 986 547 72 438 898
Not 9 Inteckningslan
2015-01-01- 2014-01-01-
Réntesats Villkorséndringsdag 2015-12-31 2014-12-31
SBAB 3,86 2018-06-15 17 217 459 17288485
SBAB 3,30 2016-10-12 15 879 142 17 385 000
SBAB 0 243 431
SBAB 1,42 2017-01-17 8 692 500 15 941 965
41789 101 50 858 881
Not 10 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 180 928 124 620
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 723712 498 480
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 40 884 461 50 235 781
41789 101 50 858 881
Not 11 Resultat efter skattemassiga justeringar
2015-12-31 2014-12-31
Arets resultat -1 282035 253 844
Uttagsbeskattning 821 306 619 932
Bokf. Avskrivning byggnad 452 351 478 232
Skattemassig avskrivning 2% -1 085 686 -1 085 686
Skattemassigt resultat -1 094 064 266 322
Ing.ack.underskott -421 283 -687 605
Utg.ack.underskott -1 850 614 -421 283
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Not 12 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 21324 843 2 396 486 766 170 -1 360 647 253 844
Arets ingang
Handelser under aret 7 704 000 2066 700
Disposition
enl stammobeslut 152 022 101 822 -253 844
Arets resultat -1 282035
Belopp vid
arets slut 29 028 843 4 463 186 918 192 -1 258 825 -1 282 035
Underskrifter
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Stina Murath Gabriel Jonsson
Karin Sanyang Mikael Nordgran
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Revisorssuppleant
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Kassaflodesanalys

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1282 035 253 844
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 452 351 478 232
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -829 684 732 076
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 9790 11 395
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 111 601 -152 295
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -708 293 591 176
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 7 704 000 434 717
Upplatelseavgifter 2 066 700 511 283
Amortering av laneskulder -9 069 780 -124 620
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 700 920 821 380
Arets kassaflode -7 373 1412 556
Likvida medel vid arets borjan 2760 572 1348 016
Likvida medel vid arets slut 2753199 2760 572



