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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsratisféreningen Almen 1-5, som har sitt sate i Malmé och som registrerats hos Bolagsverket
2005-05-09, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsréattslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska
plan, daterad 2009-10-01, for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om
kostnaderna for fastighetsférvary pa avtalad képeskilling. Driftkostnaderna grundar sig pa antaganden
och statistik fran fastighetsagaren. Kapitalkostnaderna ar kalkylerade efter ingivna offerter.

Uppléatelse beraknas ske sista kvartalet 2009. Inflylining har skett.

Foreningens forvary av fastigheten kommer alt ske genom kdp av bolag. Fastigheten &gs idag av
Heimsiaden AB som avser att féra dver fastigheten till ett NYAB. Féreningen forvarvar NYAB
innehallandes fastigheten Malmo Almen 19. Fastigheten dverfores sedan till bostadsratisforeningen.
Detta innebar alt fastighetens skatteméssiga varde (18 250 456 kr) kommer att understiga det bokférda
vardet,

Fastigheten kommer att fullvérdesforsékras.

Denna plan forutsatter att féreningen beslutar om en stadgedndring avseende § 10 dér ordet "insats” i
andra stycket byts till "andelstal” avseende fordelning av arsavgiften.

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Malmé Almen 19

Adress: Disponentgatan 1-5, Féreningsgatan 40
Tomtens areal: 1083 kvm

Bostadsarea: 2984 kvm

Lokalarea: 299 kvm

Byggnadens utformning: En byggnad i vinkel
Byggaér: 1983

Antal bostadslagenheter: 36 stycken

Antal lokaler: 2 lokaler

Upplatelseform: Tomten ar friktpt



Gemensamma anordningar och utrymmen

Gard Cykelparkering, planteringar
Avfall Soprum med ingang fran garden
Tvéattstugor 2 stycken

Garage

Servitut/rittigheter/inskrivningar/gemensamhetsanléggningar
Inga kanda

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar 6 vaningar och kallare med garage
Kallarstomme Platta pa mark

Stomme Betongstomme

Yttervaggar Tegel

Yitertak Betongtakpannor
Uppvarmningssystem Fjarrvarme

Ventilation Mekanisk till och franluft.
Fonster Aluminiumkladda trafénster
Hiss 2 hissar

Balkonger Vissa lagenheter har balkonger
Ovrigt KabelTV

Kortfattad underhallsplan

Anders Granlund har besiktigat fastigheten. Han bedémer underhallsbehovet de kommande 11 &ren till
2.107.000 kr. Féreningen har i planen avsatt ytterligare 300.000 kr under perioden for oférutsedda
underhallsbehov.

Generell bostadsldgenhetsbeskrivning

Lagenheterna har standard fran byggaret 1983.

Badrum med vatmatta pa golv och delvis kaklade véaggar
Golvmaterial plastmattor, parkett och linoleum.



C. Beraknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv (Kr)

Forvirvskostnader (Kr)
Kopeskilling* 58 800 000
Lagfari (bolagsaffar) 400 000
Uhfond o ombildning 2 000 000
TOTALT 61 200 000
Taxeringsvarde Bostider Lokaler
varav byggnadsvérde 18 000 000 1 488 000 19 488 000
varav markvérde 5 600 000 502 000 6 102 000

23 600 000 1 990 000 25 590 000
D. Finansieringsplan och Nyckeltal
Tankt lanestruktur per oktober 2009
Grundforutséttningar
Banklan bankian 1 banklan 2 banklan 3| Summa/Total
Belopp kr 11 260 519 11 260 519 11 260 519 33 781 557
Sékerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev
Loptid (&r) 3 man 2 ar 5 &r
Rantesats 3,00% 3,50% 4,75% 3,75%
Amortering per 8r (%) 0,05% 0,05% 0,05% 0,05%
Amorteringsbelopp per &r 5630 5630 5630 16 891
Rantekostnad &r 1 337 816 394 118 534 875 1 266 808
Totalbelopp ar 1 (rdnta + amort.) 343 446 399 748 540 505 1283699
Insatser 27 418 443
Féreningens lan hyresrétter 5 700 540
Féreningens 1an 28 081 016
Summa finansiering 61 200 000
Anskaffningskostnad per kvm BOA 20 509
Beldning per kvm (BOA+LOA) 10 290\inklusive hr
Belaning per kvm (BOA+LOA) 8 553|inga hr
Genomsnillsinsats+Upplatelseavg. per kvm BOA 11 099
Driftskostnader per kvin &r 1 BOA+LOA 274




E. Berakning av féreningens arliga kostnader och intakter

Berikningarna gjorda for ar 1 Kvin 3283
Kapitalkostnader Kr
Rénior 1 266 808
Avskrivningar 96 891
Drift och underhallskostnader inkl. moms i forekom. fali*
Elférbrukning (exkl hushallsel) 140 000
Vailen och aviopp 95 000
Uppvérmning 300 000
Avfall 45 000
Fastighetsforsdkring 30 000
KabelTV 25000
Hissar 20 000
Faslighetsskoisel/reparationer 150 000
Ekonomisk Forvaltning 50 000
Arvoden (styrelse, revision) 25 000
Owrigt 20 000
Deltotal 900 000

* Drift och underhaliskostnaderna kan bli hégre eller l&gre dn angivet.

Skatter och avgifter

[Faslighelsavgiﬁ och fastighetsskalt 65 692
[Summa kostnader 2329 391
Arsavgifter och andra intdkter

Arsavgifter 1 421 407
Bostadshyresintakter 512 744
Lokal o garagehyresintakter 395 240
Summa intdkter 2 329 391

Avsittning for underhall/vakanser

[Arlig avs&tining uhfond 80 000
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G. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Inflation 2,0% Rénta 3,75%|Amortering &r 1-5 0,05%
Kvm totalt 3283 arg-10 0,50%
Kvm BR 2984 ar 11- 0,75%

Ar1 Ar 2 Ar3 Ar 4 Ar§ Ar6 Ar 11
KAPITALKOSTNADER 1363699 1364666 1365664 1366696 1367760 1520876 1583992
Rénta 1266808 1266175 1265542 1264 908 1264275 1263641 1237672
Avskrivningar 96 891 98 491 100 123 101 787 103 485 257 234 346 321
DRIFTSKOSTNADER 000 000 918000 936 360 955 087 974 189 993673 1097 096
Driftkosinader goo 000 918000 936360 955087 974 189 993673 1097095
OVRIGA KOSTNADER 65692 67 006 68 346 69 713 71 107 72 529 80 078
Fastighetsavagift 65 692 67 006 68 346 69713 71107 72 529 80078
INTAKTER EXKL. ARSAVGIFTER 907 984 -918239 928699 -939 368 -950 251 -961 351 -1 020272
Bostadshyresintékier 512744 -522009 -533459 544128 -555 011 -566 111 -625 032
Lokal o garagehyresintékier 305240 -395240 -395240 -395240 -395 240 -395 240 -395 240
AMORTERINGAR/UHAVSATTNINGAR 96 891 98491 100123 101787 103 485 257 234 346 321
Amorteringar lan 16 891 16 891 16 891 16 891 16 891 168 908 248 801
Avsiltningar underhall 80 000 81 600 83 232 84 897 86 595 88 326 97 520
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Netlokostnader 1421407 1431433 1441671 1452128 1462806 1625727 17408%4
Nettoutbetalningar 1421407 1431433 1441671 1452128 1462806 1626727 1740894
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTERNA
Lépande penningvérde, totalt 1421407 1431433 1441671 1452128 1462806 1625727 1740894
Lépande penningvirde / kvm BR 476 480 483 487 490 545 583
Fast penningvérde, totail 1393536 1375848 1358519 13416M 41324908 1443599 1400136
Fast penningvarde/kvm br 467 461 455 450 444 484 469
Fast nettokosinader 13935636 1375848 1358519 13415641 41324908 1443599 1400136
Fast nettotbetalningar 1393536 1375848 1358519 1341541 1324908 1443599 1400136
H. Kanslighetsanalys
Fast penningvérde Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5 Ar6 Ar 11
Antagen inflationsniva och
antagen rédnteniva +1%
Netltokostnader 1724728 1700384 1676532 1653163 1630266 1742819 1665580
Nettoulbetalningar 1724728 1700384 1676532 1653163 1630266 1742819 1665580
Nettokostnader/kvm br o ar 578 570 562 554 546 584 558
Nettoutbetalningar/kvm br o ar 578 570 562 554 548 584 558
Andring av nddvindig niva pa arsavgift 23,77% 23,69% 23,41% 23,23% 23,05% 20,73% 18,96%
Antagen rénteniva och
antagen inflationsniva +1%
Netiokostnader 1380007 1354286 1329332 1305121 1281632 1388155 1305755
Neitoutbetalningar 1380007 1354286 1329332 1305121 1281632 1386155 1305756
Nettokostnader/kvm br o &r 462 454 445 437 430 465 438
Nettoutbetalningar/kvm br o &r 462 454 445 437 430 465 438
Andring av nddvandig niva pé arsavgift -0,95% -1,51% -2,02% -2,51% -2,96% -3,53% -5,42%



l. Sarskilda férhallanden

Bostadsrédtlthavarna ska betala insats, eventuell upplatelseavgift och arsavgift. Insats och arsavgift
faststélls av styrelsen. Foéreningens I6pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder ska
finansieras genom aft bostadsréltsinnehavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrétterna utifran instas.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
foreningens upplosning.

De i denna ekonomiska plan, upprattad 2009-10-01 lamnade uppgifter angaende fastighetens
utforande, berdknade kostnader och intakter hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande
kénda forutsattningar.

Bostadsrattsinnehavaren svarar sjalv for elabonnemang avseende hushallsel.
Bostadsrattsinnehavarna ar skyldiga att pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick.
Bostadsrattsinnehavaren bor teckna och vidmakthalla hemforséakring och dartill sa kallad
tillaggsférsakring for bostadsratt.

Brandfdrsakring med fullvérdesgaranti kommer att tecknas.
Styrelsen for Bostadsrétisféreningen Almen 1-5
Malmé 2009-10-01
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pé uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
bostadsrittsféreningen Almen 1-5, org nr: 769612-5116.

Den ekonomiska planen innehéller savil kinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
6verens med de handlingar som har varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgar nedan.,

De i planen ldmnade uppgifterna dr saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pé sévil kiinda som preliminira uppgifter #r vederhiiftiga, varfor
var bedémning #r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

Planen innehéller de upplysningar som 4r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer dverens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som 4r kéinda for oss. I planen gjorda
berdkningar ir vederhiftiga.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen,
enligt vér uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som #r av vésentlig betydelse fir bedémningen
av foreningens verksambhet fir foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
uppléatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsiitining for registrering av planen ér
uppfylld.

Foljande handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- Teknisk besiktning/underhéllsplan, Anders Granlund, daterad 2007-05-11

- Hyreslista

- Utkast till nya stadgar

- Registreringsbevis

- Anmilan till Bolagsverket avseende ny styrelse

- Fastighetsdatautdrag

- Offert finansiering, SBAB

- Mail fran Heimstaden avseende pris och skattemissigt viirde

- Mail frdn Pauline Berglund avseende férdelning av underhéllsfond-
ombildningskostnad

Malmoé den 8 oktober 2009

Forum Fastighetsekonomi AB

J

9 , ) >

Anders Stélarm lov Lindberg .
Av Boverket forordnad intygsgivare Av Boverket férordnad intygsgivare §‘ iy,
£ %
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