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Sammankallande

Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda sammantraden.

Ordinarie féreningsstdmma hdélls den 16 maj 2013,

Stérre underhalll reparationer under 2013

Inga stérre reparationer har utférts under 2013.

Fastighetens skick

Period

2013-01-01 - 2013-12-31
2013-01-01 - 2013-12-31
2013-01-01 - 2013-12-31
2013-01-01 - 2013-05-15
2013-01-01 - 2013-05-15
2013-01-01 - 2013-12-31
2013-01-01 - 2013-12-31

2013-01-01 - 2013-12-31

Senaste atgard ar

Vatten Nya stammar 1977
Avlopp Nya stammar 1977
El Byte elsystem 1977
Tak Nytt inner- och yttertak 2012
Fénster Kittning, malning 2008
Fasad Omfogning 2012
Balkong

VVarmeanl&ggning Ny styr/regler-central 1997
Gard Lépande underhall 2012

Féreningen har en femarsbudget. En underhallspian finns som uppréttats 2004.
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Bostadsrattsforeningen Allskénsro
Org. nr 769605-5362

Planer fér 2014 avseende stérre underhall samt drsavgifter
Renovering av hyresgésts badrum kommer att 4ga rum med bérjan i januari 2014,

Arsavgifterna kommer inte att hojas under 2014.

Férvaltning

CYMKO Férvaltning AB har bitrétt styrelsen vid handhavandet av foreningens ekonomiska férvaltning.

Nyckeltal
Ar Avgifter/kvm Beldning/kvm Underhallsfond/kvm
2009 399 kr 6 845 kr 109 kr
2010 408 kr 6 815 kr 145 kr
2011 411 kr 6 781 kr 183 kr
2012 487 kr 7 314 kr 220 kr
2013 551 kr 7015 kr 258 kr

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Att disponera

Styrelsen foreslar att sétta av 0,3 % av taxeringsvéardet

till fonden for yttre underhall.
Resterande att balansera i ny rékning.
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-228 852,72 kr
289 844,32 kr

60 991,60 kr

-80 082,00 kr

-19 090,40 kr
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Bostadsrattsféreningen Allskénsro
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Resultatrakning
2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
Not
Netioomsitining
Arsavgifter och Hyresintakter 1 1413 929,00 kr 1260 334,00 kr
Ovriga intakter och debiterade avgifter 48 482,00 kr 89 166,00 kr
1462 411,00 kr 1349 500,00 kr
Rdérelsekostnader
Fastighetsskotsel 2 -85 756,00 kr -85 692,00 kr
Driftskostnader 3 -511 234,63 kr -503 556,00 kr
Underhaliskostnader 4 -16 981,47 kr -9 817,00 kr
Externa rorelsekostnader 5 -84 143,58 kr -51 286,16 kr
-698 115,68 kr -650 351,16 kr
Rdrelseresultat fore avskrivningar 764 295,32 kr 699 148,84 kr
Avskrivningar 6 -134 471,00 kr -58 467,00 kr
-134 471,00 kr -58 467,00 kr
Roérelseresultat efter avskrivningar 629 824,32 kr 640 681,84 kr
Ranteintakter 5 529,00 kr 24 643,11 kr
Rantekostnader -345 509,00 kr -524 233,00 kr
-339 980,00 kr -499 589,89 kr
Resultat efter finansiella poster 289 844,32 kr 141 091,95 kr
Arets resultat 289 844,32 kr 141 091,95 kr
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Bostadsrittsféreningen Allskénsro

Org. nr 769605-5362

Balansrakning
Not 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 6
Byggnader och mark 23189 932,00 kr 23 251 500,00 kr
Fastighetsforbattringar 2843 222,00 kr 2916 125,00 kr
26 033 154,00 kr 26 167 625,00 kr
Summa anléggningstiligangar 26 033 154,00 kr 26 167 625,00 kr
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Skattefordan 9 441,00 kr 18 283,00 kr
Interimsfordringar 9 10 739,00 kr 10 519,00 kr
20 180,00 kr 28 802,00 kr
Kassa och bank 749 430,43 kr 1024 421,28 kr
Summa omsétiningstillgangar 769 610,43 kr 1 053 020,28 kr
Summa tiligdngar 26 802 764,43 kr 27 220 645,28 kr
Eget kapital och skulder
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser -11 921 908,00 kr -11 921 908,00 kr
Upplatelseavgifter -1 612 596,00 kr -1612 596,00 kr
Yitre fond -459 940,00 kr -392 866,00 kr
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 228 852,72 kr 303 073,67 kr
Arets resultat -289 844,32 kr ~-141 091,95 kr
Summa eget kapital -14 055 435,60 kr -13 765 388,28 kr
Langfristiga skulder
Inteckningslan 7 -12 500 000,00 kr -13 033 872,00 kr
Summa langfristiga skulder ~12 500 000,00 kr -13 033 872,00 kr
Kortfristiga skulder
Depositionsavgifter 11 -13 107,00 kr -70 782,00 kr
Leveranttrsskulder -44 891,83 kr -164 877,00 kr
Ovriga kortfristiga skulder -11 984,00 kr -536,00 kr
Upplupna utgiftsréntor 0,00 kr -4 003,00 kr
Fdrbetalda avgifter/ hyror -121 236,00 kr -102 877,00 kr
Interimsskulder 10 -56 110,00 kr -78 310,00 kr
Summa kortfristiga skulder -247 328,83 kr -421 385,00 kr
Summa eget kapital och skulder -26 802 764,43 kr -27 220 645,28 kr
Stéllda sédkerheter 17 000 000,00 kr 17 000 000,00 kr
Ansvarsférbindelser Inga Inga
| VA
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Bostadsrittsféreningen Allskénsro
Org. nr 769605-5362

Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa en systematisk plan dver tillgdngens nyttjande period.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

-Materiella anlaggningstillgéngar

-Byggnader 60 arig annuitetsplan med annuitetsfaktor 5,30 %.
-inventarier skrivs av pa 5 ar ( 20%)

Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Hyresintékter l&genheter

Hyresintakt lokal, index
Hyresintakter lokaler momsfria
Arsavgifter

2013 2012
43 703,00 kr 67 788,00 kr
0,00 kr 2625,00 kr
389 034,00 kr 321 949,00 kr
981 192,00 kr 867 972,00 kr

1413 929,00 kr

Ovriga intdkier och debiterade avqifter

1260 334,00 kr

Ovriga debiterade avgifter 34 968,00 kr 30 127,00 kr
Kabel TV debitering 675,00 kr 900,00 kr
Uppvarmningskostnader debitera 9 874,00 kr 10 274,00 kr
Ovriga avgifter 2 965,00 kr 47 865,00 kr
48 482,00 kr 89 166,00 kr
Not 2 Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel extraarbeten 16 259,00 kr 8 205,00 kr
Fastighetsskdtsel 28 305,36 kr 27 717,75 kr
0,00 kr 859,00 kr
Stadning 38 066,64 kr 37 095,25 kr
Géangbanerenhalining 3 125,00 kr 11 815,00 kr
85 756,00 kr 85 692,00 kr
Not 3 Driftskostnader
Elkostnad 24 662,00 kr 22 959,00 kr
Varmekostnad 253 378,00 kr 296 303,00 kr
Vatten och aviopp 86 164,79 kr 52 866,88 kr
Soptémning 40 700,21 kr 39 815,12 kr
Fastig. forsakringspremie 12 15 054,00 kr 13 948,00 kr
KabelTV / Bredband, internet 20 418,00 kr 20 323,00 kr
KabelTV / Bredband, internet 5 696,00 kr 0,00 kr
Fastighetsskatt 54 770,00 kr 55 550,00 kr
Hyra av inventarier och verkty 215,00 kr 0,00 kr
Farbrukningsinv. & férbrukning 6 238,75 kr 0,00 kr
Farbrukningsmaterial 3 855,88 kr 1791,00 kr
Frakter och transporter (grupp 82,00 kr 0,00 kr
511 234,63 kr 503 556,00 kr
Not4 Underhdliskostnader
Rep. vérme 1 635,00 kr 0,00 kr
Rep. ventilation 1334,00 kr 888,00 kr
Rep. El 2 558,00 kr 0,00 kr
Underhall av 1as 2 168,00 kr 540,00 kr
Ovriga tradgardskostnader 1914,47 kr 1.071,00 kr
Underhall dvrigt 7 371,00 kr 7 318,00 kr
16 981,47 kr 9 817,00 kr
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Bostadsrattsféreningen Allskénsro
Org. nr 769605-5362

Not5 Externa rérelsekostnader
Kontorsmaterial och trycksaker
Tetekommunikation

Konstaterade férluster pa kund
Administrationskostnader
Revisionsarvoden externa

Kostnad méten/stamma
Forvaltningskostnad
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Anldggningstillgangar
Byagnad
Ingdende anskaffningsvarde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar byggnaden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker enl progressiv

plan 60 ar startfaktor 0,250 %. ﬁﬂig upprékning 5,303845%

0,378%

Fastighetsforbattringar 40-ars
Ingaende anskaffningsvarde
Avrets aktivering (Fasad och tak, barjar skrivas av 20130101)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Avskrivning sker med 2,50%
Mark

Totalt byggnader och mark

Fastighetsbeteckning Almbacken 4

Fastigheten bestér av

Antal lagenheter Boyta Antal lokaler Lokalyta
22 1782 kvm 3 220 kvm

Taxeringsvarde byggnad Bostadsdel
Taxeringsvarde mark Bostadsdel
Taxeringsvérde byggnad Lokaldel
Taxeringsvarde mark Lokaldel
Summa
Not7 Inteckningsldn Réantesats Villkorséndringsdag
SBAB 3,48% Rorligt
SBAB 3,21% Rorligt
SBAB 3,13% Rorligt
SBAB 3,23% Rérligt
SBAB 3,50% Reérligt
Lansférsakringar Bank 2,64% Reérligt
Lansforsakringar Bank 2,59% Reérligt
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2013 2012
369,00 kr 515,00 kr
249,00 kr 0,00 kr
26 806,00 kr 0,00 kr
12 515,00 kr 6 715,00 kr
12 500,00 kr 12 500,00 kr
6 432,58 kr 8 131,16 kr
23 044,00 kr 22 472,00 kr
953,00 kr 953,00 kr
1275,00 kr 0,00 kr
84 143,58 kr 51286,16 kr
15 467 512,00 kr 15 467 512,00 kr
15 467 512,00 kr 15 467 512,00 kr
-415 012,00 kr -356 545,00 kr
-61 568,00 kr -58 467,00 kr
-476 580,00 kr -415 012,00 kr
2916 125,00 kr 0,00 kr
0,00 kr 2 916 125,00 kr
2 916 125,00 kr 0,00 kr
-72 903,00 kr 0,00 kr
-72 803,00 kr 0,00 kr
8 199 000,00 kr 8 199 000,00 kr
26 033 154,00 kr 26 167 625,00 kr
14 800 000,00 kr 13 400 000,00 kr
9 200 000,00 kr 6 600 000,00 kr

2 193 000,00 kr
501 000,00 kr

1857 000,00 kr
501 000,00 kr

26 694 000,00 kr 22 358 000,00 kr
0,00 kr 3483 514,00 kr

0,00 kr 3 505 517,00 kr

0,00 kr 3 557 736,00 kr

0,00 kr 1487 105,00 kr

0,00 kr 1000 000,00 kr

10 000 000,00 kr 0,00 kr
2 500 000,00 kr 0,00 kr
12 500 000,00 kr 13 033 872,00 kr



Bostadsritisforeningen Allskénsro
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Not 8 Foérandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Overforing

enligt stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid drets utgdng

Not 9 Interimsfordringar
Kabel-TV

Férvaltningskostnader

Not 10 Interimskulder
Snéréjning

Elavgifter

Varmeavgifter
Sopavgifter
Revisionsarvode, externa

Not 11 Depositioner

Bundet
Insatser

11921 908 kr

11921 908 kr

Deposition enligt kontrakt fér lokal 103 aterbetald
Deposition enligt kontrakt for lokal 101 aterbetald

Deposition enligt kontrakt for lokal 5362-1-103

Not 12 Fastighetsférsékring

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad hos Lansforsakringar.

Malmo den <5/ 7 2014

Elena Gayer

Pl
Jens Jacobsso

Bundet
Upplatelse-
avgifter

1612 596 kr

1612 596 kr

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits

Malmé den <~ / B 2014

M

/" Jonas Nihiberg
KPMG
Auktoriserad revisor
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Bundet Fritt Fritt
Yttre Balanserat Arets
fond resultat resultat
392 866 kr -303 074 kr 141 092 kr
67 074 kr 74 221 kr -141 092 kr
289 844 kr

459 940 kr -228 853 kr 289 844 kr

2013 2012

4 978,00 kr 4 758,00 kr

5 761,00 kr 5 761,00 kr

10 739,00 kr 10 519,00 kr

- kr 11 065,00 kr

2 100,00 kr 2 126,00 kr

41 385,00 kr 5132400 kr

- kr 1 295,00 kr

12 625,00 kr 12 500,00 kr

56 110,00 kr 78 310,00 kr

- kr 34 782,00 kr

- kr 36 000,00 kr

13 107,00 kr - kr

13 107,00 kr 70 782,00 kr

Britt Forsell Pirozzi
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Allskénsro, org.nr 769605-5362

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Allskénsro
for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehalier va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vrt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka &tgédrder som ska utféras, bland annat
genom att bedbma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r andamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Allskénsros finansiella stillning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

=
£

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller fdrlust samt styrelsens férvaltning for Brf Allskénsro
fér &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for f&rvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pad grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underiag f6r vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver
var revision av drsredovisningen granskat visentliga beslu,
dtgérder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med Arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
md&ter ansvarsfrihet for rdkenskapséret,

"
Maimden 22 798 son

KPMG AB
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Auktoriserad revisor



BostadsrittsfGreningen Aliskénsro

Org. nr 769605-5362
Kostnadsfordelning 2013
Fastighetsskotsel
7%
A Administration
Avskrivningar Underhall 8%
Nettoranta
29%

Varme
22%
N
~
Fastighetsskatt
5%
Renhallning
3%
Kabel TV
Fastighetsforsakring 29,
1%
500 000 kr -
450 000 kr
400 000 kr -
350 000 kr
300 000 kr
250 000 kr
200 000 kr
150 000 kr -
100 000 kr | =
50 000 kr |
0 kr 4= L
Fastighe | Underhs | Administ| &1
tsskatsel | ration
02013 | 85756 K | 26593k | 90679k | 24662k | 253378 | 86 165k | 40 700k | 19063 k| 15054k | 51 770 & | 339 980 | 132471
02012| 85692k | 11608k | 51083k | 22959k | 295303 | 52867 k | 39815k | 18968k | 13948 k | 55 550 | 499 590 | 56 767k
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