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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Allén i Husie, 769614-1907 far harmed avge arsredovisning for
2015, féreningens férvaltning for tiden 2015-01-01 -- 2015-12-31.

Verksamheten

Féreningens verksamhet
Féreningen bildades ar 2006 och har till andamal att férvalta fastigheterna Vannagéarden 3, 7 och 8.
Féreningen beskattas som privatbostadsféretag.

Fastigheten

Foéreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Kommun
Vannagarden 3,7 och 8 Malmo

Fastigheten bestar av 16 st lagenheter och 2 st lokaler.

Boyta Lokalyta

1618 m2 190 m2

Taxeringsvéarde Vannagarden 3  Vannagéarden 7 Vannagarden 8

Taxvarde byggnad  Bostadsdel 1712 000 2 769 000 8 800 000

Taxvarde mark Bostadsdel 637 000 675 000 1725000

Taxvarde byggnad  Lokaldel 529 000 0 128 000

Taxvarde mark Lokaldel 71 000 0 0
2949 000 3 444 000 10 653 000

Underhallsplan

Tak

Byggdel Atgard Planerat ar Kostnad

Tegeltak Byte 2015 7000 kvm

Platavteckningar Malning 2026 9 000

Skorstenar Omfogning 2015 10500

Hangrannor Utbyte 2036 48800

Stuproér Utbyte 2036 18800

Fasad

Byggdel Atgard Planerat ar Kostnhad

Tegeltak Byte 2015 700 kvm

Puts gréna huset Omfargning 2020 330 000

Puts vita huset Omfargning 2025 420 000

Sockelputs Justering/komplettering 2015 34 000

Fonsterpartier Malning 2015 40 000

Entrepartier Byte 2036 66 000

Varmesystem

Byggdel Atgéard Planerat ar Kostnad

Direktel

Varmvattenberedare Byte 2021 50 000



Bostadsrattsféreningen Allén i Husie
769614-1907

VA-System

Byggdel Atgard
Kallvattenstammar, Nya stammar
atgardat 2006

Varmvattenstammar, Nya stammar
atgardat 2006

Avloppssystem Spolning/kontroll

Vent-system

Byggdel Atgérd
Franluft Besiktning
Flaktar Besiktning
Elsystem

Byggdel Atgard
Elsystem, Byte
atgardat 2006.

Eldragning

i lagenheter ingar gj
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Planerat ar

Vid behov
Pianerat ar Kostnhad
2020 2200
2020 2 400

Planerat ar

Planerade atgarder under 2015 har till storsta del flyttats fram i tiden

Fastighetsforsdkring

Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos Lansférsakringar.

Styrelse och revisorer
Styrelse

Andreas Rolfths

Filip Rosberg

Andreas Lindahl

Fredrik Hansson

Attila Veysel

Suppleant

Anna Graca
Tommy Jonsson
Sara Sekulic
Britt-Marie Eklund

Revisor
Ake Persson

Férvaltning

Befattning
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

2015-09-22 -- 2015-12-31
2015-09-22 -- 2015-12-31
2015-01-01 -- 2015-09-22
2015-01-01 -- 2015-09-22

Cymko Férvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska férvaltning.
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Vésentliga hidndelser under rdkenskapsaret

Tomtratten Vannagarden 7

Under 2014 avslutas en tvist angaende avstyckningen av tomtrétten vannagarden 7. | denna tvist har
foreningen anlitat advokat Mats Engstrand pa Delphi. Inskrivningsmyndigheten har nekat avstyckning
av tomtréatten och fastslagit att tomtdelen &r en del av brf. Alléns mark. Det &r nu en fraga fér styrelsen
och féreningen att avgéra vad marken ska anvandas till efter att ha fatt klarhet frén
Stadsbyggnadskontoret. Styrelsen har under aret tittat p& och diskuterat flera férslag rérande tomten.
Det finns i nuléget inget konkret férslag som styrelsen kan presentera vid féreningens arsméte. Detta
kommer vara en hégt prioriterad fraga for féreningens styrelse under kommande verksamhetsar.

Vattenfragan

Sedan starten 2006 har féreningen anvant grannféreningens vattenledningar utan att detta har
registrerats och fakturerats. Ett nyttjanderéattsavtal mellan grannféreningen, brf Vannagérdsgatan, och
féreningen Allén i Husie for att reglera tidigare och framtida férbrukning har nu gjorts. For att reglera
tidigare férbrukning(fran 2006) har en betalningsplan gjort upp som strécker sig fram till 2017. Fran
1/10 2014 sker en kontinuerlig debitering enligt uppstalid schablon fér 194 kr per lagenhet och méanad
som ocksé debiteras kvartalsvis. Under 2015 har féreningen f6ljt den planerade avbetalningsplan som
gjorts upp.

Fasader

Under 2014 gjordes en renovering av fasaderna genom BergX. Vid i slutbesiktningen fanns estetiska
fel i putsen som féreningen inte &r néjda med och som besiktningsmannen ville ha atgérdat. Under
2015 s3 aterstéllde BergX de estetiska fel som kom fram vid renoveringen och dérmed avslutades
fasadfragan. Fér att finansiera denna renovering togs ett separat lan pa 1,5 miljoner kronor hos
féreningens bank SBAB. Under 2015 togs ett tillaggslan pa ytterligare 200 000 kr da slutfakturan
betalades.

Bakgrunden till renoveringen &r de fuktskador som uppkommit och invantande av ev. erséattning fran
var byggfelsforsakring. Féreningen har sen tidigare vant sig till Gar-Bo dar féreningen tecknat
byggfelsférsakring. Gar-Bo har da nekat ersattning d& man menar att problemen utvecklingsfel och
inte byggnadstekniska fel. Fler liknande fall ar uppe till prévning i Hégsta Domstolen och féreningen
invantar utslag och prejudikat darifran innan arendet gar vidare. Under aret har styrelsen haft kontakt
med advokatfirman Delphi som &r intresserade att driva arendet vidare. D& detta medfér en kostnad
for féreningen ar fragan fortfarande vilande.

Markskétsel

Som ett led i att férséka minska féreningens utgifter har féreningen sagt upp markskétselavtalet som
man tidigare haft. Féreningens medlemmar ansvarar nu gemensamt fér markskétslen och upplever att
det hittills fungerat bra och hoppas att medlemmarna aven i fortsattningen gemensamt bidrar till en
fungerande markskotsel bl.a. genom gemensamma stéddagar.

Parkeringsplatser
Féreningen har fortsatt att aktivt jobba med att fa fler parkeringsplatser uthyrda till externa
parkeringsgéaster och har idag farre tomma platser an tidigare vilket ger en inkomst till féreningen.

Hyresgaster

Under 2014 tecknades ett nytt hyresavtal med Kate Bremnes som driver frisérverksamhet. Under éret
avslutade ocksa Wondernails sin verksamhet i féreningens kallarlokal. Fran 1/1 2015 tar Peter
Langebro och Nipethorse éver hyreskontraktet. Nipethorse kommer att bedriva lager och
kontorsverksamhet for ridsportsartikiar. Bada dessa hyresavtal har 16pt pa under 2015. Hyresavtalen
gar ut 31/12 2016 och under 2016 behdver féreningen géra en utvardering kring framtida hyresavtal.

Ekonomi

Under de senaste &ren har féreningen redovisat ett negativt resultat. En I&ngtidsbudget har tagits fram
och under 2015 har féreningens styrelse arbetat med att f& en budget i balans med positivt resultat for
att kunna finanisera kommande planerade underhall. Styrelsen har minskat utgifterna genom att
foreningen sjalv ansvarar fér markskétsel, snéréjning och enklare reperationer. Under 2015 har ocksa
styrelsen hojt avgifterna etappvis for att hoja féreningens intékter. Styrelsen har ocksa tittat pé
méjligheten att salja/hyra ut oanvénda ytor i Vannagarden och den tomt som féreningen &ger for att fa
in storre intakter i framtiden.
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Vattenskada
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Under 2015 intraffade en omfattande vattenskada i Igh 224 som &ven paverkade Igh 222 och 226.
Omfattande renoveringar och reperationer krévdes for att iordningstélla lagenheterna. Ekonomiskt séatt
sa tacktes dessa kostnader av foreningens och bostadsrattsinnehavarnas férsakringsbolag.

Nya andelstal

| samband att iAgenheten med adress, Husie kyrkovag 27, genom en renovering férandrade sina
bostadsytor gjordes en omrékning av féreningens andelstal.

Foreningensmedlemmar

Under 2015 har fyra av féreningens lagenheter salts och bytt dgare.

Medlemsinformation

Under aret har fyra av féreningens lagenheter salts och bytt dgare.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomséattning 1460 1392 1324 1324
Resultat efter finansiella poster 13 -638 -314 274
Soliditet, % 33 33 34 35
Arsavgifter snitt/kvm (kr) 714 665 634 623
Lan/kvm (kr) 15 590 15 577 15673 14 899
Nettoranta/kvm (kr) 449 572 554 573
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -2 825429
arets resultat 12 738
Totalt -2 812 691
disponeras fér
arets fondavsatining enligt stadgarna -51 138
arets ianspraktagande av yttre fond 0
balanseras i ny riakning -2 863 829
Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med ¢

tillaggsupplysningar.

i
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintékter m.m.
Nettoomsattning 1 1459 687 1391993
Ovriga rérelseintakter 2 218 994 202 172
Summa rorelseintidkter m.m. 1678 681 1594 165
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -426 379 -613 450
Ovriga externa kostnader 6 -89 513 -192 428
Personalkostnader 7 -39 435 -78 852
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 8 -306 022 -306 022
Summa rorelsekostnader -861 349 -1190 752
Rorelseresultat 817 332 403 413
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 473 2994
Rantekostnader och liknande resultatposter -805 067 -1 044 260
Summa finansiella poster -804 594 -1 041 266
Resultat efter finansiella poster 12 738 -637 853
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 12738 -637 853
Arets resultat 12738 -637 853
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 42 333 122 42 639 144
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 333122 42 639 144
Summa anldaggningstillgangar 42 333 122 42 639 144
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 263 264
Ovriga fordringar 20 512 13 970
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 657 12 460
Summa Kortfristiga fordringar 33169 289 694
Kassa och bank

Kassa och bank 372121 202 606
Summa kassa och bank 372121 202 606
Summa omsiéttningstillgangar 405 290 492 300
SUMMA TILLGANGAR 42 738 412 43 131 444
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 16 639 869 16 639 869
Upplatelseavgifter 288 131 288 131
Yitre fond 132 276 81138
Summa bundet eget kapital 17 060 276 17 009 138
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 825 429 -2 136 438
Arets resultat 12738 -637 853
Summa ansamlad férlust -2 812 691 -2 774 291
Summa eget kapital 14 247 585 14 234 847
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 28 187 500 28 162 500
Summa langfristiga skulder 28 187 500 28 162 500
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 47 294 84 056
Skatteskulder 0 11 461
Ovriga skulder 33375 329 686
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 222 658 308 894
Summa kortfristiga skulder 303 327 734 097
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42738 412 43 131444
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar 28 700 000 27 800 000
Summa stéllda sakerheter 28 700 000 27 800 000
Ansvarsforbindelser

Summa ansvarsférbindelser Inga Inga

gj\
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar(K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Avskrivningen pa byggnaden sker med 308 022 kr baserat pa en aterstdende livslangd om 119 ar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgadngar Procent per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 0,833%
Upplyshingar till resultatrdkning
Not 1 Arsavgifter
Arsavgifter och Hyresintéikter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 1155 492 1076 568
Hyresintakter lokaler momspliktiga 145 156 163 236
Intékter bilplats 76 145 77 300
Bilplats momspliktig 82 894 74 889

1 459 687 1391993

Not 2 Ovriga intikter och debiterade avgifter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Elkostnad deb moms 13 464 2284
Elkostnader debiterade 159 850 152 179
Férseningsavgifter intakter 660 4 320
Overlatelseavgifter 4 452 4 444
Pantsattningsavgift 3105 1770
Ovriga fakturerade kostnader -490 31932
Oresutjdmning -3 0
Forsakringserséttning 35750 0
Ovriga rérelseintakter 514 5243
Oférdelad forsakringserséttning 1692 0
Summa 218 994 202 172
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Not 3 Fastighetsskotsel
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel enligt avtal 0 39412
Stadning 4 400 6 857
Sotning 0 5250
Summa 4 400 51 519
Not 4 Reparation och underhall

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Rep. bost. golv 34 953 0
Rep. Va, sanitet 7 342 0
Rep. vérme 3790 0
Rep. Ventilation 3313 0
Rep. El 2 249 2118
Rep, Tak, héangrénnor 0 5176
Rep, fasad 163723 197 703
Underhall 6vrigt 38 969 15039
Sjalvrisk férsakring 0 22 200
Summa 254 339 242 234
Not 5 Ovriga rorelsekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Elkostnad 190 322 186 874
Vatten och avlopp -90 616 41194
Soptdmning 25539 24 854
Fastig. férsakringspremie 14 435 13 858
Kabel TV 17 665 17 457
Bredband och internet avgift 850 830
Fastighetsskatt 9 445 34 630
Summa 167 640 319 697
Not 6 Externa rérelsekosthader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Dataprogram 97 0
Forbrukningsmaterial 5 311 19179
Hyra fér garage 795 1653
Kontorsmaterial och trycksaker 1510 0
Postbefordran 2408 0
Forvaltningskostnader 6vrigt 16 745 31462
Revisionsarvoden externa 9777 3166
Kostnhad méten/stdmma 0 400
Férvalthingskostnad 31 067 32161
Konsultarvoden 15 888 12 222
Inkasso- / Paminnelseavg. 60 0
Bankkostnader 1530 1422
Kundférluster 2 365 0
Advokat- och rattegangskostnad 1773 90 763
Ovriga externa kostnader 187 0
Summa 89 513 192 428
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Not7 Personalkostnader

Léner, andra ersiéttningar och sociala kostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvode 30 000 60 000
Sociala kostnader 9435 18 852
Summa 39435 78 852
Upplysningar till balansridkning
Not 8 Byggnader och mark
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 37 855 590 37 955 590
37 955 590 37 955 590
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 225 446 -919 424
-Arets avskrivning enligt plan -306 022 -306 022
-1 531 468 -1 225 446
Mark 5909 000 5909 000
Redovisat vérde vid arets slut 42 333122 42 639 144
Not 9 Inteckningslan
2015-01-01- 2014-01-01-
Riéntesats Villkorsandringsdag 2015-12-31 2014-12-31
SBAB 2,16% 2019-12-13 13 506 250 13 281 250
SBAB 3,89% 2016-12-05 13 206 250 13 506 250
SBAB 1,25% 2016-12-15 1475000 687 500
SBAB 0 687 500
28 187 500 28 162 500
Not 10 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2015-12-31 2014-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 175 000 175 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 700 000 700 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 27 312 500 27 287 500
28 187 500 28 162 500
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Not 11 Eget kapital
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Inbetalda  Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid 16 639 869 288 131 81138 -2136438 -637 853
Arets ingang
Disposition
enl arsstammobeslut 51138 -688 991 637 853
lanspraktagande av yttre fond
Arets resultat 12738
Belopp vid arets slut 16 639 869 288 131 132276 -2825429 12738

Underskrifter
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Andreas Rolfhs Filip Rosberg
Ordférande Ledamot.

Andreas Lindahl . Fredrik Hansson
Ledamot Ledamot

Attila Veysel )
Ledamot W
o . . Jo, 0
Min revisionsberéattelse har lamnats den“” /=~ 2016
Ake Persson
Revisor

>

7o e~

e



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Allén i Husie

Org.nr. 769614-1907

Jag har granskat arsredovisningen o bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Allén i Husie for 2015. Det &r styrelsen som har ansvaret foér
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna samt styrelsens tillampning av dem
samt att utvardera och beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Med anledning av den ansamlade férlustens storlek erinrar jag om vikten av anpassning av
avgifterna sa att forlusttackning astadkommes.

Jag tillstyrker att féreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmo 2;15-05-30

Ake Persson

Av foreningsstamman vald revisor






