Pi

Arsredovisning Sy s

Org nr 746000-1865

Spara din &rsredovisning. Du kan behéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.




Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 6
Balansrakning 7
Stallda sékerheter och ansvarsforbindelser 8
Noter med redovisningsprinciper och

tillaggsuppgifter 9
Nyckeltal och diagram Bilaga



. : Styrelsen for BRF ALBOHEM far
FOr\/aJtnlngS' harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven akta
bostadsréattsférening.

Foreningen &ger fastigheten Albo 7 i Malm6 kommun med dérpa uppford byggnad med 20 lagenheter. Byggnaden
ar uppforda 1945. Fastighetens adress &r Véastra Ryttmdstaregatan 17 i Malmg.

Lagenhetsfordelning:

2 rok
20
Total tomtarea: 768 m2
Total bostadsarea: 1206 m?
Avrets taxeringsvérde 14 800 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvarde 14 800 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam.
Hemforséakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i féreningens

fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Malmd har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Efter den senaste stdmman 2015-05-27 och ddrefter féljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen
och dvriga funktiondrer haft foljande sammansattning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstamman
Fredrik Berglund Ordférande Stamman 2016
Siv Persson Vice ordférande Stdmman 2016
Robin Ericsson Sekreterare Stdmman 2016
Arvid Gudmundsson Ledamot Stdmman 2016
Styrelsesuppleant
Reza Irandoust Sanei Stdmman 2016

BRF ALBOHEM 746000-1865 1



Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Sara Emander Foreningsrevisor Stdmman
Bjorn Lundgren Foreningsrevisor Stamman

Revisorssuppleant
Siv Bengtsson

Valberedning
Jens Malmborg
Karin Sedvall

Stamman

Stamman
Stamman

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen andrade arsavgiften senast 2014-01-01 da den héjdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 534 kr/m2/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 74 tkr och planerat underhall for 28 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

2016
2016

2016

2016
2016

Foreningens underhéllsplan ifran december 2012 visar pa ett underhallsbehov pa 1 871 tkr for de narmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 187 tkr (105,56 kr/kvm evig kostnad). Avsattning for

verksamhetsaret har skett med 97 tkr.

Tidigare utfort underhall Ar Kommentar

Utemiljo 1974 Plattor pa ganghana mot Dragonstigen laggs om
Fasad 1975 Malas om

Tvéttstuga 1976 Ny tvattmaskin ersatter gaseldad
Piskbalkonger 1977 Renovering

Piskbalkonger 1979 Overbyggnad

Fonster 1981 Renovering

Tak 1982 Renovering av platarbeten

Fasad 1983 Tillaggsisoleras

Balkonger 1983 Renovering

Fonster 1986 Malning

Tvéttstuga 1987 Malning

Tvéttstuga 1987 Ny tvattmaskin

Avlopp 1988 Rensning av avloppsstammar

Fonster 1991 Malning och tatning av fonster
Trapphus 1994 Malning

Balkonger 1997 Malning

Tvattstuga 1997 Nya tvéttmaskiner

Avlopp 1998 Spolning av avloppssatmmar

Fonster 1998 Malning

EL 1999 EL-installation med kablage utbytt
Tvéttstuga med torkrum 2000 Totalrenovering

Tvéttstuga 2000 Ny torktumlare

Trapphus 2003 Ink6dp och montage av sékerhetsddrrar till 1agenheter
Kéllare 2003 Nya dorrar

Vind 2005 Fogning av gavel mot séder

Tak 2007 Nytt tak samt renovering av takfonster
Tvéttstuga 2008 Ny tvattmaskin och torktumlare
Trapphus 2010 Malning
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Avlopp 2012 Re-ling av stammar till badrum och anslutande
ledningar i badrum

Vatten 2012 Byte av stammar till badrum och nya ledningar
till forbrukare i badrum

Véarmecentral 2012 Byte av cirkulationspump for vvc

IT 2013 Installation av fibernat (Telia)

Fasad 2014 Balkongrenovering

Varmecentral 2014 Ny varmecentral

Arets utférda underhall Belopp tkr

Installationer 28

Arets resultat &r battre an féregdende &r.
Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregaende ar beroende pé lagre underhéllskostnader.
Réntekostnaderna har minskat.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 130% till 352%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 114 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 212 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
Fran och med rakenskapsaret 2014 galler ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett

antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forandringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och iamforelsetal samt nvckeltal i flerarsoversikten avviker fran aldre &rsredovisninaar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 28 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 2 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2011 2012 2013 2014 2015
=== Ranta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stallning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 644 644 619 591 563
Resultat efter finansiella poster 98 -1829 67 124 114
Avrets resultat 98 -1829 67 124 114
Resultat fore avskrivningar 212 -1710 186 210 199
Resultat fore avskrivning men efter avséttning
till underhallsfonden 94 -1807 59 83 77
Avsattning till underhallsfond kr/m2 98 80 105 106 101
Balansomslutning 3213 3369 3925 3847 2234
Soliditet -17% -19% 30% 29% 45%
Likviditet 352% 130% 339% 855% 1455%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 534 534 513 490 467
Bréansletillagg, kr/m? 108 108 108 108 108
Driftkostnader, kr/m?2 364 1903 319 292 307
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m2 341 344 319 292 307
Rénta, kr/m? 33 83 70 44 37
Underhallsfond, kr/m2 75 - 369 264 159
Lan, kr/m2 2979 3011 2094 2173 999
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Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -670 643
Avrets resultat fore fondfrandring 97 554
Avrets fondavsattning enligt stadgarna -118 000
Avrets ianspréktagande av underhdllsfond 27 836
Summa underskott -663 253

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rakning -663 253

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 643 578 643 578
Ovriga rorelseintakter 129 738 129 738
Summa rorelseintakter, m.m. 773 316 773 316
Rorelsekostnader
Driftkostnader 1 - 438 833 -2 294 297
Ovriga externa kostnader 2 -51453 -61790
Personalkostnader 3 - 32 265 - 32265
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéangar 4 -114 325 -118 643
Summa rérelsekostnader - 636 876 -2 506 995
Rorelseresultat 136 440 -1733679
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 670 5084
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 - 39 556 - 100 154
Summa finansiella poster - 38 886 -95070
Resultat efter finansiella poster 97 554 -1 828 749
Arets resultat 97 554 -1 828 749
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 2 635 687 2750012
Summa anlaggningstillgangar 2 635 687 2750012
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 19 715 20110
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 17 813 16 751
Summa kortfristiga fordringar 37 528 36 861
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 200 000 300 000
Summa kortfristiga placeringar 200 000 300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 11 339716 282 233
Summa kassa och bank 339716 282 233
Summa omsattningstillgangar 577 244 619 094
SUMMA TILLGANGAR 3212931 3369 106
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 450 30 450
Fond for yttre underhall 90 164 —
Summa bundet eget kapital 120 614 30 450
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 760 807 1158 106
Avrets resultat 97 554 -1 828 749
Summa fritt eget kapital - 663 253 - 670643
Summa eget kapital - 542 639 - 640 193
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 3591 754 3534 254
Summa langfristiga skulder 3591 754 3534 254
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 - 95 000
Leverantdrskulder 33789 255512
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 130 027 124 533
Summa kortfristiga skulder 163 816 475 045
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3212931 3 369 106
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sékerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stallts fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 3829 000 3 829 000
Summa stéllda sékerheter 3829 000 3829 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, &ven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
foregaende rakenskapsaret. Principerna har tillam-
pats fran 1 januari 2014 men har ej medfért nagra
vasentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings ranteintakter ar skattefria till den del de ar
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten.
Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut
till noll kr.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e Beloppen galler inkomstaret 2015

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

o  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvardet pa lokalerna.
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Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns
som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda &tgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Avrets underhéliskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som péagéende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgadngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Materiella anlaggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjar 50 slutavskriven
Stammar Linjar 35 2039
Sékerhetsdorrar Linjar 20 2026
Takforbattringar Linjar 40 2047
Elomlaggning Linjar 50 2048
Inventarier Linjar 5 2014
Markvérdet ar inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Driftkostnader
Reparationer 74 145 57 589
Underhall 27 836 1879 596
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 24 860 24 340
Forsakringspremier 9623 8039
Kabel- och digital-TV 30 852 30 852
Fastighetsskotsel 50 956 50 694
Stadning gemensamma utrymmen 875 -
Forbrukningsmateriel 3296 6 652
Vatten 43 444 38 766
El 18 515 21418
Uppvéarmning 120 160 139 085
Sophantering och atervinning 34271 37 266
438 833 2 294 297
Not 2 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 46 009 53 878
Ovriga forvaltningskostnader 2900 2 456
Kontorsmateriel - 1585
Kopta tjanster 1594 2381
Bankkostnader 950 1490
51 453 61 790
Not 3 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 24 000 24000
Foreningsvald revisor 1998 1998
Summa 25998 25998
Sociala kostnader 6 267 6 267
32 265 32 265
Not 4 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Standardforbattringar 114 325 114 325
Maskiner och inventarier — 4318
114 325 118 643
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2015-12-31 2014-12-31
Not 5 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank — 427
Ranteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 545 4531
Ovriga ranteintakter 125 126
670 5084
Not 6 R&ntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader for fastighetslan 39 556 77474
Ovriga rantekostnader - 930
Ovriga finansiella kostnader — 21 750
39 556 100 154
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 315 448 315 448
Mark 78 863 78 863
Standardforbattringar 3832438 3 832 438
Summa anskaffnhingsvarden 4226 749 4226 749
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 315 448 - 315 448
Standardforbattringar -1 161 289 -1 046 964
-1 476 737 -1362 412
Avrets avskrivning standardférbattringar - 114 325 - 114 325
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 591 062 -1476 737
Restvéarde enligt plan vid arets slut 2 635687 2750012
Varav
Mark 78 863 78 863
Standardforbattringar 2 556 824 2671149
Taxeringsvarden
bostader 14 800 000 14 800 000
Totalt taxeringsvarde 14 800 000 14 800 000
varav byggnader 8 600 000 8 600 000
Not 8 Ovriga fordringar
Skattefordringar 3289 3809
Skattekonto 16 426 16 301
19 715 20110
Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter - 602
Forutbetalda forsakringspremier 10 099 8 436
Forutbetald kabel-tv-avgift 7714 7713
17 813 16 751
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 200 000 300 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 200 000 0,25 2016-01-01
200 000 300 000
Not 11 Kassa och bank
Bankmedel 13353 9 005
Férvaltningskonto i Swedbank 326 363 273 228
339716 282 233
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 30 450 - 1158 106 -1 828 749
Disposition enl.
arsstammobeslut -1 828 749 1828749
Reservering underhallsfond 118 000 - 118 000
lanspraktagande av
underhallsfond - 27 836 27 836
Avrets resultat 97 554
Vid arets slut 30450 90 164 - 760 807 97 554

Enligt resultatrakningen uppgar arets resultat till 97 554 kr. | en Bostadsrattsforening vill man ibland aven méata
resultatet efter fondférandringar. Resultatet efter fondforandringar kan sagas visa resultatet exklusive arets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondférandringar ar utjamnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondférandringar uppgar till 7 390 kr.
Berakningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 3591 754 3629 254
Avgar nasta ars amortering, (kortfristig skuld) — - 95 000
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 3591 754 3534 254
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Omesatta lan Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 0,48% 2016-05-28 1470 000 1470000
SEB BOLAN AB 1,01% 2015-09-28 1488 750 -1 486 250 2500 0
SEB BOLAN AB 1,12% 2015-05-28 1200 000 -1 200 000 0
SEB BOLAN AB 1,12% 2015-07-28 350 000 - 337500 12 500 0
SEB BOLAN AB 1,12% 2015-07-28 310 504 - 298 004 12 500 0
SEB BOLAN AB 1,15% 2015-04-28 280 000 - 260 000 20 000 0
SEB BOLAN AB 1,45% 2019-06-28 2121754 2121754

3629 254 10 000 47 500 3591 754
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2015-12-31 2014-12-31

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 7 540 7 540
Upplupna riintekostnader — 1252
Upplupna kostnader for reparationer och underhll - 9250
Upplupna elkostnader 1001 755
Upplupna vattenavgifter 6452 6386
Upplupna virmekostnader 18 039 20 067
Upplupna kostnader for renhélining 3614 5058
Upplupna revisionsarvoden 1998 1998
Upplupna styrelsearvoden 24 000 24 000
Férutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 67 383 48 227
130 027 124 533
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REVISIONSBERATTELSE

Till {6reningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Albohem.

Vi har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittstoreningen Albohem for 4r 2015, Det ér styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Virt ansvar dr atc uttala oss om drsredovisningen och
forvaltingen pa grundval av var revision.

Granskningen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomf{ort revisionen f&r att 1 rimlig grad forsiikra oss om att rsredovisningen inte innchéller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av undetlagen f6r belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. T en revision ingdr ockss att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tiliimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i drsredovisningen.
Som undetlag £6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat viasentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i foreningen f6r att kunna beddma om ndgon styrelseledamot dr ersittningsskyldig
mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller fdreningens stadgar. Vi anser att vAr revision ger oss
ritnlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upptittats i enlighet med bostadsrittslagen/4rsredovisningslagen och ger
dirmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
toreningen, disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsiret.

Malms den /8.5, 2016

LRI R S R S U A R R

Sara Emander Bj6rn Lundgre
Foreningsrevisor Foreningsrevisor




Nyckeltal

Kostnadsfdrdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Auvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella  Ovrigt
poster 5%
6%

Avskrivningar av
materiella
anlaggnings-
tillgngar
17%

Ovriga externa
kostnader
7%
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Driftkostnader
65%

Bilaga

2015

438 833
51 453
32 265

114 325
38 886

675762

2014

2294 297
61 790
32 265

118 643
95070
2 602 065



driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskdtsel

Stédning gemensamma utrymmen
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
Sophantering 7% Reparationer
och atervinning 17%
8%
Underhall
6%
Fastighetsavgift
) 6%
Uppvarmning
27%
Kabel- och
digital-TV
7%
Fastighets-
Vatten skotsel
10% 12%
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2015

74 145
27 836
24 860
9623
30 852
50 956
875
3296
43 444
18 515
120 160
34271
438 833

2014

57 589
1879 596
24 340
8039

30 852
50 694

0

6 652

38 766
21418
139 085
37 266
2294 297



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stédning gemensamma utrymmen
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF ALBOHEM 746000-1865

Bilaga

2015 2014
1206 1206
Kr/ kvm Kr / kvm
62 48
23 1559
21 20

8 7

26 26
42 42

1 0

3 6

36 32
15 18
100 115
28 31
364 1903



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfdrbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsréttshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avséattning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare
fonderade medel, pverkar storleken pa det
belopp som avstts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foéreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstalld fordran pé
foreningen. Skulle féreningen g i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, foruthetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
&ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgéangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgangarna &r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna ar storre &n intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

véardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintakter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebéar att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet ar 25 % och uppat.

Stallda sékerheter

Auvser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sakerhet for erhallna Ian.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
féreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrékning, balansrékning och
revisionsberattelse.
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|
Arsredovisningen ar upprattad av
BRF ALBOHEM styrelsen for BRF ALBOHEM i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foéreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

r‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/



