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Forvaltningsberittelse

Styrelsen far Brf Alba, 746000-0842, far harmed avge arsredovisning for 2014.

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. foreningsstamman
Petronella Hagenfalk Ordférande 2015
Niklas Olsson Ledamot, uttrade 2014-05-13

Andreas Lembke Ledamot 2015
Robin Henriksson Ledamot, uttrade 2014-05-13

Nicklas Bengtsson Ledamot, tilltrdde 2014-05-13 2015
Amanda Lindblom Ledamot, tilltrdde 2014-05-13 2015
Styrelsesuppleanter

Ida Backman tilitrdde 2014-05-13 2015
Tobias Halltour tiltrade 2014-05-13 2015
Amanda Lindblom uttrade 2014-05-13

Niklas Ingmarsson uttréde 2014-05-13

Ordinarie revisorer
Grant Thorntorn Sweden AB Auktoriserad revisor 2015

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Poppeln 3 i Malmé kommun med dérpa uppford byggnad med 55
ldgenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppford 1937.

Foreningen upplater 55 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

0O st 54 st 1 st

Total tomtarea: 3221 kvm
Total bostadsarea: 2 902 kvm
Total lokalarea: 55 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsédkrad i Lansférsakringar.

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. ”
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Arets underhall

Foreningen har under riakenskapsaret utfort reparationer fér 96 413 kr och planerat underhall for
157 500 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 {ill resultatrakningen.

Under aret har féreningen renoverat hobbyrummet i killaren och malat klart trapporna samt dragit in
fiber.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande tio &ren till 435 000 kr per &r. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall
av tak.

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Allmant
Faéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 13 maj 2014. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag

Resultat och stéllning (tkr)

2014 2013 2012 2011 2010
Rérelsens intakter 2028 2010 2017 2013 1991
Arets resuitat 129 -2 355 17 -637
Avsiéttning till underhailsfond -435 -138 -141 -145 -145
lansprakstagande av underhallsfond 158 158 - 145 629
Resultat efter fondférandringar -148 17 213 17 -154
Totalt eget kapital 800 671 674 319 302
Balansomslutning 5768 5817 6433 5 468 5425
Soliditet % 14 12 11 6 6
Likviditet % 221 225 148 182 145
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 669 669 669 669 669
Driftskostnad, kr / kvm 384 386 330 337 257
Ranta, kr / kvm 56 58 57 63 78
Underhalisfond, kr / kvm 135 41 48 - -
Lan, kr / kvm 1573 1625 1674 1584 1620

Arsavgiftsniva for bostader | krfkvm samt eventuelit bransletillagg i krkvm har bostadsarean som berakningsgrund.
Driftskostnad i kr/kvm, rénta i krfkvm, underhalisfond i kefikvm samt 1an kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som
berakningsgrund. h
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Arsavgifter

Féreningen har inte férandrat arsavgifterna under 2014. Frén och med 1 oktober 2014 debiteras
medlemmar for fiber om de anslutit sig. Avseende arsavgifterna for 2015 har det fram till och med
avlamnandet av arsredovisningen inte skett nagon féréndring av nivan. Avgiften for bredband har
sankts per 1 januari 2015 fran 185 till 171 kr/manad.

Overlatelser
Under 2014 har 8 verlatelser av bostadsratter skett. Vid arets utgéng hade foreningen 66
medlemmar. Féreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV

E.on El-avial avseende volym
E.on Fjarrvarme

Ownit Bredband

Forslag till disposition betrdffande foreningens resultat
Till foreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 505 840
Arets resultat fére fondférandring 128 803
Arets avsittning till underhalisfond enligt underhalisplan -435 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 157 500
Summa dverfunderskott 357 143

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning 357 143

Vad betréffar féreningens resultat och stillning i &vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer. y
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rdrelseintikter, lagerférandringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 1992918 1993 008

Ovriga rérelseintakter 2 35176 17 326

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 2028 094 2010334

Réreisekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -1 390 473 -1 454 350

Ovriga kostnader 6 -132 724 -120 253

Personalkostnader 7 -87 526 -87 457

Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -124 189 -183 447

Summa rérelsekostnader -1734 912 -1 845 507

Rorelseresultat 293 182 164 827

Finansiella poster

Ranteintakter 9 1484 4 335

Rantekostnader 10 -165 863 -171 446

Summa finansiella poster -164 379 -167 111

Resultat efter finansiella poster 128 803 -2 284

Resultat fore skatt 128 803 -2 284

Arets resultat 128 803 -2 284
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 5 066 274 5 052 963
Summa materiella anlaggningstiligangar 5066 274 5 052 963
Summa anliggningstillgangar 5066 274 5 052 963

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3176 100
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 61 884 49 911
Summa kortfristiga fordringar 65 060 50 011
Kassa och bank 13 636 266 714 124
Summa omsittningstillgangar 701 326 764 135

SUMMA TILLGANGAR 5 767 600 5817 098
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet egef kapital

Insatser 43 980 43 980
Underhallsfond 399 000 121 500
Summa bundet eget kapital 442 980 165 480
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 228 340 508 124
Arets resultat 128 803 -2 284
Summa fritt eget kapital 357 143 505 840
Summa eget kapital 800 123 671 320
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 4 649 930 4805 132
Summa i8ngfristiga skulder 4 649 930 4 805 132
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 116 975 156 947
Skatteskulder 5852 4 371
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 17 194 720 179 328
Summa kortfristiga skulder 317 547 340 646
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 767 600 5817 098

Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sikerheter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar fill sékerhet for fastighetslan 5190 540 5 190 540
Ansvarsférbindelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga p
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2), vitket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och
det narmast foregdende rakenskapsaret.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsforeningar inte lingre ta upp nagon schablonintikt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intékt ska inte heller erhalina statliga réintebidrag fér bostadsdndamal
tas upp. Avdrag far inte goras for rénta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga réntebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp rénteintékter som inte harér fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlosta och darefter
salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgér till 22% pa skattepliktig inkomst.

Foreningen har inga outtnyttiade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhalisfond
Underhéll utfort enligt underhalisplanen ben@mns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspréaktagande for genomférda tgarder sker genom éverfring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. -
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 40 ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter, bostader 1942 110 1942 200
Arsavgifter, lokaler 38 208 38 208
Hyror, lokaler 12 600 12 600
Summa 1992 918 1993 008
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 14 233 -
Overlatelseavgifter 11121 8 852
Ovriga intékter 9 809 8 474
Rérelsens sidointakter och korrigeringar 13 -
Summa 35176 17 326
Not 3 Reparationer

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Lokaler - 70 448
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 5950
Armaturer, gemensamma utrymmen - 5743
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 24773 -
VA & sanitet, installationer 14 711 12 463
Varme, installationer - 24 146
El, installationer 4332 8 865
Huskropp 18 528 9 252
Markytor 9928 =
Vattenskador 19 552 19912
Klottersanering 4 589 -
Summa 96 413 156 779
Not 4 Planerat underhall

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Malning trapphus 157 500 157 500
Summa 157 500 157 500

-
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Not 5 Driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 70 055 69 670
Fastighetsftirvaltning 290 840 281235
Stadning - 988
OVK - 29 930
Snorojning 7796 18 563
Serviceavtal 9 041 8 684
Farbrukningsmaterial 14 240 10 296
El 61005 57 257
Uppvéarmning 398 365 437 857
Vatten och aviopp 105 558 105 936
Avfalishantering 64 432 61717
Fastighetsforsakring 31419 14 099
Kabel-TV 44 044 43 839
Internet 39 764 -
Summa 1136 559 1140 071
Not 6 Ovriga kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 360 -
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 3516 -
Kontorsmateriel och trycksaker 39 619
Tele och post 4 264 2 561
Forvaltningskostnader 103 312 99 172
Revision 19 125 15750
Bankkostnader 718 711
IT-tjénster 465 465
Ovriga externa kostnader 925 975
Summa 132724 120 253 o
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Not7 Arvoden
Fareningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden 66 600 66 750
Summa 66 600 66 750
Sociala avgifter 20926 20 707
Summa 87 526 87 457
Not 8 Avskrivning av anlaggningstiligangar
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 124 189 183 447
Summa 124 189 183 447
Not 9 Rénteintikter
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Réanteintakter bank 952 3827
Ranteintakter hyres/kundfordringar 531 486
Rénteintakter, skattekonto 1 22
Summa 1484 4335
Not 10 Réntekostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 165 863 171 075
Réntekostnader f&r kortfristiga skulder - 371
Summa 165 863 171 446 P
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Not 11 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31

Anskaffningsvirden
Vid arets bbrjan
-Byggnader 411 695 411 695
-Standardférbattringar 6 848 487 6 848 487
-Mark 142 695 142 695
7 402 877 7 402 877
Arets anskaffningar
-Byggnader 137 500
Arets omklassificeringar
- Byggnader 6 848 487 -
- Standardférbéattringar -6 848 487 -
Summa anskaffningsvérden 7 540 377 7 402 877
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -411 695 -411 695
-Standardférbattringar -1938 219 -1754 772
-2 349 914 -2 166 467
Arets omkiassificeringar
-Byggnader -1938 219 -
- Standardforbattringar 1938 218 -
Arets avsknivning
-Arets avskrivning pa byggnader -124 189 -183 447
-124 189 -183 447
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 474103 -2 349 914
Restvirde enligt plan vid arets slut 5066 274 5052 963
Varav
Byggnader 4923 579 -
Mark 142 695 142 695
Standardférbattringar - 4 910 268
Taxeringsvirden
Bostader 25 800 000 25 800 000
Lokaler 312 000 312 000
Totalt taxeringsvirde 26 112 000 26 112 000
Varav byggnader 18 219 000 18 219 000

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2014-12-31 2013-12-31

Férutbetald forsakring 31 851 31419
Ovriga forutbetalda kostnader 30032 18 492
61 883 49 911

A
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Not 13 Kassa och bank
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2014-12-31 2013-12-31
Kassa 6228 552
Transaktionskonto, Handelsbanken 630 038 713 572
636 266 714124
Not 14 Eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatseroch  Underhélls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets borjan 43 980 121 500 508 124 -2 284
Disposition enligt foreningsstamma -2 284 2284
Avsattning till underhallsfond 435 000 -435 000
lanspraktagande av underhalisfond -157 500 157 500
Arets resultat 128 803
Vid arets slut 43 930 399 000 228 340 128 803
Not 15 Forfall fastighetslan
2014-12-31 2013-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 155 202 155 202
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 620 808 620 808
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 3873920 4 649 930
4 649 930 5425 940
Not 16 Fastighetslan
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetslan 4 649 930 4 805 132
Summa 4 649 930 4 805 132
Laneinstitut Rénta Rérligt/Bundet till Ing. skuid Nyalan Arets amort. Utg. skuid
Swedbank 3,49% 2015-06-25 2858 132 71452 2786680
Swedbank 360 % 2017-01-25 1 609 500 46 250 1563 250
Swedbank 2,38% 2016-09-23 337 500 37 500 300 000
4 805 132 - 155 202 4 649 930

a
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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2014-12-31 2013-12-31

Upplupna rantekostnader - 17 450
Forutbetalda intakter 102 491 82722
Upplupna driftskostnader 73 861 65 945
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 368 71
194720 179 328

Underskrifter
Malmo 2015- () 4 — [ ¢

KL hdA

Petronella Hagenfalk Amanda Lindblom
Andreas Lembke Nicklas Bengtsson

Var revisionsberittelse har lamnats 2015- 0%-2 2

Ll

el Hansson
Grant Thorntorn Sweden AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till f6reningsstimman i Btf Alba
Org.nr. 746000-0842

Rapport om érsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Alba for 4r 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ir nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att irsredovisningen inte
innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta f6r hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
indamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksid en utvirdering av indamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i irstedovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och indamilsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med atstedovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen idr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér foreningen. n

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision om férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fotlust samt styrelsens forvaltning for Bef Alba for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pad grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som undetlag for virt uttalande om styrelsens forslag dll dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som undetlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir revision av irsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir
ersittningsskyldig mot foéreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
1 strid med bostadsrittslagen, 4rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den 22 april 2015

Grant Thornton Sweden AB

oel Hansson
Auktoriserad revisor
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