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r fBreningens verksarnhet under tikenskapsaret

Verksamheten

Bostadsrittstéieningen hay tif) dndamdl a
bostadstigenheter £5r permanent boende
tidsbegriinsning sanyt frimja medlemmarnas ckonomiska intressen,

iti bostadsritistireningens tastigheter upplata
vch Jokaler &t medlemmar &y nyttjande utan

BOStadsriittsthni,ngcns hus byggdes dren 2011 0cly 2012 pé fastigheten Limhamn 155508,

vilken Breningen innehar med dganderiit

t. Fastigheternas adresser #r Limhamnsgirdens allé

28-38 och Nilsnicksgriind 6-12, 216 31 Limhamn,

Bostadsrz'ittsﬁireningen drett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),

Fastigheten &r fullviirdesfrsikrad hos Folksam. Férutom fastighetsforsiikting ingar 4ven-

bostadsrittstilligg for foreningens medle

unar.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt f5) jande:

Rok Antal

2 14

3 24

4 9

Lokaler, hyresratt ]
Gemensambhetsiokal 1
Overnattnin gslgh 1
Garageplatser 47
Bestksparkeringsplatser 9 (varav en

Total ligenhetsyta: 4008 2
Total lokalyta (hyresratt): 100 m2.
Liigenheternas medelyta: 85,3 m2, .

b,

Yita m?
55-75

75-132
98-117

100
53
30
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Ordinarie foreningsstimma hdlls den 19/5 2014 och néry arande var 30 rostberittigade
medlemmar varav en med fullmakt,

Under verksambhetsdret har foreningen haft fSljande fortroendevalda i styrelsen

Ordfdrande Bjirn Klefbohm

Vice ordftrande Anders Liljeberg

Sekreterare Magnus Petersson

Ledamot Lars-Alee Hansson (Vigevird)

Ledamot Lisbeth Dahlquist (Studieorganisatdr)

Ledamot Nils-Lennart Gustafsson (Utsedd av HSB Malmo)

Tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledamdterna Anders Liljeberg och
Magnus Petersson.

Styrelsen har under dret hdllit 12 sammantriden inklusive det konstituerande styrelsemétet.

Foreningens firmatecknare, tvé i forening har varit Bjom Klefbohm, Anders Liljeberg,
Magnus Petersson och Lisbeth Dahlquist.

Revisorer har varit Sandra Ekvall och Katia Herslow samt revisor frin KPMG AB, utsedd av
HSR Riksfsrbund,

Valberedning har varit Birgitta Randebjer och Agneta Lindholm med Birgitta Randebjer som
sammankallande,

Representanter i HSB-fullmiktige har varit B jorn Klefbohm med Lars-Ake Hansson som
suppleant,

Vicevérd har varit Lars-Ake Hansson.

Vasentliga hiandelser ugder och efter rakenskapsaret

Efter genomfwd tviidrshesiktning dterstod flera anmdrkningar for entreprendrer att atgéirda,
bl a byta stolpar p flera balkongricken, justera och forankra avgasare i undercentralemna, [Gsa
nddtetefonabonnemang till hissama, byta trasiga mitare for virmefirbrukning m m.

Styrelsen har installoral exira lis pA garageport, monterat autoroatisk déerstin gare pé den sista
ddrringingen beldgen i C-huset samt satt upp breviador pé loftgdngama. Rokluckorna till
parapet och { trapphus A har efter vissa Atgirder nu blivit godkéinda. I samband med det har
serviceavial tecknals pi vokluckorna, garageporten, handbrandslickama och démstangarna till
trapphusen, Aven ett avtal om Firbittri ngstadlning av gemensamma uirymumen har ingdtts
med Sandd méleri.

Besdksparkeringen har skyltats och avtal med Q-park angéende bevakning har inletts.

Efter flera diskussioner med miljé- och hiilsofSrvaltningen har flikttjuden frin
ventilationsschakten minskat till forhoppningsvis acceptabel niva.
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Efter att ansSkt och beviljats bygglov har trc balkongen i C-huset blivit inglasade och ett
skdrmiak uppsatt ovanfor in glng till Nalsndcksgriind 12, Inglasningen av balkongema har
finansierats av den enskilde medlemmen,

Eéest 2016 kommer underhdlsplanen att biju gilla. Hittills har vi déremot genom ot
energideklaration och OVK, Encrgideklarationen var vi inte ndjda med d§ A-huset pafordes
hela garagets och gemensumhetslokalens energidtging. Dessutom hade man ulgdtt frén en
steéingare energinorm in som géllde ndr bygglov beviljades. Eftersom OVK i
gemensamhetslokalen inte var godkdind vid denna revider ng av energideklarationen har nu
elter genomfird OVK [Bretaget (BYU) som anlitades for cnergideklarationen dnyo kontaktas
For att slutfira site uppdeag. Av den anledningen finus inget resultat tillgingligt i skelvande
stund,

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfdrdes av styvelsen 2014-09-27 ach vid den
besiktningen framkom att det fortfarande kvarstod anmiirkaingar firdn di gare
garaniibesikiningar, Utsver dossy framkom bl a diverse rostskador P fotplétar, yiterdrrar
och porttelefoner, Dessutom konstaterades sockelskador pa C-huset, spruckna mineritplattor
pd B-huset samt sprickor i viiggarna pd garagened farten. Bittringsmalningar i trapphus
konumer ait Gverviigas, Allt blev fotodolumenterat 6r att kinna {81ja utvecklingen Framéver,

Den 26 december tidigt pd morgonen upptickies ¢n Gversviim ning i garaget och [Grriden
under A-huset, Efter ridigt ingripande (i Lavs-Ake Hansson och Anders Liljeberg,
bestilldes vattendammsugare och bygatorkar fifin Anticimex. Atgirden visade si g emellertid
otillrdcklig, varfor Andeis ocksd 13nade in brandpumpar och brandslangar frén
Riiddningstisnsten, Bfter omfattande detektivarbete konstaterades att en drineringspump
wanfdr B-huset hade upphért aft fungera och forst den 16 februari 2015 kunde faran helt
bldsas dver och st di kunde de firdn Riddningstjénsten utlanade pumparna och
brandslangarna &terlimnas.

Arsavgifterny uppgick under deet (1 { genomsnitt 562 kem? bostadsligenhetsyta.

Don for fr 2015 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov utan styrelsen beslit
oftrlindrad drsavgifl for 2015, (Déiremol anser styrelsen att avgifterna i normalfallet ska héjas
lite varje & Bratt undvika stora hajningar cnskilda &r.)

Féreningens banklin uppgdr pa bokslutsdagen till 39 237 120 kr. Under 4ret har foreningen
amorterat 199680 kr, vilket kan Sdgas motsvara en amorteringstakt pd 200 &r,

Styrelsens intention dr att amortera ney skulderna yltedigare niir intikissidan medger detta,
Under 2015 kommer | 6x en extra amortering pd 600 000 kr att genowm Bras, allt {r att ha
béittre ulrynune att finansiera framtida ynderhilisbehov med aya lin. IsyRe utt bogriinsa
riskema har foreningen bundit V4nen Pd olika bindningstider,

Nya avskrivningsregler infors fran och med 2015 vilket kommer att paverka vart bokfsrda
resultat negativt. Det iir en bokiBringspost som inte péverkar virt kassafldde (verkliga pengar
ut och in). Dock &r det oklart om de nya reglerna kommer att tvinga oss att héja avgifierna
framéver for att inte vart egna kapital skall forbrukas i balansrikningen. Det pégar en debatt
om de nya reglerna som de stora aktdrerna - HSR, Riksbyggen och SBC m fl - menar inte
passar bostadsrattsfSreningar. De vill £3 tll stind regler som gor att avgifter inte skall behdva
héjas pa grand av de nya avskrivningsreglerna. Vi har diivfdr, pa rekommendation av HS B,
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faststéllt en budget med bokfdringsmiissigt minusresultat och kommer att s014 54 tills
lagstiftarna eller praxis tvingar oss till ndgot annat.

Avrets resultat uppvisar ett underskott om - 478 685 kr. Av underskottet ir 923 761 kr foranlett
av metodbyte av avskrivningsmetod pé grund av nya redovisningsregler. Féreningen
tilldmpade tidigare progressiv metod fSr avskrivning om 183 916 ki/ &r for byggnaderna
medan den nya tillimpningen innebir linjiir avskrivaing med 1 107 677 kr genomsnittligt/117
ar.

Det dr ingen dramatik i ett negativt bok{ort resultat inte minst mot bakgrund av att féreningen
inte har som mal att dka sitt kapital. Det viktiga 4r att vi genom avgifter kan betala vra
rgkningar och att vi har muskler {1 att kunna finansiera framtida underhl] och pé den
punklen dr vi helt trygga.

Avskrivningskostnaderna fir inte en utbetulning frin foreningen vilket ddremot framtida
underhllskosinader och eventuella investeringur . Styrelsen avser att anpassa &rsavgifterna
Bver tid (1l det faktiska behovet av att hilla bygenaden i gott skick. genom att arbeta
struklurerat med underhdlisplan och flecirsprognoser fr att se till att kommande drsavgifter
técker det prognostiserade behovet av utbetalningar for Greningen. Styrelsen anser att en
beddmning av eventuclla Rrindringar i Arsavgiftsuttaget bor giras utifrin ovanstiende
beslutsunderlag oru framtiden. Detta kan innebiira flera Ars framtida redovisningsméissiga
underskott i féreningen utan att detta hotar foreningens fortlevnad pa sikt. Observera att det 4r
den valda styrelsen som beslutar om desavgiftsuttaget metlan stimmorma och framtida
styrelser kun gira en annan beddmning dn sittande styrelse.

Under dvet har 6 IdgenhetsGverldtelser skett, Vid drets utgdng hade Breningen 70 medlemmar.
Aunledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i foreningen &t att raer in
en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmd innehar #ven eft medlemskap i féreningen.
Dock skall noteras att vid stiimman har en bostadsréitt en rost oavsett antalet innehavare.
Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.

5-drigt sammandrag
Alla belopp 1 tusentals kronor
2014 2013 2012 2911

Nettoomsittning 3083 2952 2345 0
Rdrelsens kostnader -2536 1648 <1162 0
Finansiella poster, netto -10260 1106 -1010 0
Arets resultat 479 108 173 0
Likvida medel & fin.

placeringar 1269 1045 431 35662
Skulder till kreditinstitut 39437 39636 39836 137978
Fond f0r yttre underhall 501 353 205 0
Balausomslutning 157662 156559 (582335 2152324
Fastighetens taxeringsvirde 47972 47972 72600 0
Balanserat resultat -129 180 205

Soliditet % 75% 5% 75%
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Forslag ¢l resultatdisposition

Till stiimmans forfogande stir foljande medel i kr

Balanserat resultat f5re reservering/iansprikstagande av yitre fond
Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhal] enligt underhallsplan
lansprikstagande av fond f5r yitre underh&ll motsvarandc arets
kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen forestir féljande disposition
Balanseras i ny rékning

18 729
-478 685
-148 000

0
-607 956

~607 958
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatriikning Not  2014-12-31 2013-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsiittning 1 3082923 2 951 694
Summa rérelseintiikter 3082 923 2 951 694
Rirelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 2 -1 078 262 -1 145 679
Ovriga externa kostnader 3 -235 655 228 671
Personalkostnader och arvoden 4 -113 673 -89 024
Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar -1 107677 _~183 916
Summa rérelsekostmader -2 535 267 -1 647 290
Rirelseresultat 547 656 1364 404
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 11772 5019
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -1038113 -1 111118
Summa finansiella poster -1026 341 -1 106 099
Resultat efter finansiella poster -478 683 198 305
Arets resultat -478 685 198 305
¢
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Balansriikning Not 2014-12-31 2013-12-31

Tillgangar

Anliggningstiligingar

Materiella anliggningstiligingar

Byggnader och mark 7 156 331 245 157438 922
Samma materiella anliggningstillgdngar 156 331 245 157 438 922
Finansiella anliiggningstiligingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anliggningstillgingar 156 331 745 157 439 422
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3221 23 656
Ovriga fordringar 9 369 095 741 508
Forutbetalda kostnader och uppluppa intiikter 10 54135 50 448
Sumima kortfristiga fordringar 426 451 815 612
Kortfvistiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 900 000 300 000
Kassa och bank 12 3328 3790
Summa omsittningstiligingar 1329779 1319402
SUMMA TILLGANGAR 157 661 524 158 558 824
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Balansrikning Not  2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skualder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplitelseavgifter 13 117 836 000 117 836 000

Fond for yitre underhall 501 000 353 000

Summa bundet eget kapital 118 337 600 118 189 000

Fritt Eget Kapital

Balanserat resultat -129271 -179 576

Arets resultat -478 685 198 305

Summa fritt eget kapital -607 956 18 729

Summa eget kapital 117 729 (44 118 207 729

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 39237120 39436 800

Summa Jingfristiga skulder 39237120 39436 800

Kortfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 199 680 199 680

Leverantorsskulder 80 788 74 044

Aktuella skatteskulder 11 440 5720

Ovriga skulder 16 7 809 7 164

Uppl kostnader och frutbetalda intskter 17 395 643 627 687

Summa kortfristiga skulder 695 360 914 295

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 661 524 158 558 824

Stillda sikerheter och ansvarsfirbindelser

Panter och déirmed jamfrliga sikerheter som stallis for egna skulder ach avsétiningar

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 18 40 600 000 40 000 000

Summa stiiflda sikerheter 40 000 000 40 600 000
®
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Tillﬁggsuppiysningar

Redovisnings- och vilrderingsprivciper

Allmiinng upplysningar

)’\rsmdm'isniugen har fr f6rsty plngen uppritttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
BENAR 2009:1 Arsrcdnvisning i mindre ckonomiska foreningar (K2).

Da foretaget tillimpar det allraiinna ridet BENAR 2009:1 fr fBrsta géngen kan detta innebiira en bristande jimfSrbarhet
mellan vikenskapsret och det nécmast thregdende rikenskapséret,

An!&ggnfngstmgﬁngm'
Mauteriell anktiggningstillgdngar cedovisas tl) anskalthingsviivden minskat med sckumulerade

avskriviingar euligt plas-och everifuel )i nodskiivningar. Avskri vainggr sker linjiirt Svor fSrviintade

ayttjandeperioder, Ursprunghig bysgnad har tiddigure avkrivits enligt en progeessiv plan pd 100 &, Ry ny rak
avskrivaingsplan ha upprittars med wyttgandeperioden 120 & ook rak avskei vaing. Tillkommande utgifter skrivs ay linjart
enlig forviimad o yitjundepariod.

Foljande avskrivnitngsprocent ¢ Hdmpas %
Urspranglig byggnad 0,84
Eget kapital

From 2014 har principen fur vedovisiing ayv avsiitting och ianspriktagande G/ fdn fidrats, Tidigare har stimman
beslutat om avséitning ach ianspriktagande; trom §r 2014 fir styvelsen beslutande avseente avsfittning och {ansprakiagande,
Detta innebiir att drets avsiittning uch innspraktagunde redovisns som omfbring § Eget kapital samma Ar.

Fordringar
Fordringar tiar upptagits till de belopp varmed de bertiknag inflyta.

Fond fir yitve underhiin
Reservering for framtida underhal] av foreningens fastigheter sker P4 basis av fBreningens ygderhllsplan,
Avsiitining ochi innsprakstagande fran underhillsfonden beslutas av styrelsen.

Gvrigt
Ovriga titlgdngar och skulder har upptagits tll anskaffaingsvirden ddr inget aonat anges,

fnkoemsiskatt

B hostadsriittstorening, som skattemissipt & att betrakta som en privatbestudsiSretag,
belnstas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskatining sker med 22 % 1ov verksamheter
som inte Kan hiinfras (il fastigheten, { cx avkastaing p& en del p leceringar,

10
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettosmsitening

Arsavgifier bostader
Hyror p-platser

Hyra lokal

ntdkler vatten

Intékter virme

Bredband
Oveilatelseavgin
PantfSeskrivaingsavgitt
f)vﬁga intikter, uthyrning
Sumima

Drift- Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel och stidning
Lpande underhdll/Reparationer
Uppvilrmning

£

Vatten

Sophdmining

Ovriga avgifiee
Bastighetsavgift/ fastighetsskate
Sumuma

Ovriga externa kostnader
Farvaltningskostnader
Revisionskostnader extern

Owriga kostauder

Summa

Personalkostnadey ach arvoden
Styrefsearvode enligt stimmobeslut
Fdreningsvald revisor

Liner och ersittningar

Sociala kostnader

Summa

f)vriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter

Sttima

Ritntekostnader och liknande restltatposter

Rintekostnader {or skulder Hf] kreditinstitut
Summa

11

20 2013
2252304 2217 654
233 100 169 000
130 008 130 008
140 693 121 827
123152 128 467
126 784 127 680
8 880 7791
7558 1775
60 443 47492
3082923 2 951 694
2014 2013
241 883 362 346
134 776 59 000
215 687 287 318
113 465 111 039
94 788 83 066
85 551 70 950
186 392 166 240
3720 5720
1078 262 1145679
261 2013
187 449 191 946
14 584 16 062,
33 522 © 20663
235 655 228 671
2044 2013
89 000 66 750
3000 2 000
2000 2000
19673 18274
113 673 £9 024
114 2013
) 5019
1 3019
2014 2013
1038113 1111118
1 0638113 Y 111 118
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Not 7

Not 8

Not ¢

Not 10

Not 11

Not 12

Orgnr: 768619-5713

Byzgnader och mark 2014 2013
Fiireningen fger byggnaderna pA fastigheten limhamn 155:508
i Malms,
Inglende ackumalerat anska fhi ngsvirde byggnader 131 039 000 131 035 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 131 039 000 131 035 000
Inghunde sckumilerade avskriviingar -333 078 ~149 162
Avets avskrivningar -1 107 677 ~183 916
Arcts Sterforing avskri vaingar 0 0
Utplende nokumuleradg avskvivningar -1 440 755 -333 078
Ingéende ackumulerat anskaffingsvirde mark .26 733 000 26 733 600
Utgdende ackumulerat anskafthiogsvirde mark 26 733 000 26 733 000
Bokfirt vivde Mark 26 733 000 26 733 000
Bokférs virde Byggnad 129 598 245 130 705 922
Utglende redovisnt viirde bysguader och mark 156 331 245 157438 922
Fagtighetens taxeringsviirde uppgdr Ll totalt 47 972 000 ke. Virdedr 2012,
Hustyp Bygenader Mark JTotaly
Bostdder/hyreshng 40 000 000 7400 000 47 4060 000
Lokaler 470 000 102 000 372000

40470 000 T302000 47972000
Aadra lingfristiga virdepappersinnehay 2014-12-31 2013-12-31
Andel i HSB sop & 500
Summa 500 500
Ovriga fordringar 2014-12-31 2013-12.3¢
Avrikningskonto HSB Malmé 369 (95 741 50877
Summa 369095 741 508
Forutbetalda kostnader ach upplupaa intikter 2014-12-31 2013-12-31
Riénteintdkter 1952 718
Ovriga firutbetalda kostaader ach upptupaa intikter 52183 49 730
Surmna 54135 50 448
Ovriga kortfristiga placeringar 2014-12-31 2013-12.31

Riintesats Laptid

Placeringskonto SBAB 1,06-1,24% 2015-05-20 7 900 000 300 000
Summsa 900 000 300 000
Kassa och bank 2014-12.31 2013-12-33
Handkassa 3328 379
Summa 3328 3790

12
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Not 13  Eget kapital
lusatser  Lippliltelseavs, _Underh.fond Bal. resultal Aretsres.
Belopp vid &rets ingéng 88176 000  29G60000 353 000 -179 576 198305
Under dret crlagda insatser 198 305 -198 305
Avsittuing under dret enlipt UH-plan 148 000 -148 000
Avets uttog motsvarande per. UH
Arels resulias B 478 685
Belopp vid drets utging 88176 006 29660 000 ~ 501 000 -129 271 -478 635
Not 14 Skulder Il kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31
Léngivarg Riintosats Rénteiindring dnets 18ptidfmin
SLB Boldn 2,73% 2015-06-2% 36 13 145 660 13212 160
SEB Bolan 1,24% 20141228 3 12 145 600 13212 160
SEB Boldn 3.16% 2017-06-28 60 13145 6uo 13212 160
Sumima 39436 800 39 636 480
Avglr kortfristig def 199 680 199 680
Varav ldngfristig de} 39237 120 39 436 800
Not IS Kortfristig skuld till kreditinstitut 195 686 199 680
Fions SWAP-avtal § freninger Nej Ne)
Genomsnittlig rinta under dret uppgick Ll 2,81% 2,82%
Not16  Ovriga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Mervirdesskart 7217 7087
Skattekonto 50 77
Summa 7809 7 164
Not17  Upplupna kesinader och fruthetalds intiikter 2014-12-3) 2013-12-31
Upplapoa cintekostnader 14 450 8159
Forskottsbeialda avgifter/byror 224 105 192 029
Ovriga upplupna kostuader och forutbetalds intikeer e A57088 427 499
Summa 395643 627 687
B

13
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Not 18  Stillda siikerheter

Uttagna pantbrev i fastighet
Varav obelfnade

Orgni: 769618-5713

Stéllda sikerheter @y skuld 41l keeditinstitut

Malms 2015-04-23-

(LA

Anders Liljeberg

Sl Detegry

Lisheth Dahlqvist

Vir m}wnnshemltelse har limnats 201564- 27

/M/ . W%%

Ay fireningen vald vevisor
—

'U*""“—\_/

Katia Hersloew
Av fireningen vald revisor

KPMG AB

David Olow

Auktoriserad revisor

Av HSB Riksfrbund atsedd revisor

14

2014-12-33 2013-12-31
40 600 000 40 000 000

0 0
40 300 000 40 000 600

ils-Lennart Gustalson




