STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ACASIAN I MALMO

FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Acasian i Malmé.

Foreningen har till d&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata ligenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Medlems ritt i féreningen pad grund av sadan upplatelse kallas bostadsrdtt. Medlem som

innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

28

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsrdtt genom upplatelse av

foreningen eller som dvertar bostadsritt i féreningens hus.
38
Beslut om medlemskap avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om

medlemskap kom in till foreningen, avgoéra fragan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

48

Insats, ars-, overlatelse-, pantsattningsavgift samt i forekommande fall uppltelseavgift
faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimman.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderméanads bérjan om



inte styrelsen beslutat annat. Andra avgifter 4n arsavgifter betalas pa det sitt styrelsen
bestdimmer. Overlatelse- och pantséttningsavgift for maximalt bestdimmas till 1 % av

basbeloppet enligt lag om allmén forsdkring.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna utgar med
lika stort belopp for var och en av foreningens fyrtio basldgenheter (bashyra), dock skall
vid sammanslagning av ligenheter foljande gilla: Arsavgiften fér tvd sammanslagna
ldgenheter skall vara 1,9 ggr bashyran, for tre sammanslagna ldgenheter 2,8 ggr

bashyran o s v.

For nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke medlemmar

bestdmmes sdrskilda avgifter av styrelsen.
Om inte arsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgar drdjsmalsrinta enligt

rantelagen.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

58

Bostadsrattshavaren far fritt 6verlata sin bostadsritt.

Bostadsrdttshavare som Overlatit sin bostadsritt skall till styrelsen inlimna skriftlig
anmdlan om overlatelsen med angivande av ¢verlatelsedag samt till vem &Gverlatelsen

skett.

Forvdarvare av bostadsrdtt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsratts-

foreningen. I anstkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av férvirvshandlingen skall alltid bifogas anmaélan/ansékan.



OVERLATELSEAVTALET
68§

Ett avtal om 6verldtelse av bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas
under av siljaren och képaren. I avtalet skall anges den ldgenhet som 6verlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. En overlatelse som

inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

78§

Nir en bostadsritt éverldtits till en ny innehavare far denne utéva bostadsrdtten och

tilltrdda ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsratten trots att dédsboet
inte & medlem i féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana
dodsboet att inom sex ménader fran anmaningen visa att bostadsrétten ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte fér
vagras intrdde i féreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten saljas pa offentlig auktion for

dodsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

88§

Den som en bostadsritt har vergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om

féreningen skiligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare.

Om det kan antas att forviarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i

bostadsligenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.

En juridisk person samt underdrig fysisk person som har férvérvat bostadsritt till en

bostadsldgenhet far vigras medlemskap i foreningen.

Den som har forvarvat andel i bostadsrétt far vdgras medlemskap i féreningen om inte

bostadsritten efter forvarvet innehas och bebos gemensamt av makar eller sddana



sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

9§

Om en bostadsrétt 6vergdtt genom bodelning, arv, testamente eller liknande férvirv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana férvérvaren att inom sex
manader fran anmaningen visa att ndgon, som inte fir vigras intride i foreningen,
férvarvat bostadsrdtten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i
anmaningen, far bostadsrétten saljas pa offentlig auktion for férvirvarens rikning.

10§

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsrétten éverlatits till viigras medlemskap i

féreningen.

Forsta stycket géller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion. Har i sadant
fall forvidrvaren inte antagits till medlem, skall féreningen lésa bostadsritten mot skilig

ersdttning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
118§

Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhérande
disponibla utrymmen i gott skick. Féreningen svarar fér husets skick i 6vrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens

- vaggar, golv, och tak samt underliggande fuktisolerande skikt; inredning och
utrustning - sdsom ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r
stamledningar (i frdga om radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren
endast for malning; i frdga om stamledningar for el svarar bostadsrittshavaren endast f o
m ldgenhetens undercentral); wc-stolar, tvattstdll, diskbdnkar, koksinredningar

golvbrunnar, rokgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i fonster;

Om inte foreningen beslutar annat i samband med att den genomfér vdsentliga



underhéllsarbeten.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och

ytterfonster.

Bostadsrédttshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada
i lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget
vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av ndgon som tillhor hans hushall
eller gastar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dar

for hans rakning.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gédlla som vid

brand eller vattenledningsskada.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i ldgenheten som vidtagits av tidigare

bostadsrattshavare sasom reparationer, underhall, installationer m.m.
12 §

Bostadsréttshavaren far inte gora nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand

av styrelsen.

En fordndring far aldrig innebdra bestdende oldgenhet for foreningen eller annan

medlem. Underhalls- och reparationsatgarder skall utforas pa ett fackmannamadssigt satt.

Som visentlig fordndring rdknas bl.a. alltid fordndringar som krdaver bygglov eller

innebdr dndring av ledningar fér vatten, avlopp, eller varme.
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
13 §

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att nar han anvidnder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten samt ha en géllande hemforsdkring. Han skall rétta sig efter de sarskilda
regler som foreningen meddelar i Overensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som

har till hans hushdll eller géastar honom eller av nagon annan som han inrymt i



lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skal kan misstinkas vara

behdftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.
14 §

Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande om

detta skall ldggas i ldgenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgéangen.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderdtten som
foranleds av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans

ldgenhet inte besvdras av ohyra.

Om bostadsrdttshavaren inte lamnar foreningen tilltrdde till ligenheten nir féreningen
har rdtt till det, kan foreningen bereda sig tilltrdde med anlitande av lissmed pa

bostadsréittshavarens bekostnad.
15 §

En bostadsréttshavare far uppldta sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt

samtycke.

16 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten.
17 §

Bostadsréttshavaren far inte anvdnda lagenheten for ndgot annat &n det avsedda

dndamalet.
18 §

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt 4&r med de begrinsningar
som foljer nedan férverkad och foreningen sédledes berittigad att sdga upp

bostadsrattshavaren till avflyttning,



1)  om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift utover tvd vardagar frin

forfallodagen.

2)  om bostadsrdttshavaren utan beh6vligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten

eller del av den i andra hand,

3) om ldgenheten anvidnds i strid med 16 § eller 17 § och detta ar till men fér

foreningen eller medlem i féreningen.

4)  om bostadsrdttshavaren, eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten, eller, om
bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det

finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
ldgenheten upplatits till i andra hand, dsidosétter nagot av vad som skall iakttas enligt 13
§ vid ldgenhetens begagnade eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf

aligger en bostadsrittshavare,

6) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten enligt 14 § och han

inte kan visa giltig ursdkt for detta,

7)  om bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av

synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) om légenheten helt eller till vésentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar
brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av

ringa betydelse.
198§
Uppsdgning som avses i 18 § forsta stycket 2 far ske endast om bostadsrittshavaren

later bli att efter tillsdgelse vidta rdttelse utan drojsmél. Uppsidgning pd grund av
namnda forhallanden far inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan



dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelse och far ansékan beviljad.
208

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av foérhallande som avses i 18 § forsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker rédttelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppsdgning, kan
bostadsréttshavaren inte darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma
gdller om foreningen inte har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag foreningen fick reda pd forhdllande som avses i 18 § forsta

stycket 4 eller 7.
218

En bostadsréttshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallande som avses i
18 § forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tva ménader fran det att foreningen fick reda pa forhdllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom
samma tid har féreningen dock kvar sin rtt till uppsdgning intill dess att tva manader
har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga

forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.
22 §

Ar nyttjanderitten enligt 18 § férsta stycket 1 férverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran

lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsagningen.

I vintan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa
tillbaka nyttjanderdtten far beslut om avhysning inte meddelas forrdn efter fjorton

vardagar fran den dag da bostadsrattshavaren sades upp.
23 §

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 18 § forsta
stycket 1, 4-6 eller 8 dr han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av 22 §. Sags
bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 18 § forsta stycket angiven orsak, far han bo

kvar till det manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader fran uppsédgning, om



inte rdtten aldgger honom att flytta tidigare.
24 §

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till

ersdttning for skada.
258§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsédgning i fall som
avses i 18 §, skall bostadsratten séljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte
foreningen, bostadsrdttshavaren och de kidnda borgendrer vars ritt berérs av
forsdljningen kommer &verens om nagot annat. Forsaljningen far dock ansta till dess att

brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgdrdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pé foreningens begiran forordnas av

tingsratten.

STYRELSE OCH REVISORER

26 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en och hogst tre

suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot
och suppleant kan omviéljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem
vdljas dven till medlem nérstaende person. Valbar dr endast myndig person som &r

bosatt i foreningens fastighet.

27 §

Styrelsen har sitt sdte i Malmao.

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen ar beslutsfor nir antalet ndrvarande ledaméter

vid sammantradet Overstiger hdlften av antalet ordinarie styrelseledaméter. Som

styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de nédrvarande réostat



eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden, dock fordras for giltigt

beslut enhallighet nar for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande.
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.
288§

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari - 31 december. Fére mars manads
utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberittelse,

resultatrdkning samt balansrakning.
29 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhdnda
foreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller

ombyggnadsatgérder av sadan egendom.
Styrelsen far besluta om inteckning och annan inskrivning i féreningens fasta egendom.

Styrelsen skall fora medlems- och ligenhetsforteckning. Forteckningen skall innehdlla
uppgifter om medlems namn och adress, samt insats, ldgenhetsbeteckning,
andrahandsupplatelse, pantférskrivning och éverlatelse.

Till registret skall fogas bestyrkt kopia av atkomsthandlingen samt kopia av

underrittelse om pantférskrivning.
30§

Revisorerna skall vara en till tre vilket ocksd giller suppleanterna. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie féreningsstamma

fram in till ndsta ordinarie féreningsstdamma hallits.
318§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revisionen &r avslutad och revisions-
berittelsen avgiven senast den 30 april. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie féreningsstimma &ver av revisorerna eventuellt gjorda anmdrkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring éver
av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst en

10



vecka fére den foreningsstimma pa vilken drendet skall férekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

32 §

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fére maj ménads utgéng. For att visst

drende som medlem onskar fd behandlat pd féreningsstimma skall kunna anges i

kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fore februari

manads utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

33§

Extra féreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir

minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande

av drende som onskas behandlat pa stimman.

348

Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

14)
15)
16)

Stimmans dppnande.

Godkédnnande av dagordningen.

Val av stammoordférande.

Anmdlan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av tva justeringsman tillika rostriknare.

Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststdllande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberattelsen.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Frdga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for niastkommande
verksamhetsar.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt

11



drende enligt 32 §.

17) Stdmmans avslutande.

P4 extra foreningsstdmma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma
de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

358§

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller féreningsmedlem
enligt 32 § skall anges i kallelsen. Denna skall utférdas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore
ordinarie och en vecka fére extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore

stamman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd lamplig plats inom foreningens

fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.
36 §

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsrétt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Om flera medlemmar
gemensamt har mer dn en bostadsrdtt har de vardera en rost, dock har de aldrig fler

roster dn deras sammanlagda antal bostadsritter.
Medlem fér utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ej dldre &n ett &r. Endast annan medlem, make eller nirstiende,

som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ingen fir sdsom ombud

foretrdda mer dn en medlem.

Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt

dessa stadgar och enligt lag.
37 §

Det justerade protokollet frdn foreningsstimman skall hallas tillgingligt for

medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

12



38§
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

- Reservfond enligt lag om ekonomiska féreningar 10 kap 6 §.
Fond for yttre underhall.

Till fond for yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 1,0 %
av fastighetens taxeringsvarde.

VINST

39 §

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhallande till lagenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

40 §

Om féreningen uppléses skall behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande

till ldgenheternas insatser.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foéreningsstimma den 29 april 1995 och den 14
oktober 1995
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