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HSB Brf Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Tunahus i Lund far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 15 december 1959 och nuvarande stadgar registrerades den 20 december 2018.
Bostadsrattsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt

séte i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1961-1962 pa fastigheten Reuterdahl 2 och Reuterdahl 4 som féreningen
innehar med dganderatt. Fastighetens adresser & Dag Hammarskjolds vag 3 och 5 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 39 1142
2 32 1972
3 76 5797
4 56 5530
203 14 441
Lokaler, hyresratt 26 762
Garage 66
Parkeringsplatser 80
Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls den 2020-06-29, varvid 33 rostberéttigade medlemmar deltog genom postréstning.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Namn Roll Vald till &rsstamman
Anna-Carin Backman ordférande 2022
Marko Domovski vice ordférande 2021
Malin Lundqvist sekreterare 2022
Morgan Persson styrelseledamot 2021
Nils Jansson styrelseledamot 2022
Olof Paulson styrelseledamot 2021
Nils Erik Perming styrelseledamot 2022
Gustav Frisk suppleant 2021
Ahmad Naveed suppleant 2022

Av foreningen vald revisor har varit Anders Hardelin med Rasmus Wahlgren som suppleant samt revisor utsedd av

HSB Riksférbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Maria Juhlin, Andes Holst och Kalle Elmér, med Maria Juhlin som sammankallande.

Foreningen har en anstéalld som lokalvérdare.
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Telge Energi elavtal

Kraftringen nétavgifter

Kraftringen uppvarmning med fjarrvarme, franluft och fjarrvarme
ComHem kabel-TV

Bahnhof bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal

HSB Skane snorojning

Lunds renhélining renhallning

VA Syd vatten avlopp

Folksam ar 2020 fastighetsforsakring (fullvarde)

Fastigheten &r fran 2021-01-01 fullvérdesforsakrad hos Lénsforsikringar. Fastigheten var under 2020 forsakrad hos Folksam.

| féreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-06-11 av styrelsen tillsammans med personal frén HSB.
Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har atgardats l16pande.

Underhall

Forenings installation av solceller har tagits i bruk under 2020. Slutbesiktning har skett forst varen 2021.

Statligt investeringsstdd har beviljats med beréknade 375 000 kr. Utbetalning av stodet beréknas ske under forsta
halvaret 2021.

Tidigare genomfoérda storre underhall och investeringar

Atgard ar
Byte stammar 1995
Fonsterbyte 2004
Bergvéarme och varmeatervinning 2008
Takrenovering 2012
Trapphusrenovering 2013
Varme, intrimning och effektivisering 2015
Fasadrenovering malning av balkonger 2019
Elbilsladdare i 5 kallgarage 2019
Byte till LED-belysning i trappuppgangar 2020
Solceller 2020

Framtida underhall och investeringar.

Avtal avseende renovering och uppgradering av elstammar har tecknats i bérjan av 2021. Investeringen beraknas paga fran
maj manad 2021 och arton méanader framat. Totalt beraknas investeringen uppga till dver 10 miljoner. Nya Ian for

att finansiera arbetet kommer att tas upp motsvarande storre delen av investeringen.

Filmning/kontroll av rérstammar under jord har genomforts. Underhall pa stammarna kan bli aktuellt inom nagra &r.
Underhallet forvantas inte paverka Gvriga rorstammar i fastigheten.

Mot bakgrund av den pdgaende pandemin har flera av tidigare ars planerade underhallsatgarder skjutits upp.
De planerade underhallen planeras att genomfaras 2021 eller senast 2022.
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Planerade underhall:

Byte av fonster i kédllarplan

OVK (obligatorisk ventilation kontroll).

Byte av lassystem i portuppgangar planeras under 2021.

Arbetet med utemiljon kommer att fortsatta.

Tvattmaskiner, torktumlare och annan utrustning i tvattstugorna byts nar dldre maskiner inte anses I6nsamma att reparera.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 591 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for &r 2021 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov och styrelsen beslutade att hoja avgifterna
med 3% fr o m 2021-01-01.
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400
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2016 2017 2018 2019 2020

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen til 10 882 065 kr. Under aret har foreningen amorterat 600 000 kr,
vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 18 ar.

Véasentliga handelser i foreningens ekonomi
Underhallsatgarder som inte kunnat genomforas 2020 har medfort att féreningens behov av finansiering i vart fall kortfristigt
inte varit s stort som beraknat. Styrelsen beslutade darfor att under 2020 fortidslésa lan med 1,5 miljoner.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 364
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 370

Under 4ret har, baserat pa kontraktsdatum, 32bostadsratter 6verlatits (forra aret dverlats 32

bostadsrétter). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att

mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsréatt en rgst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvarde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader
Hyresintékt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsréttsyta
Réntekostnad/m? bostadsréattsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde)
Avsittn. underhallsfond/m?2 byggnadsyta
lanspr.tagande underhallsfond/m2 byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 564 495
Resultatdisposition
enligt férenings-
stamman:
Balanseras
i ny rakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspréktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 564 495

Resultatdisposition

2020

10 320
2878
25 456
225710
120 720
67%
591
518
753

9

5%

33

3

61

Uppléatelse- Fond yttre
avgifter underhall

0 4884 796

471 000

-46 273

0 5309 523

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stdmmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rakning

2019

10 094
3235
22578
225710
120 720
59%
580
485
943

10

6%

32

0

49

Balanserat
resultat

13 893 358

3235321

-471 000

46 273

16 703 953

HSB Brf Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

2018 2017
9488 9222
3584 3721

19 343 15759
213191 213191
116 621 116 621

56% 62%

580 558

491 525

937 566

10 8

6% 4%

32 98

6 0

32 43

Arets Totalt
resultat

3235321 22577 971

-3235321 0

0

0

2878379 2878379

2878379 25 456 350

17 128 680

-471 000

46 273

2878379

19 582 332

19582 332
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Resultatrékning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rdrelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

HSB Brf Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

10 320 238 10 094 719
43 953 210394
10364191 10305113
-5381 784 -5174 198
-260 476 -326 248
-46 273 -118 608
-652 292 -586 870

-1 015 393 -717 493
-7356218  -6923418
3007 973 3381695
220 688

-129 814 -147 062
129594 146 374

2 878 379 3235321

Tillaggsupplysning

Avrets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

2878379
-471 000
46 273

2 453 652

3235321
-468 000
118 608

2 885 929
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 32570 484 31610 843
Pagaende nyanlaggningar Not 10 0 1240 034
Summa materiella anlaggningstillgangar 32570 484 32 850 877
Finansiella anlaggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgdngar 32570984 32851377

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4 556 5049
Avrékningskonto HSB 116 116
Aktuell skattefordran Not 12 133216 143 772
Ovriga kortfristiga fordringar 57972 43997
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 64 533 96 578
Summa Kortfristiga fordringar 260 393 289512

Kassa och bank

Bank Not 14 4911 334 4803019
Summa kassa och bank 4911334 4803019
Summa omsattningstillgangar 5171727 5092 531
Summa tillgangar 37742711 37 943 908
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 564 495 564 495
Fond for yttre underhall 5309 523 4 884 796
Summa bundet eget kapital 5874018 5449 291
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 703 952 13 893 358
Avrets resultat 2878 379 3235321
Summa fritt eget kapital 19 582 332 17 128 680
Summa eget kapital 25 456 350 22577971
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5060 000 10 882 065
Summa langfristiga skulder 5060 000 10 882 065
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5822 065 2742935
Medlemmarnas inre fond Not 16 144 434 145916
Leverantdrsskulder 245 737 638 888
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 104 450 106 057
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 909 675 850 076
Summa kortfristiga skulder 7226 361 4 483 872
Summa skulder 12 286 361 15 365 937
Summa eget kapital och skulder 37742711 37 943 908
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Not1  Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna véarderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgdngar och avséttningar har varderats till
anskaffningsvédrde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas f&. Det innebér att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. DA skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhdll utgor en del av foreningens sakerstallande av medel for underhall av féreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa over ett &r klassificeras som
Iangfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett ar och del av
Iangfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot foregdende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig férséljning.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 8 535 649 8 367 384
Arsavgifter lokaler 0 1230
Hyresintékt lokaler 383763 360 517
Hyresintékt garage och bilplatser 382 984 336 761
Hyresintékt dvrigt 2700 2100
Arsavgift konsumtionsavgift el 678 795 567 525
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 259910 260 016
Ovriga intékter i verksamheten 0 114183
Intakt andrahandsupplatelse 31 356 38 492
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 45 081 46 511
10 320 238 10094 719

Not 3  Ovriga rérelseintékter

Forsékringsersattning 32770 205 218
Bidrag 0 1192
Ovrigt 11183 3984
43953 210394
Reparationer -894 086 -756 761
El -1 177 646 -1 443 952
Uppvérmning -501 784 -189 461
Vatten -407 616 -382 916
Renhallning -251 595 -246 768
Bevakningskostnader -11 490 0
TV, bredband, iptelefoni -248 904 -261 002
Obligatoriska besiktningar 0 -21 983
Serviceavtal -31 062 -4 033
Forvaltningskostnader -1329 693 -1 368 844
Forsakringar -156 239 -142 034
Fastighetsskatt -347 187 -336 631
Ovriga driftskostnader -24 483 -19 814
-5381784 -5174 198
Externt revisionsarvode -8 111 -17 488
Ovriga forvaltningskostnader -41 597 -25 381
Kostnader éverlatelse och panter -62 215 -71 050
Kontorsutrustning och -material 0 -1434
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -1601
Konsulter -71 557 -87 344
Medlemsavgifter HSB -61 900 -61 900
Stdmma och styrelse -15 096 -26 855
Kundforluster m m 0 -33 195
-260 476 -326 248
Underhall tvattstuga -46 273 0
Underhall 6vrigt 0 -118 608
-46 273 -118 608

10
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Not 7 Personalkostnader

Medelantal anstallda

Arvode till styrelsen
Léner for anstéllda
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Uttagsskatt

Not 8  Avskrivningar

Byggnader

1 1

-153 724 -127 289
-271919 -252 066
-4 610 -3921
-5676 -4 760
-134 602 -117 517
-81 761 -81 317
-652 292 -586 870
-1 015393 -717 493
-1 015393 -717 493
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Not 9 2020-12-31

2019-12-31

Byggnader och mark

Vardet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2080

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 59 486 815 47 894 840
Omkilassificering 1975034 8 798 452
Arets investering byggnader 0 2793523
Ingdende anskaffningsvarde mark 380 000 380 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 61 841 849 59 866 815
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -28 255 972 -27 538 479
Arets avskrivningar byggnader -1 015 393 -717 493
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -29 271 365 -28 255 972
Utgaende redovisat varde 32570484 31610843
Redovisade varden byggnader 32190 484 31230843
Redovisade vérden mark 380 000 380 000
Fastighetsbeteckning: Reuterdahl 2 och Reuterdahl 4
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 119 000 000 101 000 000 220 000 000 220 000 000
Lokaler 1720 000 3990 000 5 710 000 5710 000
120 720 000 104 990 000 225710 000 225 710 000
Stallda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 25 866 000 25 866 000
varav i eget forvar -11 149 400 -11 149 400
Summa stéllda sakerheter 14 716 600 14 716 600

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende varde pagdende nyanlaggningar 1240 034 10 038 486
Arets Investering 832500 0
Bidrag -97 500 0
Omkilassificering till Byggnader & Mark -1 975034 -8 798 452
Utgaende varde pagaende nyanlaggningar 0 1240 034

Not 11 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden 308 758 308 758
Utgaende anskaffningsvérden 308 758 308 758
Ingdende avskrivningar -308 758 -308 758
Utgaende avskrivningar -308 758 -308 758
Utgaende redovisat varde 0 0

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

12

500

500

500

500
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Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

133 216 143772
133 216 143 772
35 659 0
28 874 34 678
0 61 900

64 533 96 578

Not 14 Bank
Sparbanken Skane

4911 334

4803 019

4911 334

4803 019

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,90% 2021-03-01 1669 255 92 780
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,90% 2021-03-01 3432810 197 160
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,49% 2023-06-30 2100000 400 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,80% 2022-12-01 3680 000 320 000
10 882 065 1009 940

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5060 000
Ndsta ars amortering av langfristig skuld 720 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 5102 065
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 5822 065
Genomsnittsrantan vid arets utgang 0,98%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4039 760
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 5832 365

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende varde
Uttag

145 916 155 369
-1 482 -9 453
144 434 145 916

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Mervérdeskatt
Personalens kallskatt

Nl Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

13

81 761 81317
4632 4 656
6422 138

11635 19 946

104 450 106 057
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupen semesterskuld
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

/ 2021

Anna-Carin Backman Malin Lundqvist

Marko Dimovski Morgan Persson

Nils-Henrik Jansson

VAr revisionsberattelse har avgivits 2021- -

Anders Héardelin Tommy Martensson
Revisor vald av foreningsstamman  Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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53716 32187

16 877 10113

2 453 5710

16 686 16 200

804 684 785 626
15 259 240

909 675 850 076

Olof Paulson

Nils Erik Perming
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HSB Brf Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Tunahus i Lund far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 15 december 1959 och nuvarande stadgar registrerades den 20 december 2018.
Bostadsrattsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt

séte i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1961-1962 pa fastigheten Reuterdahl 2 och Reuterdahl 4 som féreningen
innehar med dganderatt. Fastighetens adresser & Dag Hammarskjolds vag 3 och 5 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 39 1142
2 32 1972
3 76 5797
4 56 5530
203 14 441
Lokaler, hyresratt 26 762
Garage 66
Parkeringsplatser 80
Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls den 2020-06-29, varvid 33 rostberéttigade medlemmar deltog genom postréstning.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Namn Roll Vald till &rsstamman
Anna-Carin Backman ordférande 2022
Marko Domovski vice ordférande 2021
Malin Lundqvist sekreterare 2022
Morgan Persson styrelseledamot 2021
Nils Jansson styrelseledamot 2022
Olof Paulson styrelseledamot 2021
Nils Erik Perming styrelseledamot 2022
Gustav Frisk suppleant 2021
Ahmad Naveed suppleant 2022

Av foreningen vald revisor har varit Anders Hardelin med Rasmus Wahlgren som suppleant samt revisor utsedd av

HSB Riksférbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Maria Juhlin, Andes Holst och Kalle Elmér, med Maria Juhlin som sammankallande.

Foreningen har en anstéalld som lokalvérdare.
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Telge Energi elavtal

Kraftringen nétavgifter

Kraftringen uppvarmning med fjarrvarme, franluft och fjarrvarme
ComHem kabel-TV

Bahnhof bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal

HSB Skane snorojning

Lunds renhélining renhallning

VA Syd vatten avlopp

Folksam ar 2020 fastighetsforsakring (fullvarde)

Fastigheten &r fran 2021-01-01 fullvérdesforsakrad hos Lénsforsikringar. Fastigheten var under 2020 forsakrad hos Folksam.

| féreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-06-11 av styrelsen tillsammans med personal frén HSB.
Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har atgardats l16pande.

Underhall

Forenings installation av solceller har tagits i bruk under 2020. Slutbesiktning har skett forst varen 2021.

Statligt investeringsstdd har beviljats med beréknade 375 000 kr. Utbetalning av stodet beréknas ske under forsta
halvaret 2021.

Tidigare genomfoérda storre underhall och investeringar

Atgard ar
Byte stammar 1995
Fonsterbyte 2004
Bergvéarme och varmeatervinning 2008
Takrenovering 2012
Trapphusrenovering 2013
Varme, intrimning och effektivisering 2015
Fasadrenovering malning av balkonger 2019
Elbilsladdare i 5 kallgarage 2019
Byte till LED-belysning i trappuppgangar 2020
Solceller 2020

Framtida underhall och investeringar.

Avtal avseende renovering och uppgradering av elstammar har tecknats i bérjan av 2021. Investeringen beraknas paga fran
maj manad 2021 och arton méanader framat. Totalt beraknas investeringen uppga till dver 10 miljoner. Nya Ian for

att finansiera arbetet kommer att tas upp motsvarande storre delen av investeringen.

Filmning/kontroll av rérstammar under jord har genomforts. Underhall pa stammarna kan bli aktuellt inom nagra &r.
Underhallet forvantas inte paverka Gvriga rorstammar i fastigheten.

Mot bakgrund av den pdgaende pandemin har flera av tidigare ars planerade underhallsatgarder skjutits upp.
De planerade underhallen planeras att genomfaras 2021 eller senast 2022.
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Planerade underhall:

Byte av fonster i kédllarplan

OVK (obligatorisk ventilation kontroll).

Byte av lassystem i portuppgangar planeras under 2021.

Arbetet med utemiljon kommer att fortsatta.

Tvattmaskiner, torktumlare och annan utrustning i tvattstugorna byts nar dldre maskiner inte anses I6nsamma att reparera.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 591 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for &r 2021 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov och styrelsen beslutade att hoja avgifterna
med 3% fr o m 2021-01-01.

700
600 563 558 580 580 591
500
400
300
200
100
0

2016 2017 2018 2019 2020

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen til 10 882 065 kr. Under aret har foreningen amorterat 600 000 kr,
vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 18 ar.

Véasentliga handelser i foreningens ekonomi
Underhallsatgarder som inte kunnat genomforas 2020 har medfort att féreningens behov av finansiering i vart fall kortfristigt
inte varit s stort som beraknat. Styrelsen beslutade darfor att under 2020 fortidslésa lan med 1,5 miljoner.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 364
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 370

Under 4ret har, baserat pa kontraktsdatum, 32bostadsratter 6verlatits (forra aret dverlats 32

bostadsrétter). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att

mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsréatt en rgst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvarde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader
Hyresintékt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsréttsyta
Réntekostnad/m? bostadsréattsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde)
Avsittn. underhallsfond/m?2 byggnadsyta
lanspr.tagande underhallsfond/m2 byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 564 495
Resultatdisposition
enligt férenings-
stamman:
Balanseras
i ny rakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspréktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 564 495

Resultatdisposition

2020

10 320
2878
25 456
225710
120 720
67%
591
518
753

9

5%

33

3

61

Uppléatelse- Fond yttre
avgifter underhall

0 4884 796

471 000

-46 273

0 5309 523

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stdmmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rakning

2019

10 094
3235
22578
225710
120 720
59%
580
485
943

10

6%

32

0

49

Balanserat
resultat

13 893 358

3235321

-471 000

46 273

16 703 953

HSB Brf Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

2018 2017
9488 9222
3584 3721

19 343 15759
213191 213191
116 621 116 621

56% 62%

580 558

491 525

937 566

10 8

6% 4%

32 98

6 0

32 43

Arets Totalt
resultat

3235321 22577 971

-3235321 0

0

0

2878379 2878379

2878379 25 456 350

17 128 680

-471 000

46 273

2878379

19 582 332

19582 332
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Resultatrékning
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2020-01-01

2019-01-01

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rdrelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2020-12-31

2019-12-31

10 320 238 10 094 719
43 953 210394
10364191 10305113
-5381 784 -5174 198
-260 476 -326 248
-46 273 -118 608
-652 292 -586 870

-1 015 393 -717 493
-7356218  -6923418
3007 973 3381695
220 688

-129 814 -147 062
129594 146 374

2 878 379 3235321

Tillaggsupplysning

Avrets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

2878379
-471 000
46 273

2 453 652

3235321
-468 000
118 608

2 885 929





JB

==y
HSB - diir méjligheterna bor HSB Brf Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 32570 484 31610 843
Pagaende nyanlaggningar Not 10 0 1240 034
Summa materiella anlaggningstillgangar 32570 484 32 850 877
Finansiella anlaggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgdngar 32570984 32851377

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4 556 5049
Avrékningskonto HSB 116 116
Aktuell skattefordran Not 12 133216 143 772
Ovriga kortfristiga fordringar 57972 43997
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 64 533 96 578
Summa Kortfristiga fordringar 260 393 289512

Kassa och bank

Bank Not 14 4911 334 4803019
Summa kassa och bank 4911334 4803019
Summa omsattningstillgangar 5171727 5092 531
Summa tillgangar 37742711 37 943 908
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 564 495 564 495
Fond for yttre underhall 5309 523 4 884 796
Summa bundet eget kapital 5874018 5449 291
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 703 952 13 893 358
Avrets resultat 2878 379 3235321
Summa fritt eget kapital 19 582 332 17 128 680
Summa eget kapital 25 456 350 22577971
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5060 000 10 882 065
Summa langfristiga skulder 5060 000 10 882 065
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5822 065 2742935
Medlemmarnas inre fond Not 16 144 434 145916
Leverantdrsskulder 245 737 638 888
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 104 450 106 057
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 909 675 850 076
Summa kortfristiga skulder 7226 361 4 483 872
Summa skulder 12 286 361 15 365 937

Summa eget kapital och skulder 37742711 37 943 908





&
HSB - dr mjligheterna bor HSB Brf Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

Not1  Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna véarderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgdngar och avséttningar har varderats till
anskaffningsvédrde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas f&. Det innebér att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. DA skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhdll utgor en del av foreningens sakerstallande av medel for underhall av féreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa over ett &r klassificeras som
Iangfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett ar och del av
Iangfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot foregdende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig férséljning.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 8 535 649 8 367 384
Arsavgifter lokaler 0 1230
Hyresintékt lokaler 383763 360 517
Hyresintékt garage och bilplatser 382 984 336 761
Hyresintékt dvrigt 2700 2100
Arsavgift konsumtionsavgift el 678 795 567 525
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 259910 260 016
Ovriga intékter i verksamheten 0 114183
Intakt andrahandsupplatelse 31 356 38 492
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 45 081 46 511
10 320 238 10094 719

Not 3  Ovriga rérelseintékter

Forsékringsersattning 32770 205 218
Bidrag 0 1192
Ovrigt 11183 3984
43953 210394
Reparationer -894 086 -756 761
El -1 177 646 -1 443 952
Uppvérmning -501 784 -189 461
Vatten -407 616 -382 916
Renhallning -251 595 -246 768
Bevakningskostnader -11 490 0
TV, bredband, iptelefoni -248 904 -261 002
Obligatoriska besiktningar 0 -21 983
Serviceavtal -31 062 -4 033
Forvaltningskostnader -1329 693 -1 368 844
Forsakringar -156 239 -142 034
Fastighetsskatt -347 187 -336 631
Ovriga driftskostnader -24 483 -19 814
-5381784 -5174 198
Externt revisionsarvode -8 111 -17 488
Ovriga forvaltningskostnader -41 597 -25 381
Kostnader éverlatelse och panter -62 215 -71 050
Kontorsutrustning och -material 0 -1434
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -1601
Konsulter -71 557 -87 344
Medlemsavgifter HSB -61 900 -61 900
Stdmma och styrelse -15 096 -26 855
Kundforluster m m 0 -33 195
-260 476 -326 248
Underhall tvattstuga -46 273 0
Underhall 6vrigt 0 -118 608
-46 273 -118 608
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Not 7 Personalkostnader

Medelantal anstallda 1 1
Arvode till styrelsen -153 724 -127 289
Loner for anstallda -271 919 -252 066
Ovriga arvoden -4 610 -3921
Revisionsarvode -5 676 -4760
Sociala avgifter -134 602 -117 517
Uttagsskatt -81 761 -81 317
-652 292 -586 870

Byggnader -1 015 393 -717 493
-1015 393 -717 493
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Not 9 2020-12-31

2019-12-31

Byggnader och mark

Vardet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2080

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 59 486 815 47 894 840
Omkilassificering 1975034 8 798 452
Arets investering byggnader 0 2793523
Ingdende anskaffningsvarde mark 380 000 380 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 61 841 849 59 866 815
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -28 255 972 -27 538 479
Arets avskrivningar byggnader -1 015 393 -717 493
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -29 271 365 -28 255 972
Utgaende redovisat varde 32570484 31610843
Redovisade varden byggnader 32190 484 31230843
Redovisade vérden mark 380 000 380 000
Fastighetsbeteckning: Reuterdahl 2 och Reuterdahl 4
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 119 000 000 101 000 000 220 000 000 220 000 000
Lokaler 1720 000 3990 000 5 710 000 5710 000
120 720 000 104 990 000 225710 000 225 710 000
Stallda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 25 866 000 25 866 000
varav i eget forvar -11 149 400 -11 149 400
Summa stéllda sakerheter 14 716 600 14 716 600

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende varde pagdende nyanlaggningar 1240 034 10 038 486
Arets Investering 832500 0
Bidrag -97 500 0
Omkilassificering till Byggnader & Mark -1 975034 -8 798 452
Utgaende varde pagaende nyanlaggningar 0 1240 034

Not 11 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden 308 758 308 758
Utgaende anskaffningsvérden 308 758 308 758
Ingdende avskrivningar -308 758 -308 758
Utgaende avskrivningar -308 758 -308 758
Utgaende redovisat varde 0 0

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB
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Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 133 216 143 772
133216 143 772

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsékring 35659 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 28 874 34678
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 61 900
64 533 96 578
Sparbanken Skane 4911 334 4803019
4911 334 4803 019
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,90% 2021-03-01 1669 255 92 780
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,90% 2021-03-01 3432810 197 160
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,49% 2023-06-30 2100000 400 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,80% 2022-12-01 3680 000 320 000
10 882 065 1009 940
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5060 000
Ndsta ars amortering av langfristig skuld 720 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 5102 065
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 5822 065
Genomsnittsrantan vid arets utgang 0,98%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4039 760
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 5832 365
Ingdende varde 145916 155 369
Uttag -1 482 -9 453
144 434 145916
Mervérdeskatt 81761 81 317
Personalens kallskatt 4632 4 656
Arbetsgivaravgifter 6422 138
Ovriga kortfristiga skulder 11 635 19 946
104 450 106 057

13





HSB - dér méjligheterna bor

HSB Brf Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupen semesterskuld
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

/ 2021

Anna-Carin Backman Malin Lundqvist

Marko Dimovski Morgan Persson

Nils-Henrik Jansson

VAr revisionsberattelse har avgivits 2021- -

Anders Héardelin Tommy Martensson
Revisor vald av foreningsstamman  Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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53716 32187

16 877 10113

2 453 5710

16 686 16 200

804 684 785 626
15 259 240

909 675 850 076

Olof Paulson

Nils Erik Perming
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