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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN SKALGROPEN

Org-nummer: 716407-3756

Antagna vid ordinarie foreningsstimma 23 APEIL  och 24 SEP .

2019 1018

Utdver dessa stadgar giiller fUr foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriittslagen, lagen om
ekonomiska fUrningar och andra tillimpliga lagar.



OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site
Bostadssiiusforeningens firma ir Bostadsrittsforeningen Skilgropen. Styrelsen har sitt site i Lund.

§ 2 Bostadsriittsforeningens indamal

Bostadsritisfreningen har till Andamél att i bostadsrittsfreningens hus upplita bostadsligenheter {Gr
permanent boende och lokaler & medlemmarna tiil nyitjande wian tidsbegrinsning och diirmed frimja
medlemmarnas ckonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till #ndamdl att siirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillgiinglighet med anknytning till boendet. Bostadsritts fSreningen ska i all verksamhet viirna om miljn
genom att verka fOr en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsritt 4r den ritt i bostadsriittsfreningen, som
en medlem har pd grund av uppiitelsen. Medlem som har bostadsrit kallas bostadsriittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsriitt genom kip ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av siljaren
och kdparen. K8pehandlingen ska innchalla uppgift om den Iigenhet som Sverlitelsen avser samt elt pris.
Motsvarande giller vid byte och giva.

Om tverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven iir dverldtelsen ogiltig.

§ 4 Riitt till medlemskap
Intriide i bostadsriittsfireningen kan beviljas den som

1. kommer att erhdlla bostadsriitt genom upplételse i bostadsritisforeningens hus, eller
2. tvertar bostadsritt i bostadsrittsfBreningens hus.

Om en bostadsehts har dvergte till bostadsrittshavarens make far maken inte nekas medlemskap i
bostadsrittisfreningen. Vad som nu sagis fir motsvarande tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet
tvergdu till annan nirstdende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsriitt vergdtt till far inte nekas intride i bostadsriittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som {Breskrivs i denna paragraf 8r uppfyllda och bostadsrittsfreningen skiiligen bor godta
honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att frviirvaren inte avser att bosiitta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsriittfreningens dndamdl riitt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som fOrviirvat bostadsriit till en bostadslAgenhet som inte 4r avsedd [Or fritidstindamdl far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fUrviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet (Ar inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriitisfSreningen miste ha samiycke av bostadsrittsféreningens
styrelse fUr att genom Overlatelse fBrviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal, Samtycke behOvs inte vid exekutiv [Brsiljning eller tvngsfirsiljning om den juridiska
personen hade pantriitt i bostaden eller vid [rviirv som géirs av en kommun eller ett landsting.

§ 5 Andelsforvirv

Den som fOrviirvat andel i bostadsriity till bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efier
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.



§ 6 Familjeréttsliga forvirv

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande fBrviirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsfreningen uppmana fSrvrvaren att inom sex minader
frAn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nckas medlemskap i bostadsritisfGreningen har fdrviirvat
bostadsriiten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsriitten tvlngsforstiljas enligt
bostadsriitslagen ftr [Brviirvarens rikning.

§ 7 Rétt att utéva bostadsritten

Niir en bostadsritt Svergdit till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitien endast om han eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsfreningen.

Ett déidsbo efter en avliden bostadsriitishavare f@r uiva bostadsritten trots att dédsboet inte #r medlem i
bostadsrittsfGreningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadscittsfreningen uppmana dédsboet att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingitt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon,
som inte fir nckas medlemskap i bostadsrittsfreningen, har fUrviirvat bostadsriitten och soki
medlemskap, Om uppmaningen inte {Bljs, far bostadsriitten tvingsiOrsiiljas fBr dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och frviirvel skett genom tvingsidrsiljning eller vid
exekutiv furstilining, kan tre ir efier [Brviirvet uppmanas att inom sex minader visa att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadselittsfSreningen, har farviirvatl bostadsriitten och skt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen fir skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och fullstindig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadscittsfiireningen,

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsciittsfreningen komma att beglira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En dverldtelse #r ogilig om den som bostadsriitten Svergdut 1ill nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen.

Enligt bostadsriitislagen giller sirskilda regler vid exekutiv [orsiiljning och tvangsfirsiljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fedelas mellan bostadsritisligenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal. Arsavgifien
ska ticka bostadsritisforeningens I6pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsriitisfireningens fastighet kan ske enligt upperiittad underhallsplan. Om inre fond finns
ingar dven fondering fbr inre underhill,

Andelstal och insats for liigenhet beslutas av styrelsen. Beslut om findring av andelstal som medf{tr lindring
av det inb8rdes frhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvAtredjedelar av de risstande pa f6reningsstimman giit med pd beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler or giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads blrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i ritt tid uigdr
dréjsmélsrinta enligt riintelagen pd den obetalda avgifien frin fSrfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgifi och inkassoavgift enligt lag om ersiittning fUr inkassokostnader m.m.

I drsavgifien ingdende erstittning fr virme och varmvatten, elektricitet, sophfimtning eller
konsumtionsvatien kan betliknas efter fdrbrukning. F6r informationsdverfiring kan ersiittning bestlimmas
till lika belopp per ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, Sverlatelsa- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlitelseavgifi och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittisfreningen fir ta uwt Overldtelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet, Bostadsriittsfdreningen fAr ta ut panisittningsavgift av bostadsriitishavaren med higst en
procent av prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestiims enligt socialfSrstikringsbalken och faststiills for dverlitelseavgift vid ansSkan om
medlemskap och r pantstittningsavgifi vid underrittelse om pantséttning,

Avgift f5r andrahandsupplételse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsrittisfreningen fir ta ut avgifi
fr andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hifgst 10 procent av prisbasbeloppet per ir. Om en
ligenhet upplits under en del av ett ar, beritknas den higsta tillitna avgifien efter det antal kalenderméanader
som ligenheten #dr uppliten,

Bostadsritisfreningen fr i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifier for Atglirder som bostadsriittsféreningen
ska vidta med anledning av lag eller fSrfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rdkenskapsar och arsredovisning
Bostadsriittsfreningens rikenskapsr omfattar tiden 01-01 -12-31

Senast sex veckor fire ordinarie stimma ska styrelsen till revisorerna limna Arsredovisning. Denna bestar
av furvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansritkning och tilliggsupplysningar.

§ 13 Féreningsstamma

Foreningsstimman 4r bostadseitisfdreningens hdgsia beslutande organ. Ordinarie freningsstimma ska
hillas inom sex ménader efler utglngen av varje rilkenskapsir,

Extra flreningsstimma ska héllas nfir styrelsen finner skitl till det. Extra freningsstimma ska ocksd
hillas om det skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiittigade.
Begtiran ska ange vilket firende som ska behandlas.



Féreningsstimman far besluta att den som inte fir medlem ska ha riitt att ndrvara eller p& annat siut filja
forhandlingama vid fireningsstimman. Ett sddant beslut #r giltigt endast om det bitriids av samtliga
rostberitttigade som dr nirvarande vid fOreningsstimman, Ombud, bitriden och andra
stimmofunktiontirer har alltid ritt att niirvara vid féreningsstimman,

& 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst irende behandlat p ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmilla drendet
till styrelsen fBre den 1 mars,

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till freningsstimma. Kallelse till freningsstiimma ska innehdlla uppgift om de drenden
som ska fBrekomma pd [Breningsstimman.

Kallelse far utfiirdas tidigast sex veckor ftre fUreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor [Bre
freningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pd 13mplig plats inom bostadsriitts{Sreningens fastighet. Skrifilig kallelse ska
enligt lag i vissa fall sindas tifl varje medlem vars postadress tir kiind fr bostadsritisfBreningen.
Bostadsriitisitreningen fir da skriftlig kallelse krfivs enligt lag anviinda elektroniska hjllpmedel. Niirmare
reglering av fGrutsttningar fir anviindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie (reningsstimma ska frekomma;

iBreningsstimmans dppnande

val av stimmoordftrande

anmiilan av stimmoordfrandens val av protokollfirare

godkinnande av r&stlingd

friga om nfrvarorhtt vid fGreningsstimman

godkiinnande av dagordning

val av tvll personer att jiimte stimmoordfranden justera protokollet

val av minst tvi rdstriknare

. frAga om kalleise skett i beh0rig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas berlitielse

12. beslut om faststillande av resultatritkning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller forlust enligt den faststiillda
balanstriikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer fir andra ckonomiska ersfittningar fir styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fSreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledambter

17. val av styrelsens ordirande samt dvriga styrelseledaméter

18. val av revisor och suppleant

19. val av valberedning, en ledamot utses till vaiberedningens ordfirande

20, av styrelsen till fSreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmilda #renden
som angivits i kallelsen

21. [reningsstimmans avslutande

WENAW AW

Extra féreningsstimma
P4 extra f0reningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de 8renden som ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitrdde

Pi fSreningsstimma har varje medlem en r8st. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensami har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadseiitier | bostadsriittsforeningen har medlemmen en
riist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rbstritt.



En medlems ritt vid freningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #ir medlemmens
stillfSretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska liimna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och géiller higst ett ar frdn
utfiirdandet. Endast make, sambo, annan medlem eller sulllfGretriidare for en annan medlem f&r vara
ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far pa foreningssttmma medftira ett valfritt bitride.

§ 18 Réstning

F8reningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har [att mer #n hiflfien av de avgivna rdsterna eller
vid lika rdstetal den mening som stimmoordftranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av Breningsstdmman innan valet (Srrittas.

For vissa beslut krlivs stirskild majoritet enligt bestiimmelser i lag.

Om rdstsedel inte aviimnas eller ristsedel avlimnas utan ristningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid foreningsstdmma
Ordftranden vid foreningsstiimman ska se till att det fors protokoll.

I friga om protokollets innehd N giiller aty;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. [reningsstimmans beslut ska fdras in i protokollet, samt
3. om rUstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordfiranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efier fUreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillglingligt hos
bostadsrittsfbreningen fr medlemmarna. Protokoll ska frvaras betry ggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst fem och higst nio styrelseledamdbter. Freningsstimman viljer styrelsens
ordfbrande och 8vriga ledamter. Mandattiden [Ur styrelsens orditirande dr ett &r och for Svriga ledamdter
hogst tvA Ar. Styrelseledamot kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs av fUreningsstimman ska
mandattiden fOr hiilften, eller vid udda tal nlirmast hégre antal, vara ett 4r.

Till styrelseordftrande eller styrelseledamot fir Sven annan #in medlem viiljas. Av nimnda personer fir det
sammanlagda antalet som inte &r medlemmar i freningen inte dverstiga (v,

Styrelsen far fUrvalta fSreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilket sjilv inte behdver
vara  medlem i  fireningen, eller genem en  fristdende  fGrvaltningsorganisation.
Viceviird ska inte vara ledamot i styrelsen.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Féreningssiimman utser styrelsens ordférande. Styrelsen utser inom sig vice ordfrande, sekreterare och
kassér.

Bostadsriusfireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse minst tvi styrelseledaméter, att tvd
tillsammans teckna bostadseittsfreningens firma. En av dessa styrelseledaméter miste vara medlem i
foreningen.



§ 22 Beslutfirhet

Styrelsen Ar beslutfr niir fler 4n hilfien av hela antalet styrelseledamdter dr niirvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta r@stande frenar sig om. Vid lika rdstetal glller den mening som
styrelsens ordfUrande bitritder. Nir minsta antal ledamdter &r niirvarande krilvs enhiillighet fr giltigt
beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det fUras protokeil. Protokollet ske justeras av ordfSranden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har ritt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar &ver
mdjligheten att lta annan ta del av styrelsens protokoll. Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll
frin styrelsesammantride ska fras i nummeridljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara [igst en och hogst tvd, samt higst en suppleant. Revisor(er) viiljs av
ordinarie fSreningsstimma och mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen ldmnad senast
tre veckor fire fUreningsstiimman. Styrelsen ska limna skriftlig frklaring till ordinarie foreningsstimma
Gver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsbertittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmirkningar i
revisionsberfittelsen ska hallas tillgfingliga fr medlemmarna minst tva veckor fUre den fdreningsstimma
ph vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie freningsstimma villjs valberedning. Mandattiden #r fram till nista ordinarie
foreningsstimma, Valberedningen ska bestd av ligst tvd ledomdter. En ledamot utses av
foreningsstdimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och firesldr personer till de fortroendeuppdrag som freningsstimman ska
tills#itta och fBreslar antal styrelseledamdter.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Bostadsritsfreningen ska ha fond fOr ytire underhill. Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhillsplan reservera respektive ta i ansprik medel for ytire underhall.

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppriuta en underhiilsplan for genomfBrande av underhdll av bostadsrittsfreningens
fastighet,

2. #rligen budgetera Ur an sikerstilla au ftillriickliga medel finns fUr underhdll av
bostadsratts{breningens fastighet,

3. setill att bostadsriitts freningens egendom besiktigas i lmplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsiBreningens underhdilsplan, samt

4, regeibundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 28 Over- cch underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsth ph bostadsritisforeningens verksamhet ska, efier
underhdlls fondering, balanseras i ny rikning.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsférteckning

Bostadsriushavare har ritt att f utdrag ur lgenhetsfrteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

=

dagen fOr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fUr
upplitelsen,

3. bostadsriitishavarens namn,

4. insatsen fUr bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rrande pantsiitining av bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 30 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hélla lbgenheten i pott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att svil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta dtgrderna.

Bostadsriitishavaren bdr teckna fUrsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritts fireningen tecknat en motsvarande
forstikring till frman fBr bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren i firekommande fall for
sjlilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska fUlja de anvisningar som bostadselittsforeningen l8mnar betriiffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, wvatten, ventilation och anordning fbr
informationstverftring, For vissa diglirder i ligenheten kritvs styrelsens tillsténd enligt § 36. De dtgiirder
bostadsrittshavaren vidiar i ligenheten ska alltid utfras fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. yitskikt pd rummens viiggar, golv och tak jiimte den underliggande behandling som krivs for

att anbringa yiskiktet pd ett fackmissigt stit. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd for

fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke biirande innerviiggar,

inredning i ldgenheten och Ovriga virymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror shsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsciitishavaren

svarar ocksd f0r vattenledningar, avstingningsventiler och i Mrekommande fall

anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerddrrar med tillhrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterdtrr samt beslag, handtag, ghngjiim, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

glas i fBnster och drrar samt sprdjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,

till fnster och [Unsterddrr hrande beslag, handlag, gingjirn, titningslister samt milning;

bostadsrittsfreningen svarar dock fr mdlning av utifriin synliga delar av finster/fonsterddrr,

mélning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationstverfiring till de delar de
lir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fUr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstitngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. képa till kdksflikt,

14. stikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare frsett ligenheten med.

W
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Ingar i bostadsciittsupplitelsen fSrrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrfittshavaren
samma underhdlls- och reparationsansvar fdr dessa utrymmen som fUr ligenbeten enligt ovan. Detta
giiller iven mark som iir uppléten med bostadsri.

Om 3genheten fr utrustad med balkong, altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats som dr uppliten med
bostadsritt svarar bostadsritishavaren fOr renhdlining och sndskottning. Fir balkong/altan svarar
bostadsritishavaren fr mdlning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfirs enligt



bostadsriisfireningens instruktioner. Om ligenheten 8r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren
diirutéver se till ait avrinning f0r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostad sriittshavaren
skyldig att f8lja bostadsritisfSreningens anvisningar géillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren #r skyldig ate till bostadsriitisfireningen anmila fel och brister i s&dan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsfireningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag,

§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

BostadsriittsfBreningen svarar [Or att huset och bostadsriiits®reningens fasta egendom, med undantag 5r
bostadseitushavarens ansvar enligt § 30, 8r vill underhdllet och hdlls i gott skick.

BostadsrittsfSreningen svarar vidare {0r underhall och reparationer av fdljande:

1. ledningar fiir avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfGreningen har ftirsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjfinar fler iin en ligenhet (s kallade stam ledningar),

2. ledningar {Ur avlopp, gas, vatten och anordningar {Ur informationstverfring som
bostadsriutsitreningen fGrsett Migenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller biirande vilgg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsritisfreningen fUrsett ligenheten
med,

4. rokglngar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fiven for spiskpa/koksfitkt som utgor del
av husets ventilation, samt

5. ytterddrr som fSreningen har fSrsett ligenheten med (originald6rr).

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Ftr reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsclittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriitislagen.
Detta gilller &ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsriittsféreningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsriitisforeningen far utfbra reparation samt byta inredning och utrustning som bostadstiittshavaren
enligt § 30 ska svara {Ur. Ett sAdant beslut ska fattas av freningsstimma och fir endast avse 8tgiird som
fBretas i samband med omfattande underhll eller ombyggnad av bostadsriittsfSreningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 34 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pd Mreningsstimma inneblir att en Kigenhet som uppldtits med bostadsriit
kommer att foriindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrittsfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha ghtt med pé beslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet ind3 giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
ghit med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresniimnden.

Beslut som inneblir viisentliga foriindringar av foreningens hus eller mark ska som huvudregel fattas pd
freningsstimma enligt 9 kap 15 § bostadsrittslagen. De {drindringar av fBreningens hus elfer mark som
innefattar ut- eller tillbyggnad av uteplats, uterum, sovloft eller tillbyggnad ovanpd carport/garage ska
inte utgtira en viisentlig f¥riindring i bostadsrittslagens mening. FOr det fall en bostadsrittshavare 8nskar
att utfra en sddan Aghird ska styrelsens tillstind (och i frekommande fall, dven godkant bygglov) fUrst
ha inhfimtats enligt § 36 nedan.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar fUr ligenhetens skick si att annans sikerhet Sventyras
eller det finns risk fir omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen
i ldgenhetens skick sd smart som mdjligt, fr bostadsritisfreningen avhjlilpa bristen pd
bostadsriltishavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ldge nhet
Bostadsrittshavaren fAr inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten wtféra dtglird som innefattar;



1. ingrepp i cn birande konstruktion,
2. tindring av befintliga ledningar fr avlopp, viirme, gas eller vatien, eller
3. annan viisentlig fOriindring av Bgenheten.

Styrelsen far bara viigra att medge tillstnd till en 8tglird som avses i forsta stycket om Atgirden dr till
pitaglig skada eller oliigenhet {0r bostadsrittsfdreningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenhelen ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utslitts
fr sirningar som j sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars fSrsmra deras bostadsmiljd att
de inte skilligen bir tilas, Bostadsriittshavaren ska dven i 8vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras fUr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn Over att dessa Aligganden fullgdrs ocksa av de som hir till
bostadsrittshavarens hushdll, de som besttker bostadsriittshavaren som gliist, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt cller ndgon som pd uppdrag av bostadsriiftshavaren utftr arbete i
ligenheten.

Bostadsriusfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska f8lja bostadsrittsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stBrningar i boendet ska bostadsritis{8reningen ge bostadsritshavaren tillsigelse
att se tifl att stGrningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsritishavaren sigs upp med
anledning av att stérningarna 4r stirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ctt fdremdl &r beh#ifiat med ohyra fir
detta inte tas in i ltigenheten,

§ 38 Tilltrdde till lagenheten

Foretriidare for bostadsritts{Ureningen har riitt att f komma in i ligenheten niir det behdvs fUr tillsyn eller
for att utfra arbete som bostadselittsfUreningen svarar fr eller Rir att avhjilpa brist nlir
bostadsrittshavaren Brsummar sitt ansvar [Ur lligenhetens skick.

Nir bostadsriitishavaren har avsagt sig bostadsriiten eller ndr bostadsriitten ska tvingsfBrsiiljas 4r
bostadsriitishavaren skyldig att lita Kigenheten visas pd lamplig tid. Bostadsriiits foreningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av siérre olligenhet in nddvindigt.

BostadsrittsfGreningen har riitt att komma in i ligenheten och utftira nddvindiga dtgirder fOr att utrota
ohyra i huset eller pA marken,

Om bostadsrittshavaren inte mnar tillirlide ndr bostadsrittsfbreningen har riw Gll det kan
bostadsriitisfdreningen anstka om sirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan fbr sjdlvstiindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begriinsas till viss tid och ska ltmnas om
bostadsriushavaren har sk3! {Ur upplitelsen och bostadsrittsfreningen inte har nigon befogad anledning
att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnd uppléta sin
l4genhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsriitts féreningen har befogad anledning.

Samtycke til} andrahandsupplételse behOvs inte;
« om en bostadsritt har fSrviirvats vid exekutiv forsiiljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsriitislagen

av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsriittsfireningen, eller



» om liigenheten #r avsedd fOr permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behtivs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstdende personer i Higenheten, om det kan medfdra men fGr
bostadsrittsforeningen eller nfigon annan medlem i bostadsriltts{Oreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsriitishavaren far inte anviinda ligenheten fBr nAgot annat findamdl fin det avsedda.
Bostadsriittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som Ar av avseviird betydelse fbr
bostadsritisfdreningen eller ndgon medlem i bostadsritisfireningen.

§ 42 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsritishavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efier tva &r frdn uppléitelsen och diirigenom bli
iti frin sina (Brpliktelser som bostadsrittshavare, Avsiigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse tivergir bostadsriitten till bostadsriusforeningen vid det madnadsskifte som intriifTar
nirmast efter tre manader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts i avstigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilitritts &r fBrverkad och
bostadsriitts{Ureningen har riitt att stiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt {Sljande;

1. Drdjsméil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittishavaren drSjer med att betala insats eller upplitelseavgifi utbver tvd veckor fran det att
bostadsriittsireningen  efter  fOrfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att  fullgbra  sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, niir det
gliller en bostadsligenhet, mer iin en vecka efter Rirfallodagen eller, nifr det giller en lokal, mer #n tv3
vardagar efter frfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstdnd uppléter liigenheten i andra hand,

4. Annat findamdl
om lfigenheten anviinds fdr annat indamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men fr bostadsrlittsfUreningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten uppldtits till i andra hand, genom virdsldshet Hr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte ulan oskdligt
drjsmal undertiitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Yanvird, stbrningar och liknande

om ligenheten pA annat sitt vanvirdas eller om bostadsriitishavaren eller den som bostadsriitten ir
uppldten till i andra hand utstitter boende i omgivningen fUr stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte filjer bostadsrittsfreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte [Amnar tilltride till ligenheten niir bostadsrittisfGreningen har riit oill tilliriide
och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gbra enligt bostadsrittslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt [8r bostadsriitts fSreningen att skyldigheten fullgbrs, samt



10. Brottsligt frfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds fr niringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brotisligt Urfarande eller om
ldgenheten anviinds foe tillfiilliga sexuella férbindelser mot erstittning.

En uppsiigning ska vara skriftlig. Nyttjanderiitten #r inte firverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren
till last #ir av ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppségning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidia
rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderfitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 firverkad men sker rittelse innan bostadsritisfBreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte direfier skiljas frin
ligenheten pd den grunden. Detta gliller inte om nyttjanderditten #r forverkad pd grund av s#rskilt
allvarliga stGrningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin l8genheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsriitisfreningen
inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tre¢ minader frdn den dag da
bostadsrittsfreningen fick reda pa ftrhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsfireningen med anledning av detia sagt upp bostadsrittshavaren
till avilyutning, far denne pd grund av drdjsmdlet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgifien — niir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsritishavaren har delgetts underritielse om mdjligheten att fa tillbaka 14genheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till
denna har [8mnats till socialnimnden i den kommun dir tigenheten fr beligen.

2. om avgifien — nfir det 4r friga om en lokal — betalas inom tvd veckoer frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underritielse om mdjligheten att fa tillbaka l4genheten genom
att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en bostadsrittshavare inte helier skiljas frdn ligenheten om
bostadsriitishavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstéindighet och avgifien har betalats si snart det var mijligl,
dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i frsta instans.

Vad som sligs i fOrsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillf#llen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina fGrplikiclser i s4 hidg grad att bostadsriittshavaren skilligen inte bdr fa
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i fbrsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det &r Irdga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsritshavaren utan drtijsmél ansdker om tillstind till upplatelsen och fir anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas {rin ligenheten om bostadsclitis fUreningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidia riittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva minader (rin den
dag d bostadsriittsfreningen fick reda pa frhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sfrskilt allvarliga strningar i boendet giiller vad som sigs i punkt 7 ven om nigon tillsdgelse om
rilttelse inte har skett. Tills#igelse om riiitelse ska alltid ske om bostadsriitten 8r uppléten i andra hand.



Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underritttas. Vid sdrskilt
allvarliga strningar far uppstigning ske utan underrinelse till socialniimnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avilytining inom tvd minader frn det att bostadsriittsfreningen fick
reda pd fUrhillandet. Om det brottsliga f8rfarandet har angetts till &tal eller om fBrunderstikning har inletts
inom samma tid, har bostadsriittsfreningen dock kvar sin riitt till uppstigning intill dess att tv manader
har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga krafl eller det rittsliga frfarandet har avslutats pd
nigot annat siit.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriitsfreningen i rekommenderat brev under
moliagarens vanliga adress har bostadsritisféreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om stdrningar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillstigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnfimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifler till bostadsriittsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

aEARLE S o

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p& 1mplig plats inom fSreningens fastighet
eller genom brev.,

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte uwian fSreningsstimmans godklinnande avhiinda
bostadsriutsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen efler firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fUrindringar av
bostadsriittsfBreningens hus eller mark sAsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare {&r anska om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrittsfireningens
fastighet elber tomiriite.

§ 46 Sérskilda regler fir giltigt beslut

For tindring av [brenings stadgar krlivs beslut tva pd varandra filjande stimmor med minst enkel majoritet
pd den [Ursta stimman och minst tvé tredjedels majoritet av de niirvarande vid den andra stimman. Om
stadgeftrslaget medftr att grunden fUr berfikning av minadsavgifierna Hndras kriivs tre fjirdedelars
majoritet av de nirvarande vid den andra stimman. [ bostadsriittslagen och lagen om ekonomiska
fBreningar finns fler exempel p beslut som kriiver kvalificerad majoritet och beslut som i dvrigt mist
fattas av stimma fBr att vara giltigt.

§ 47 Upplidsning

Om bostadsrittsfOreningen uppldses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsrittsligenheternas insatser.



