Bilaga 1 Brf Skalgropen
Org nr 716407-3756

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Skélgropen far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till dndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent beende och [okaler &t medlemmar till nytijande utan tidsbegréinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfirdes 1987 pa fastigheten Skilgropen 1 som fireningen innehar med
#iganderdtt. Fastighetens adresser #r Rudeboksviigen 5-253 och bestéar av sméhus.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok .. A« Yia m°
2 ) 31 1922
3 46 3452
4 13 3531
4 (hérnldgenheter) 7 791
6 (hémtillh) 1 141
.6 (illbygeds) 53 .. 615
123 10512
2 st gemensamhetslokaler/tvittstugor ca 200 m?
2 st tvittstugor ca 50 m?
Stdmma

Ordinarie féreningsstdimma hélis 2020-06-22, varvid 22 rostberattigade medlemmar var representerade.

Styrelsens sammansitining under aret efter ordinarie foreningsstimma

Lars Thoma Ordfrande 2021 o
Matilda Welander-Grécn Sekreterare 2021

Margarethe Nordensson Styrelseledamot 2021

El Mehdi Salih Styrelscledamot 2021 avgick 2020-12-31
Marie Gustavsson Styrelseledamot 2022

Ingvar Larsson Styrelseledamot 2022

EdithBscobar  _ Styrelscledamot 2022
Stamma

Vid foreningens ordinarie foreningsstimma2020-06-22 valdes Lars Thoma till ordférande pa ett ar.
Marie Gustavsson, Ingvar Larsson och Edith Escobar valdes till ledamdter pa 2 &r.

Emma Winqvist, Katalin Szasz och Carl Lindeli valde att inte stélla upp for omval

Valberedningen bestdr av Jon Ekman, Lotte Thoma och David Norlgv, Valberedningers sammankailande Jon Ekman

Firmatecknare
Ordinarie styrelseledamditer, tvé i forening.
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Revisor
Av fireningen vald revisor har varit Borevision.

Sammantrdde
Ordinarie féreningsstimma hills 2020-06-22 var vid 22 av fireningens 123 ligenheter var representerade,

Styrelsen har haft 12 protokollforda sammantriden (inklusive konstituerande).

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetshesiktning

Fireningens verksamhet omfattar forvaltningen ochadministration av fastigheten.

Delar av de administrativa och fastighetsforvaltningenhar under aret skotts av HSB Skdne.
Com Hem har anlitats som leverantér av Kabel-TVoch bredband.

Hos Lansforsakringar har vi en ansvarsforsikring for styrelsemedlemmarna ochett bostadstilligg for samtliga medlemmar i fSreningen.
Krafiringen har anlitats som elleverantdr av foreningens gemensammael.
Snordjning/halkbekdmpning har skitts av HSB.

Underhall

Underhall under daret

Byte av golv i soprummet, kvadrant 1.

Malning av fonster, altan- och forridsddrrar och ytterdorrar (original) i séder och vister.
Spolning av avloppsledaingar.

Atgirder i sambandmed skyddsrumsbesiktningen

Energideklaration.

Byte av Torktumlare, kvadrant 1.

Planerat underhall

Oversyn av las till tvittstugor, soprum och gemensamhetslokaler.
Mossbehandling av vissa tak.
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Fiéreningens banklén uppgar pé bokslutsdagen till 41 791 000 kr.
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HSR - d3r majlighsiema bor Brf Skélgropen

Org nr 716407-3756
Mediemsinformation
Avtal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 184
Antal medlemmar vid rikenskapsarets st~ 184

Under dret har, baserat pd kontraktsdatum, 8 bostadsritter dverlatits (forra &ret Sverlits 6

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter 1 féreningen 4r att

mer in en medlem kan bo | samma lagenhet. HSB Skéne innchar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsratter har medlemmen en rist.

Flerarsoversikt
B0 1Y 28207
Netoomsdtning, ke . 685 em4 67 6611
Resultat efer finansiellaposter,tkr 7T q06 99 T Ten T TUASTE
Egethapitaltke 13094803 12952 12283 11262
Taxeringsvérde, tke . 156305 156305 156305 134666
...;m&kyggqa@ﬂcsu. e ... 8835485354 85384 59726
_;ﬁtt'savngv'm2 bostadsratlsytabostader 2367 Bl 617
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 397 3976 4090 4375
Beliningserad (skuldfax-vardy) TR Ta% o 8% 3%
Férandring i eget kapital .
Medlems- Uppliitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt

.  Insatser .. avgifter underhall _ Tesultat resultat

Belopp vid érets )

inging 1758000 0 373646 6760409 698709 12951764
Resultatd15p051t10n

enligt forenings-

stimman: )

Balanseras

inyrikiing o emm9 698709 0
Styrelsens dlSpOS]lIOl’l '

av fond fr yttre

underhall:

Reservermg till fond

fir yttre underhail

enligt underhallsplan L 2000000 2000000 L0
Tanspraktagande S '

av fond for yttre

underhdll 0 ama3e7 18a397 0
Belopp vid Arets ' '

wging 1758000 0 3913249 7280515 143039 13094503
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Resuitatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande sAr ffljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av ym'e fond 7459118
Reservering till fond for ytire underhall, enligt underhallsplan -2 000 000
lanspraktagande av fond for yttre underhill motsvarande arets kostnad for planerat underhall 1821397
Aretsresultat - o 4 - o . 143039
Summa till stimmans forfogande V 7423 554

Styrelsen fGreslir filjande disposition
Balanseras i ny rikning 7423 554
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Resultatrakning -0 00 T 0202040101 020190101

. 2020-12-31 . 2019-12-31.

Rorelseintakier .

Nettoomsittning Not 2 6 844 979 6 784 638
Ovriga rérelseintikter Not 3 114 480 12 432
Summa rérelseintikter 6 959 459 6797 070
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5 126 410 -4 469 200
Ovriga externa kostnader Not 5 -166 204 -142 736
Personalkostnader och arvode Not 6 -194 840 175175
Avskrivningar av materielia anliggningstillgangar Not 7 -556 565 -556 567
Summa rérelsekostnader -6 044 618 -5 343 078
Rérelseresultat 915 441 1453 392
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter =772 402 -754 683
Summa finansiella poster -772 402 -754 683
Resuliat efter finansielia poster 143 039 698 709
Arets resultat 143 039 698 709
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Brf Skalgropen
Org nr 716407-3756

HSB - dirmiflichetarna bor

Balansrakning. -

202041231 2019123

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa muterielin antiggningstillgingar

Summa anldggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Sunma kassa och bank

Summa omsittningstillgang ar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

52221 541 52 778 106
52221 541 52778 106
52221541 52 778 106
93 308 104 527
85277 84 085

178 585 188 612

4 493 155 3 481 493
4493 155 3 481 493

4 671 740 3670105
56 893 281 56 448 211
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget Lapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Frifr eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumina fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder tili kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

- 2020-12-31

. 2019-12-31

Brf Skaigropen

1758 000 1758 000

3013249 3734 646

5671249 3492 646

7280515 6 760 409

143 039 698 709

7423 554 7459118

13094 803 12 951 764

Not 12 37 818 000 32031000
37 818 000 32 031 000

3973 000 9 760 000

175274 148 749

62 6435 112293

Not 13 355795 629 256
Not 14 1213764 815 149
5980 479 11 465 447

43798 479 43 496 447

56893281 56 448 211
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Org nr 716407-3756

.. 20190101
-2020-12-31

- 2019-12-31.

Kassafiodesanalys

Lépande verksamhet

Rérelseresultat 915 44] 698 709

Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet

Avskrivningar 556 565 556 567

Kassaflide frin Iopande ve rksamhet 1472 006 1255276

(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflode frin fordndringar i rorelse kapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 10 027 4 096

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -433 370 -54 9635

Kassaflode fran Iopande verksamhet 1048 663 1204 407

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning () av langfristiga skulder { -1200 000

Kassafldde fran finansieringsverksamhet 0 -1 200 0090

Arets kassaflode 1 048 663 4 407

Likvida medel vid drets borjan 3481 493 3477086

Likvida medel vid Grets slut 4493 155 3481493
1011 662 4 407
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‘Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer = - -

Regelverk fér rsredovisningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisning slagen (1995:1554) och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (12).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad freningen fatt eller beriiknas fa. Det innebér att féreningen re dovisar
inkomster till nominelht belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade a vskrivningar enligt plan
samf eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért $ver forvintade nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pé byggnader: 120 ér

Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ér
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgngar berdknas utifri n foreningens underhllsplan. Styrelsen dr
behirigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for ytire underhall.
Fond for ytire underhill utgtr en del av foreningens sik erstiillande av medel fr under hill av fireningens tiligéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rilkenskapsérets slut har en aterstdende bindning stid pa &ver eit &r klassificeras som
Hngfristig. Skuld til] kreditinstitut som vid rikkenskapsarets slut har en terst dende bindningstid p& under ett &r och delav
langfristig skuid till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ir frin rilkenskapsérets shut klassificeras som kortfristig skuld.

Hanteringen bor beaktas vid jimfrelser mot fore gdende 4r. Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att forlénga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt #r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for

resultat som #r hiinforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsaveift och fastighetsskatt enligt gilland skatteregler.

I forekommande fall betalar fireninge n ocksa skatt for andra skatte pliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
jinsteinkomst och momspliktig forsiljning.
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Brf Skalgropen
Org nr 716407-3756

020-01-01 . 20190101
020-12-31.- - >.2019-12-31 -~

Arsavgifter bostider S 6 552 564 6 489 096

Hyresintiikt garage och bilplatser 20600 23 850
Hyresrabatter 0 -800
Arsaveift konsumtionsavgift vatten 253 625 258 076
Overlételse- och pantforskrivningsavgifier 18 190 14 416
6 844 979 6 784 638
Forsskringsersatining 74 347 0
Gwrigt 40 133 12 432
114 480 12 432
4 Driftskostnader. i e s e e
Reparationer -720 169 -261 452
El -165 605 -161 073
Vatten -323 885 -268 244
Renhéllning -231 677 -223 723
TV, bredband, iptelefoni =245 122 -239 408
Obligatoriska besiktningar -4 563 0
Férvaltmingskostader -443 228 -338 872
Farsdkringar -94 078 -95 702
Fastighetsskatt -1 026 927 -590 027
Periodiskt underhéll -1 864 852 -1 890 699
Ovriga driftskostnader -6 304 0
-5 126 410 -4 469 200

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll tvittstuga -43 455 0
Underhall Svrigt -1 821397 -1 890 699
-1 864 832 -1 890 699
5 Ovriga externa Kostnader: T L L R e L T e D
Externt revisionsarvode -9270 -9 000
Ovriga frvaltningskostnader -12 628 -54 394
Kostnader gverlételse och panter -36 566 -30 410
Foreningsverksamhet 0 -1 000
Kontorsutrustning och -material -5339 -5 907
Konsuiter -102 401 -42 025
-166 204 -142 736

Medelantal anstélida Inga

Inga .
Arvode till styrelsen -147 400 -139 450
-556 565 -556 567

4
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Brf Skalgropen
Org nr 716407-3756

12020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Inglende anskaffningsvirde byggnader 58360574 58360 574
Ingdende anskaffhingsvirde mark 4356 924 4356 924
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 62717 498 62 717 498
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -9 939 392 -9 382 825
Arets avskrivningar byggnader -556 565 -556 567
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 495 957 -9939 392
Utgaende redovisat virde 52 221 541 52778 106
Redovisade virden byggnader 47 864 617 48 421 182
Redovisade varden mark 4356924 4356 924

Fasfighetsbeteckning:  Skélgropen 1

Taxeringsviirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Fireg 4r
Bostédder smahus 1987 85354 000 70 951 000 156 305 000 156 305 000
85 354 000 70 951 000 156 305 000 156 305 000

Stillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 62 000 000 62 000 000
Summa stiillda sikerheter 62 000 0060 62 000 000
Skattekonto 93 308 104 527
93 308 104 527

0 “Féruthetalda kostnader och Upplupna intikter 075w s e i e R T

Férutbetald forsakring 23 746
Ao Kassaochhbank 7 Sl e T T e T
Sparbanken Skéine 4 493 155 3 481493
4 493 155 3 481 493

4

22 840
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Not12 . Skulder till kreditinstitut =~

Nésta ars
Laneinstitut Rénteéindring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 0.65% 2021-09-30 3973 000
SBAB 1.26% 2026-12-07 4 800 000
SBAB 1.46% 2022-11-10 4 000 000
SBAB 0.34% 2025-11-14 5787 000
SBAB 1,57% 2023-06-12 5176 700
SBAB 2,41% 2027-03-18 g 800 000
SBAB 1,93% 2024-03-18 9 254 300
41 791 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 818 600
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett r 3 973 000
Redovisad kortfristig del av 1&ngfristig skuld 3973 000
Genomsnittsrintan vid arets utging 1,44%
Om fem &r beridknas skulder tifl kreditinstitut uppga pé balansdagen till 41 791 GO0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Ovriga kortfristiga skuldér. e
Mediemmars inre fond 551293

656

Ovriga kortfristiga skulder 4 502 600
555795 629 256 df
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4 Upplupna Kostnader och forutbetalda intakter’ L
Upplupna léner och arvoden 133 100 139 500
Upplupna sociala avgifter 51030 43 000
Upplupen el, vatten, virme, renhilning 29298 0
Upplupna rintekostnader 117 824 81 168
Upplupen revision 9270 9000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 582821 541 686
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 290 421 795
1213 765 815149
(} { 2021
:{ Zy‘/\
N vNis N N
Edith EscobarMedina El Salih i -?zw\- 2‘02‘3 ] '2 3 Ingvar Larsson
/‘! g - .// .
ars Thoma ‘ﬁia’rgareth{ Nordenson Marie Gustavsson®

Matilda Welander Grodn

Var revisionsberdttelse har avgivits 2021- L}ﬂ' ng 52{92,(

%)fé@m

Pér-Erik Gillberd
BoRevision
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