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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Robbans grannar

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av foreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassaflode.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2010 och 2020.

Inga storre underhail &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens 1&n ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofrandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens dndamal :

Foreningen har till andamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen *

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-05-27
och nuvarande stadgar registrerades 2004-12-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening). Det innebdr att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av &rsavgifter.

Styrelsen

Bengt Robert Almhov Ledamot
Nils Petter Bjerkds Ledamot
Rebecca Marianne Cronheim Ledamot
Anders Christian Jangegard Ledamot
Majlis Agneta Knutsdotter Ljungh Ledamot
Carl Birger Mikaelsson Suppleant
Mona Lisa Sellersjé Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Bengt Robert Ailmhov, Rebecca Marianne Cronheim, Anders Christian Jangegérd och Carl Birger Mikaelsson.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Thomas Anvelid Ordinarie Extern Ernst & Young
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Valberedning
Mona Lisa Sellersjo

Stéammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2014-06-02.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GYLLEHOLM 1 2005-07-01 LUND
GYLLEHOLM 2 2005-07-01 LUND

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsér och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1940 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vérdedr ar 1940.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 558 m?, varav 1 538 m2 utgdr ldgenhetsyta och 20 m2 utgor
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

24

1rok 2 rok _ 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lager malerifirma 20 m? 2015-09-30

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2020.
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfdrt underhall Ar Kommentar

Reparation av tak 2012 -2013 Gjort vid infastning av snorasskydd
och tatat lackage samt klatt in
skorstenarna med plat

Byte av tvattmaskiner 2009 Bytt ut samtliga 4 tvdttmaskiner pd
grund av att de var utslitna
Reparation av balkonger 2008 Bléstring och rostskydd av bédrande

balkar. Behandling av yta med
fuktspérr for att skydda mot
framtida rost.
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Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal

Leverantor
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Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning

Kabel TV (samt bredband och
telefoni som tecknas separat av
lagenhetshavarna)

Stadning och traddgardsskétsel

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Com Hem

Lawe's fastighetsservice

2018

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 1354930 1413086
PENGAR IN i
Rorelsens intdkter 21321135 1297133
Finansiella intékter 11583 9313
Minskning korta fordringar 25053 0
Okning av korta skulder L 0 3 820
13577111 1310 265
PENGAR UT -
Rérelsens kostnader exk! avskrivningar -2 758543 996 978
Finansiella kostnader - 330686 . 333659
Okning av korta fordringar ‘ 0 9 964
Minskning av foreningens fan et s 0 27 820
Minskning av korta skulder 46960 0
1136 188 1368 421
KASSA VID ARETS SLUT 1576513 1354930
ARETS FORANDRING AV KASSAN 221583 -58 157
| kassan ingér féreningens klientmede!
Fordelning av intdkter och kostnader
Hyror Avskriv- Kapital-
ningar kostnader

2%

Arsavgifter
98%

12%

Ovrig drift
25%

Fastighets-
avgift
4%

26%

eparationer
3%

\ Periodiskt

underhall
2%

Taxebundna
kostnader
28%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tilthérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

?
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Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.

Handelser efter aret
Inga stérre underhallsarbeten ar planerade.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 38 st
Overlatelser under &ret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 66 st
Férandring fran foregdende ar: 1 st

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 843 826 810 783
Hyror/m? hyresrattsyta 347 347 394 385
L&n/m? bostadsréattsyta 6 434 6434 6 452 6 452
Etkostnad/m? totalyta 25 29 32 34
Varmekostnad/m? totalyta 134 163 169 156
Vattenkostnad/m? totalyta 30 33 30 19
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 212 214 202 184
Soliditet (%) 61 61 61 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) 91 -70 127 181
Nettoomsattning (tkr) 1321 1297 1277 1235

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 538 m2 bostader och 20 m2 lokaler.

| Resultatdisposition-

e :~T:It foremngsstammans forfogande star foljande medel

e érets resultat

? ,fbatanserad;vmst fore T reservering tlH fond for yttre underhall

- reservering till fond for yttre underhall enhgt stadgar
e summa balanserat resultat o

e ‘Styrelsen foresiar foljande dlsposmon ,
atti ny rékmng overfors L

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Ovrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER - 2014 2013
RORELSEINTAKTER »
Arsavgifter och hyror Not 1 1321236: 1297 103
Ovriga rérelseintakter Not 2 -101 30
1321135 1297 133
RORELSEKOSTNADER , L
Fastighetskostnader Not 3 -162 564 - -364 869
Driftkostnader Not 4 -483 581+ -514 911
Ovriga externa kostnader Not 5 -73530 -78 730
Personalkostnader Not 6 . -38868 -38 469
Avskrivningar Not 7 2152788 -45 836
eI -1042815
RORELSERESULTAT e 409804 254 318
FINANSIELLA POSTER v
Rénteintakter 11 583 9313
Rantekostnader -330686 -333 659
319103 -324 346
ARETS RESULTAT %0702 -70029
Sida 5 av 12
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Balansrakning

TILLGANGAR 201412:31 . 2013-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ‘ '

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR s 8

Byggnader och mark Not 8 24154837 .« 24307 625
24154837 24307625

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24154837 24307625

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR G

Avgifts- och hyresfordringar 5479 3207

SBC Klientmedel i SHB 574297 - 0

Ovriga fordringar 85073+ 84772

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 Ll 0 27 626
664849 115 605

KASSA OCH BANK L

Kassa och bank 1002215 938 698

SBC klientmedel i SHB g 416 232
1002215 1354930

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1667 065 o 1470535

SUMMA TILLGANGAR 25821902 25778160
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2614511-31 ‘ 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 10 e
Bundet eget kapital e
Medlemsinsatser -~ 15006418 15 006 418
Fond for yttre underhéll Not 11 0227990 273 417
15234 408 15 279 835
Fritt eget kapital S
Balanserad vinst 2372934 397 536
Avrets resultat ... 90702 -70 029
463636 327 507
SUMMA EGET KAPITAL 15698084 15607 342
LANGFRISTIGA SKULDER e e
Skulder till kreditinstitut Not 12 .9.895430 9 895 430
© 9895430 9895430
KORTFRISTIGA SKULDER Ll
Leverantdrsskulder 62355 74717
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 13 166073 200 671
. 228428 275 388
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER o 52§2821f902‘ . 25778160
Stillda sakerheter b
Uttagna fastighetsinteckningar Not 12 14100000 14100000
Varav i eget forvar . 0 0
Ansvarsforbindelser - -inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta g&ngen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jdmférbarhet mellan rdkenskapsaret och det narmast féregdende rakenskapsdret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregdende &r.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2014 2013

Byggnader 100 ar 333 &r

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 1296307 w 1270884

Hyror lokaler 6939 6944

Hyror parkering 17990 19 275

T 1321236 1297103

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning k 102 1

Qvriga intakter g e p 29

01 30

Sida 8 av 12

=



Brf Robbans grannar
769611-6891

Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2013
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 95 323
Fastighetsskdtsel bestalining 9333
Snéréjning/sandning 14 823
Gard 0
Serviceavtal 1251
Férbrukningsmateriel 3164
123 892
Reparationer
Tvattstuga 0
Las 568
AN 0
Elinstallationer 1981
Mark/gard/utemiljé 0
2549
Periodiskt underhall
Tak 238 427
Mark/gard/utemiljé 0
238 427
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 364 869
Not4  DRIFTKOSTNADER 20 2013
Taxebundna kostnader pone
El 3876 44742
Varme 208778 254 050
Vatten . 48737 51677
Sophamtning/renhalining 50456 54 932
Grovsopor e 455
) 344736 405 856
Gvriga driftkostnader e
Forsakring 14 944
Kabel-TV 47 691
62 635
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 420
TOTALT DRIFTKOSTNADER 514 911
Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 . 2013
Revisionsarvode extern revisor 350 12 813
Féreningskostnader 800 500
Forvaltningsarvode 58232 56 854
Administration 4008 3733
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 140 . 4830
' 78 730
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2013
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft n&gon anstalld.
Foljande ersdttningar har utgatt ey
Styrelse och internrevisor 30000 30 000
Sociala kostnader 8868 8 469
38868 38 469
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 152788 45 836
. ’152‘783 : 45 836
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden . s
Vid rets bdrjan 124683025 = 24683025
Utgaende anskaffningsvarde 24683025 = 24683025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan o . o
Vid &rets borjan . -375400 -329 564
Arets avskrivningar enligt plan 1 <152.788 -45 836
Utgaende avskrivning enligt plan -528188 -375 400
Planenligt restvarde vid arets slut 24154837 24307625
| restvdrdet vid drets slut ingdr mark med 9404233 - 9404 233
Taxeringsvarde o e
Taxeringsvérde byggnad - 10444000. 10444000
Taxeringsvérde mark 6918000 6 918 000
17362000 17 362000
Uppdelning av taxeringsvarde S By
Bostader 17318000 " 17 318 000
Lokaler 44000 0 44 000
i -17- 362000 F 17 362 000
Not9  FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12:31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER iy
Forsakring s Qe 15 436
Kabel-TV o 12 190
S0 27 626
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Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut drets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15 000 000 0 0 15 000 000
Upplételseavgifter 6418 0 0 6418
Fond fér yttre underhall 227 990 193 000 -238 427 273417
S:a bundet eget kapital 15 234 408 193 000 -238 427 15 279 835
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 372 934 -193 000 168 398 397 536
Arets resultat 90 702 90 702 70 029 -70 029
S:a fritt eget kapital 463 636 -102 298 238 427 327 507
S:a eget kapital 15 698 044 90 702 0 15 607 342
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 . 2013
Vid &rets borjan 213417 221331
Reservering enligt stadgar £ 193000 52 086
Reservering enligt stdmmobeslut e 0
lanspraktagande enligt stadgar = ‘ 0 - 0
lanspraktagande eniigt stsmmobeslut 238427 0
Vid arets slut 227990 273 417
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT oo T
Rintesats © i Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
SEB 2320 % 2195375 2195375 2018-06-28
SEB 3,350 % 2.664 000 2 664 000 2017-06-28
SEB 3,430 % '2:275°000 2 275000 2015-06-28
SEB 3,650 % 2761055 - 2761055 2017-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 9895430 9 895 430
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut e 0. 0
- 9895430 9 895 430

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 895 430 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2013-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 4182
Varme 0 29 820
Vatten -0 3 961
Extern revisor ; 0 12 500
Arvoden + 30000 30 000
Sociala avgifter ‘9426 9 426
Rénta 10633 10 851
Avgifter och hyror 116014 99 931
166073 200 671

769611-6891

Styrelsens underskrifter

WNDden Z0/5 2015

P

engt Robert Almhov

Ledamot
Rebetca Marianne Cronheim
Ledamot

wela  (uu

Maijlis’Agneta Knutsdotter Ljuhgh
Ledamot

Nils Petter Bjerkas
Ledamot

ders
Ledamot

Jangegérd

Min revisionsberattelse har {@mnats den Zq'? { 2015

=

Thomas Anvelid
Extern revisor
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Robbans grannar, org.nr 769611-6891

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen foér
Bostadsréattsféreningen Robbans grannar f6r ar 2014.

Styrelsens ansvar f3r drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedtmer &r nédvdndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 3tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta fo6r hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvardering av d@ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r till-
réckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stalining per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen f&ér féreningen.

A member firm of Ernst & Young Glopal Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av foérslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning
fér Bostadsrattsféreningen Robbans grannar fér ar 2014.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsréttslagen.

Reviserns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av Aarsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i fdreningen
for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styreisetedamot pd annat sitt har handlat i strid
med bostadsrdttslagen, arsredovisningslagen  eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r till-
réckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

2

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor



