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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18
Fareningens firma dr Bostadsrittsftreningen Nyhem

Foreningen har till Andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
breningens hus upplita bostider 4t medlemmarna till nytjande utan tidsbegrinsning,
Medlems rit i foreningen pé grund av sddan uppldrelse kallas bostadgratt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séite 1 Lund
MEDILEMSKAP OCH OVFRLATELSE AV BOSTADSRATT
28§

Niir en bostadsritt Sverlitits efler dverghit till ny innehavare far denne utéva bostadsritten och
flytta in i tigenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen, Forviicvaren skall
anstka om medlemskap t foreningen pé siitt styrelsen bestémmer Styrelsen #r skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ansékan om medlemskap kom in tif
foreningen, priva frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ritt
att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i féreningens
hus. Den som en bostadsritt har dvergitt til] fAr inte viigras medlemskap i foreningen om
foreningen skéaligen bér godia forviirvaren som bostadstittshavare, Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bostitta sig i bostadsrittstagenheten har
foreningen ritt att vagra mediemskap. Den som har férviirvat en andel i bostadsritt fir végras
medlemskap i freningen om inte bostadsritten efter [orvirvet innehas av makar, registrerade
partoer eller sddana sambor pi vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas,
For varje bostadsriitt £ar inte beviljas flera dn tvi medlemskup om det inte anses vara till
sirskild fordel for foreningen. Medlemskap fir inte viigras pd grund av cas, hudfirg,
nationalitet efler etniskt ursprung, religion, politisk dvertygelse eller sexuell liggning

En ¢verldtelse ar ogiltig om den som cn bostadsritt Sverldtits eller Gvergdur i1l inte antas till
medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta och andra stycket far dodsbo efter aviiden bostadsrittshavare utdva
bostadsritien, Sedan tre &r forflutit frin dodsfallet fir foreningen dock anmana dédsboet att
fnom sex manader visa att bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsriattshavarens déd eller att ndgon som inte filr vigras intride i féreningen, forviirvat
forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angivits i anmaningen,
far fyreningen sdlja bostadsriitien pa offentlig auktion for dodsboets rikning,
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INSATS OCH AVGIFTER M M
48

Insats, Arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens l6pande kostnader finansieras genom att bostadsratishavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna férdclas pa bostadsriittslagenheterna i forhailande 11 lagenheternas
andelstal,

Om det for nagon kostnad skulle vara uppenbart obilligt att tillimpa andelstal som
fordelningsgrund har styrelsen ritt att besluta om annan férdelningsgrund. 1 fall genom
mitning eller pd annat siitt viss kostnad direkt kan férdelas p& samtliga eller vissa Jigenheter,
har styrelsen ri(t atl fordela berorda kostnader genom sirskild debitering,

Beslut om éndring av grund for andeistalsberakning skall fattas av foreningsstimma.

Uppldtelseavgift, overlételseavgift och pantsttningsavgift far tas ut efter bestut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgh till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det |
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om aliman forsikring som giitler vid tidpunkten f&r ;
anstkan om medlemskap respektive tidpunkten f5r underrittelse om pantsittning,

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsiittaren,

Avgifierna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifierna betalas i ritt tid
uighr drojsmilsranta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess

full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om ersiittning For inkasso-
lostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5 §
Bostadsrittshavaren skall p4 egen belostnad hilla lagenheten i gott skick. Detta gatler dven :
mark, forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingar i upplatelsen, ]

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underh8ll och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, viirme, gas, cl och vatten —till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tj4nar Aer 4n en Mgenhet

. il ytterdorr horande handtag, vingklocka, glas, brevinkast och 14s inklusive nycklur:
bostadsritishavare svarar dven £6r all mélning forutom malning av ytterdorrens
yttersida

- icke bitrande innerviigpar samt yibeligening pa rummens alla viiggar, golv och tak

jamte underliggande ytbehandling, som kiilvs for att anbringa ytbelaggningen pa ctt
fackmannamissigt sits;

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sékerhetsgrindar

- elradiatorer; iftiiga om vattenfyllda radiatorcr svarar bostadsrattshavaren endast £5r
mélning

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

- eldstader, dock ¢j tillhorande rékgingar

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskip och darifrin urgende elledningar som betjanar ligenheten samt brytare, :
eluttag och fasta armaturer i ligenheten
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- Dbrandvarnare
- (6nster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all
mélning forutom utviindig malning, motsvarade giller for balkong- cller altanddrr

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt | WC svarar bostadsriittshavaren dirutsver bland
annat dven iir

- till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

-~ inredning, belysningsarmaturer

- vilvaror, sauitetsporslin

- polvbrunn inklusive kladmring

- rensning av golvhrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstiingningsventiler

- ventilationsflikt

- handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrhitishavaren for all inredning och utrustping
sisom bland annat

- vilvaror
- koksflilkt och ventilationsdon

- disk~ och tvattmaskin inklusive ledningar och anshitningskopplingar pi vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Vidare svarar bostadsrilishavaren for att kiksflakt ef 4 pikopplad fastighetens
ventilationskanal. Endast kéksflakt med kolfilter Mr anvindas i kok.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, viirme, gas,
elokiricitet och vatten, om foreningen har forseit Hgenheten med Jedningarna och dessa (jinar
fler 4n en lagenhel. Detsumma galler fr ventilationskanaler,

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriftshavaren
endast | begrinsad omfattning i enlighet med bestiimmelserna i bostadstiittslagen,

Bostadsrittshavaren ir skyldig att (ill foreningen anmaila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som féreningen svarar or enligt denna paragraf.

Owm ligenheten dr vtrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast
or renhillming och snaskottning, Om lagenheten ir utrustad med takterrass skall
bostadarittshavaren dven se till att aviinning for dagvatten inte hindras.

Hor 1ill [agenheten forrdd, garage cller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och goit skick i fraga om sddant utrymme.

6§
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar f5r ldgenhetens skick i sidan utstrickning att
annans sakerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom

bar foreningen, efter rdttelseanmaning, ratt att avhjilpa beisten pa bostadsrittshavarens
hekostnad.

78

Bostadsriillshavaren svarar for shdana atgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
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innchavare av bostadsrétten, sisom reparationer, underhd!l och installationer som denne
utfort.

8§
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhillsitgird i fastigheten besluta om

rcparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av |4genheten som
medlemmen svarar for.

9§
Bostadsréttshavaren fir foreta forindringar i lagenheten. Viisentlig forindring fir dock féretas
endast efter tillstlind av styrelsen och under forutsatting att forandringen inte ar till pataglig

skada elter olégenhet for foreningen, Férandringar skall alltid utforas pd ett fackmannamiissi gt
SHtE

Arglird som kriiver bygglov elier bygganmélan, t ex indring i birande konstruktion, &ndring
av befinilipa ledningar fr bland annat avlopp, virme, gas eller vatien uigdr alltid visentlig

.....

forindring.

10§

Bostadsréttshavaren. dr skyldig att nér han anviinder ligenheton och andra delar av fastigheten
iaktta alft som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fasti gheten och
rafta sig efter de sdrskilda regier sorn foreningen meddelar i dverensstdmmelse med oftens
sed. Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksh iakitas av den som

hér till hans hushall eller gistar honom eller av négon annan som han iarymt i ldgenheten
eller sorn dir utfor arbete fér hans rakning,

Foremdl som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar elier med kil kan misstinkas vara behaftat
med ohyra fir inte f6ras in 1 ligenheten,

11§
Foretrddare [6r foreningen har ritt att fA komma in i [dgenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 § cller 8 §.

Foreningen har riitt till sadant tilltride efter tre vardagar fran (illsigelse, eller i bradskande fall
kortare tid.

Niir bostadsritten skall tviingsforsiljas 4 bostadsrittshavaren skyldig att 14ta visa lagenheten
pé Hmplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tifltride till 1igenheten, nar foreningen hay ritt
til] def, kan styrelsen ansoka om handrickning,

12 §

En bostadsrattshavare fir uppléta sin ldgenhet i andra hand 6ill annan for sjilvstindi gt
brukande om bostadsrattshavaren under viss tid e 4r i ilifille att anvinda sin lagenhet och om
styrelsen ger sitt samtycke dirtiil.

Bostadsritishavare skall skriftligen hos styrelsen ansska om sartycke till upplatelsen. |
ansokan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagh samt till vern
lagenheten skall upplatas. Styrelsen skall alliid begrinsa upplatelsen i tid,

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

i
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Bostadsratishavaren fir inte anvinda ligenheten f6r niigot annat dndama) 4n det avsedda.

14 8

Ny janderatten till en ldgenhet som innebas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestimmelser forverkas bland annat om

bostadsrittshavaren dréjer med att betala frsavgift

idgenheten utan samtycke uppléts i andra hand

bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer fill men fr férening eller annan
mediem

lagenheten anvinds for annat indamal &n det avsedda

bostadsratishavaren eller den, som lligenheten upplétits till i andra hand, genom
vérdsloshet 4r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadstitttshavaren,
genom att inte utan oskaligt drojsmal underrina styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar til] att ohyran sprids i fastigheten

bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten cller
réttar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar
bostadsrittshavaren inte lamnar tillride ti)l [igenheten och han inte kan visa giltig
ursiikt for detta

bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgrs

lagenbeten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksarhot, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt
torfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersstning

Nyttjanderétten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till fast 4r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innchéller bestimmelser om att foreningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsriitishavaren att vidta rattelse innan foreningen har vitt att siga upp bostadsriitten. Sker
rittel se kan bostadsriittshavaren inte skiljas frn ligenhcten.

16 §

O foreningen stger upp bostadsritishavaren till avfiytining har fhreningen ritt til] ersiittning
for skada,

17 §

Har bostadsréittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsigning skall
bostadsriitien tvangsforsilias s& snarl som mojligl. om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kinda borgendrer vars ratt bertrs av forsiljningen kommer dverens om ndgot annat.
Forsiljningen fir dock anstd till dess att sidana brister som bostadsrattshavaren svarar For
blivit dtgirdade.

STYRELSEN

18 &

Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter,

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman For hogst tva ar,
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Till styrelseledamot och suppleant kan endast medlem viiljas. Hogst en medlem per
bostadsrétt kan véiljas till ledamot eller supplcant.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer, Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledamoter i forening,

Styrelsen kan utse ledamot elfer annan person att ensam F8retréida foreningen for sarskilt
angivet fall.

198
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordfSranden och den

ytiertigare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pdl ett betrygpande satl och
foras § nummerfslid,

208

Styrelsen dr beslutfor ndr antalet nirvarande ledambter vid sammantridet tvergtiger hilften av
samtliga ledamdter dock minst tre. Som styrelsens beslut géller den mening 6 vilken mer 4n
hiilften av de nirvarande rostat cller vid lika réstetal den mening som ordfranden bitrider

For giltigt beslut erfordras enhillighet nar for beslutstorhet minsta antalet ledaméter &
nérvarande.

218§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom cller tomtréte och inte heller riva elier foreta viisentliga tili-
eller ombyggnadsitedrder av sidan egendom.

Styrelsen fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i foremngens fasta egendom eller
tomiritt.

22 8

Styrelsen skall | enlighet med bostadsriittstagens bestammelser fira mediems- och
lagenhetsforieckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningara ingdende
personuppgifter pd sitt som avses i personiippgiftsiagen.

- Bostadsrittshavare har vitt att pi begiiran €4 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseendc sin

bostadsriittsiigenhet.

224 §

Det dligger styrelyen att forutom vad i lag och fortattningar samt i dessa stadgar { Gvrigt ar
foreskyivet,

1. verkstiilla de beslut, som foreningen i laga ordning fattat,

2. tanoggrann vird om fastigheten, savil dess ekonomiska forvaltning, som dess
underhal! och skaise],

3. fortlapande foreta erforderliga besiktningar av forenin gens egendom och i sin
arsredovisning avge redogérelse for underhilisbehov och vidtagna underhdlisftgsirder,

4. 1 enlighet med gallande lag f5ra noggranna rikenskaper 6ver freningens verksamhes,

5. val forvara alla féreningens virdehandiingar, biscker och inventarier, samt dverfora all
information personligen 11l nistkommande styrelseordtdrande,

6. losa frigor i samband med boendet och skotseln ay foreningens egendom s4 att
medlemmarnas tivsel och aktiva deltagande | verksamheten frimjas.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderse Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
drsredovisningstagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar,

24 §

Féreningsstamma skall valja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter villjs for tiden frin ordinarie féreningsstdmma fram till
nasta ordinarie freningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behover vara medlemmar i
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkiind,

25 §
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fore
foreningsstimman.

26 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av

revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas il giingliga for medlenmarna minst en vecka
fore fireningsstamman.

FORENINGSSTAMMA
27 §

Ordjnarie féreningsstimma skall hillas arli gen tidigast den 1 mars och senast fore jumi
manads utging.

28 §
Medlem som 6nskar anméla srenden til} stimma skall skriftligen anmiila detta sennst 14 dagar
f6re stimman eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29 §
Exira foreningsstimma skall héllas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir minst

1/10 av samiliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandiat p& stimman.

30 §
P4 ordinarie freningsstimma skall forekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordfsrands

Anmilan av stimmoordfsrandens val av protokollforare
Val av tvd justeringsmin tillika réstriknare

Friga om stimman blivit | stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av réstiangd

Féredragning av styrelsons frsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och hal ansrikning
. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfribel for styrelseledaméterna .

RN N BRI
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13. Beslut om arvoden it styrelscledamoter och revisorer (r nitstkommande
verksamhetsir

14. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hiinskjutna frdgor samt av foreningsmedlem ximilt irende

18. Avslutande

318

Kallelse tl] foreningsstimma skall innehila uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stdmman. Slyrelsen utfiirdar kallelse til] stimma. Kallelse til] ordinarie stimma skall senast tre
veckor fére stimman anstds pd vill synlig plats inom freningens fastighet eller 14mnas
medelst skriftligt meddelande i brevinkasten, Kallelse ti] extra féreningsstimma skall ph
motsvarande sitt sk senast en vecka fre stéimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlysts skall anges. Kallelse till foreningsstimma fir tidigast ske fyra veckor fore
stamiman,

32 §

Vid foreningsstimma hat varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt hay de dock tillsammans endast en rast. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadpar eller ealj gt lag.

33 §
Medlem £8r utéva sin rdstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, regisrerad partner,

sambo cher narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet
far inte foretrida mer 4n en mediem,

Ombudet skalt férete en skriftlig, dagtecknad Rultmaky, Fullmakten giller hogst et & fran
utfdrdandet. Fullmalten skall uppvisas { original.

Medlem fir pi foreningsstimma medfsra hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan ndrstiende eller anman medlem fir vara bitride.

Som nirstende till medlemmen snlipt féregdende stycke anses diven den som 4r syskon eller
slakting i ritt upp- eller nedstigande led til) medlemmon ofler #r besvagrad med honom eller
henne i ratt upp- eller nedstigands fed aller 31 att dent ene 4r gift med den andres syskon,

34 §

Fareningsstimmans beslut utgors av den mening som F3 mer 6o halften av de avglvna
rsterna eler vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrider Vid val anses den vuld
som har fatt flest roster. Vid lika rdstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet fisirittas,

For vissa beslut erfordras shrskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsratis] agen.

35§
Vid ordinarfe foreningsstimma utses vafberedning for tiden intil] dess nista ordinare
freningsstimma hallits.

36 §
Protokoll frén foreningsstamman skalt hillas llgdngligt for mediemmarna senast e véckor
efter sthmman,

It
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37 §
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fustighet eller genom utdelning,

FONDER

38 §
Inom foreningen skall bildas fond for yitre underhll,

Till fonden skall fitigen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastigheteng
laxeringsvirde,

Om f6reningen har uppriittat underblisplan skall avgdttning till fonden goras enligt planen.

VINST

398

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna 1 forhiilande till ligenheternas Arsavgifter f6r det senaste
rikenskapsaret,

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Um [reningen upploses skall behalina tillgingar tilifalla medlemmama i frhallande HI
Jdgenheternas insatser,

OVRIGT
41§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrig lagstifining.

Ovanstdende stadgar har faststalits vid brf Nyhems foreni ngsstimma 2007-05-14 och antagits
vid ordinarie féreningsstimma 2007-06-04.

Lund den 15/6 2007

.........................

Christina #lansson
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