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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Mastaregarden, 745000-0513 far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen registrerades 1956-04-16. Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader och andra
lagenheter under nyttjanderatt fér obegransad tid. Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfoéretag (en akta
bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens intakter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Lovisa Jalrup Styrelseordférande
Ann-Sofie Ceciliasson Styrelseledamot
Lovisa Gunnarsson Styrelseledamot
Kevin Jonsson Styrelseledamot
Madeleine Nobis Styrelseledamot
Karl Platzack Styrelsesuppleant

Styrelsen har under aret haft I6pande kontakt i diverse féreningsangelagenheter samt hallit 12 st
protokollférda styrelsesammantraden.

Ordinare féreningsstamma holls 2020-03-31.

Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Lund Havdaryggen 3 1956 Lund

Fastighetens byggar ar 1957. Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet en totalyta 8379
kvadratmeter, varav 8 109 kvadratmeter utgdr bostadsrattsyta och 270 kvadratmeter utgor lokalyta.

Fastighetens taxeringsvarde ar 120 145 000 kr, darav byggnadsvéarde 64 145 000 kr, markvarde
56 000 000 kr. Foéreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar. Byggnadens
uppvarmning ar fjarrvarme.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ar 2020 har varit ett mycket handelserikt ar. Styrelsen har tillsammans med féreningens externa
projektpartner Dayspring (fd. Rotpartner) under aret genomfort den stérre upphandlingen och
planeringen av fonsterbyte med tillhérande ventilationsatgard for samtliga av foreningens lagenheter.
Arbetet startades sent under 2020 och beraknas paga till det tredje kvartalet av 2021.

Ovriga handelser &r framst relaterade till det I6pande underhallet. Dessvarre har eftersatt underhall av
enskilda bostadsrattsinnehavare resulterat i nagot 6kade underhallskostnader for hela féreningen.

Ar 2020 blir ocksé det foérsta aret da foreningens rakenskaper redovisas enligt redovisningsprincipen
K3 i enighet med styrelsebeslut fattat under 2019, for att battre spegla féreningens rakenskaper ur ett
ekonomiskt perspektiv.

Aret har dven inneburit en del omstéllningar i och med pagaende Covid-19 pandemi. Framst paverkan
for styrelsens arbete ar att styrelsens sammantraden primart évergatt till ett digitalt format. Ordinarie
foreningsstdmma hdlls i fysisk form den sista mars 2020, med uppmaning att personer i riskgrupp

genomforde rostning via ombud eller fullmakt. Vissa mindre projekt har férsenats nagot pa grund utav
pandemin.

Medlemsinformation

Foreningen upplater 132 lagenheter med bostadratt. Antal medlemmar per 2020-12-31 ar 204.

Av foéreningens medlemslagenheter har 18 (f.a 19) dverlatelser skett under aret.

Overlateles- och pantsattningsavagifter tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av kdpare.

Lagenhetsfordelning i foreningen ar enligt nedan:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok >4 rok
24 68 18 22 0

Forandringar i eget kapital

Medlems- Reserv- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat

Belopp vid arets borjan 201 200 186 550 3389 592 7 780 428 364 330
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman:
Reservering fond for
yttre underhall 360 435 -360 435
Balanseras i ny rékning 364 330 -364 330
Arets resultat 499 575

Belopp vid arets slut 201 200 186 550 3750 027 7 784 323 499 575
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Arsavgifter och hyresintaker 4 560 758 4 299 755 4 254 257 4 295 806
Arsavgifter bostadsratt/m2 bostadsréttsyta 487 486 486 486
Hyresintakter lokal/m2 lokalyta - - 10 119
Lan/m2 bostadsrattsyta 2767 424 424 425
Elkostnad/m2 totalyta 66 40 16 14
Varmekostnad/mz2 totalyta 94 98 98 99
Vattenkostnad/m2 totalyta 25 24 24 24
Resultat efter finansiella poster 499 575 364 330 901 983 136 461
Soliditet, % 72 72 71 70
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 7784 323
Arets resultat 499 575
Summa 8 283 898
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar 360 435
Balanseras i ny rékning 7 923 463
Summa 8283 898

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter 1 4 560 758 4 299 755
Ovriga rérelseintakter 14 771 2842
Summa rorelseintakter 4 575 529 4 302 597
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -2 271 562 -2 102 863
Ovriga externa kostnader 3 -848 428 -823 084
Personalkostnader 4 -411 127 -466 276
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -509 177 -516 587
Summa rérelsekostnader -4 040 294 -3 908 810
Rorelseresultat 535 235 393 787
Finansiella poster
Rantekostnader -35 660 -29 457
Summa finansiella poster -35 660 -29 457
Resultat efter finansiella poster 499 575 364 330
Resultat fore skatt 499 575 364 330
Arets resultat 499 575 364 330
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6 11 894 206 12 227 807
Inventarier, verktyg och installationer 7 136 053 311629
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 8 607 467 -
Summa materiella anldaggningstillgangar 12 637 726 12 539 436
Summa anldggningstillgangar 12 637 726 12 539 436
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 24 225 10 613
Summa kortfristiga fordringar 24 225 10613
Kassa och bank

Kassa och bank 23 565 620 4 007 515
Summa kassa och bank 23 565 620 4 007 515
Summa omsattningstiligangar 23 589 845 4018 128
SUMMA TILLGANGAR 36 227 571 16 557 564
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 201 200 201 200
Reservfond 186 550 186 550
Fond for yttre underhall 3750 027 3 389 592
Summa bundet eget kapital 4137777 3777 342
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 784 323 7780428
Arets resultat 499 575 364 330
Summa fritt eget kapital 8 283 898 8 144 758
Summa eget kapital 12 421 675 11 922 100
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 22 402 628 3437 000
Summa langfristiga skulder 22 402 628 3437 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 34 372 -
Leverantorsskulder 558 574 431 271
Skatteskulder 28 884 4 883
Ovriga skulder 6 902 6 744
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 774 536 755 566
Summa kortfristiga skulder 1403 268 1198 464
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 227 571 16 557 564
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Fordringar, évriga tillgangar, avsattningar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgangar, avsattningar och
skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intédktsredovisning
Manadsavgifter fran medlemmar redovisas linjart dver perioden.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Fr o m 2019-01-01 tillampas komponentavskrivning. Om en tillgang har delats upp pa
olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/innervaggar 50
Varme, sanitet 50
El 40
Inre ytskikt 15
Fonster 50
Ventilation 25
Fasad 50
Yttertak 40
Restpost 50
Markanlaggningar 20
Inventarier och verktyg 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4 %) i férhallande till
balansomslutningen.
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostadsratt 3951 121 3 941 821
Arsavgifter el férbrukning 285 275 36 408
Arsavqgifter parkering 243 150 224 500
Arsavqgifter kallarforrad 6 600 6 600
Overlatelse-och pantsattningsavgifter 33385 47 979
Avgift andrahandsuthyrningar & dvernattningsrum 41 227 42 447
Summa 4 560 758 4 299 755
Not 2 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-TV 77 514 75932
El 556 527 334 896
Varme 787 606 843 958
Vatten och Avlopp 211 291 199 590
Renhalining 126 354 114 810
Reparation och underhall 277 095 335 167
Fastighetsskotsel 124 207 87 553
Bredband 110 968 110 957
Summa 2 271 562 2102 863
Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt 190 818 183 214
Forsakringspremier 100 982 97 460
Forvaltningskostnader 215002 373730
Diverse omkostnader 341 626 168 682
Summa 848 428 823 086
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Man
Kvinnor
Totalt

1

1

1

1
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Loéner och andra ersattningar: 155 935 165 293
Styrelsearvoden 181 375 177 375
Summa 337 310 342 668
Sociala kostnader 72 022 123 429
(varav pensionskostnader) 6 099 14 458
Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 17 461 935 19 536 048
-Nyanskaffningar - 204 113
-Utrangering - -2 278 226
Utgaende anskaffningsvarden 17 461 935 17 461 935
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -5299 119 -8 401 652
-Utrangering - 2278 226
-Omklassificering komponentavskrivning - 1132930
-Arets avskrivning enligt plan -309 939 -308 623
Utgaende avskrivningar -5 609 058 -5299 119
Redovisat varde vid arets slut 11 852 877 12162 816
Taxeringsvarde byggnad 64 145 000 64 145 000
Taxeringsvarde mark 56 000 000 56 000 000

120 145 000 120 145 000
Not 6 Markanlaggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 473 250 473 250
Utgaende anskaffningsvarden 473 250 473 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -408 259 -384 597
-Arets avskrivning enligt plan -23 662 -23 662
Utgaende avskrivningar -431 921 -408 259
Redovisat varde vid arets slut 41 329 64 991
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 963 440 963 440
Utgaende anskaffningsvarden 963 440 963 440
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -651 811 -467 509
-Arets avskrivning enligt plan -175 576 -184 302
Utgaende avskrivningar -827 387 -651 811
Redovisat varde vid arets slut 136 053 311 629
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Arets inkép 607 467 -
Utgaende anskaffningsvarden 607 467 -
Redovisat varde vid arets slut 607 467 -
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 22 299 512 3437 000

22 299 512 3437000

Lanet ar obundet med ranta pa 0,45 - 0,85% hos Handelsbanken.
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Not 10 Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
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Stéllda sédkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 22 469 300 11 492 300
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamforliga sékerheter
Summa stéllda sdkerheter 22 469 300 11 492 300
Ansvarsférbindelser
Fastigo 3175 3102
Summa ansvarsférbindelser 3175 3102

Underskrifter

Lund 2021-03-26

Lovisa Jalrup

Lovisa Gunnarsson

Madeleine Nobis

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-03-26

Baker Tilly MLT KB

Valon Makolli
Auktoriserad revisor

Ann-Sofie Ceciliasson

Kevin Jonsson
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