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Inledning och fortydliganden

Var forhoppning ar att denna har information ska vara anvandbar for dig i ditt boende i
foreningen. Syftet med guiden &r dven att informera om forhallningsregler och normer for ett
friktionsfritt och trivsamt boende.

Foreningens stadgar utgor foreningens grundlaggande regler. Om den har handledningen i
nagot fall skulle sta i strid med féreningens stadgar sa bor styrelsen kontaktas.

| handledningen kan olika benamningar for medlem och andelshavare férekomma, sasom
bostadsinnehavare eller liknande. Juridiskt behéver det inte inneb&ra nagon diskrepans. Om
man i nagot fall upplever en osdkerhet om vem som asyftas sa kontakta styrelsen.

Historik och kuriosa

Bostadsforeningen Hogevall Utan Personligt Ansvar bildades den 15 mars 1926. Foreningen
uppforde sjalv fastigheten som da hette Hospitalstradgarden 15. Numera heter fastigheten
Repslagaren 18. Huset ritades av stadsarkitekt Johan Anchert och fastigheten ar idag klassad
som kulturhistoriskt vardefull i Lunds kommuns bevaringsprogram.

Byggnaden bestar av 24 ldgenheter, varav fyra trerumslagenheter, fjorton tvarumslagenheter
och sex enrumslagenheter.

Den forste ordféranden i foreningen, jarnvagstjanstemannen M. C. Jensen, var den ende som
fick stuckatur i sin lagenhet vid byggnationen 1926. Ordféranden bestdmde att fredagar och
I6rdagar skulle vara baddagar. Medlemmarna fick teckna sig pa en lista for en badtimme i
taget. Man tog ut en avgift pa 25 6re per badtimme. Jensen satt nere i kdllaren och kasserade
in pengarna i samband med badtimmen. Senare utbkades baddagarna till att &ven omfatta
torsdagar.

Jensens granne var telefonarbetare. En gang hade han fatt i uppgift att mala taket i
trappuppgangen och blev da av forstaeliga skidl nedsmutsad av farg under arbetets gang.
Jensen vagrade dock att Iata sin granne bada vid dagens slut eftersom det inte var en
"baddag”. Efter denna dag pratade tydligen inte herrarna med varandra.

Foreningens kassor, herr Jonsson, bodde pa fjarde vaningen i B-trappan. Varje manad fick de
boende ga upp till kassoren och betala manadsavgiften kontant. Aret da huset byggdes, 1926,
var avgiften for en tvarumslagenhet 59 kronor och 88 6ren. Avgiften kunde dock sankas aret
darpa till 48 kronor och 40 6ren. Man hojde darefter inte hyran pa 6ver tio ar. Andelsinsatsen
for samma lagenhet den 1 oktober 1926 var 2 325 kronor.

| foreningens stadgar fran 1926 gar bland annat féljande att lasa;

"Intrade i foreningen kan vinnas av svensk medborgare, som rader over sig och sitt gods och
som i ovrigt dr kdnd for hederlig vandel.”
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"Trapporna skola sopas varje dag samt skuras minst en gang i veckan.”

"Lagenhetsinnehavare, som onskar plats i cykelstallet for familjen tillhérande cykel, skall
anmala detta hos vicevarden, som har att anvisa nummer och féranstalta om nyckel sa langt
utrymme ar tillfinnandes.”

Fastigheten genomgick betydande renoveringar under 1990-talet dar manga delar
moderniserades. Renoveringen omfattade bland annat byte av stammar for vatten och
avlopp, ny ventilation samt nytt elsystem. Dessférinnan hade inte samtliga lagenheter egen
dusch.

Bostadsforening, BF

Foreningen ar en bostadsforening och inte en bostadsrattsforening. En bostadsforening ar en
ekonomisk férening med andamal att bereda bostader till sina medlemmar och kan ses som
en foregangare till bostadsrattsforeningen. Efter att bostadsrattslagen tradde i kraft 1930 fick
inga nya bostadsféreningar registreras. De som fanns vid tidpunkten fick dock vara kvar.
Skillnaden mellan foreningsformerna ligger i att en bostadsrattsforening styrs av
bostadsrattslagen som ar en speciallagstiftning, medan en bostadsforening ar hanvisad till den
lagstiftning som géller for ekonomiska foreningar generellt. Eftersom lagen om ekonomiska
foreningar inte innehaller nagon specifik lagstiftning for “boendefragor”, regleras de delarna
istallet av bostadsforeningens stadgar. En bostadsforening har stora friheter att sjalv
bestdmma stadgar och andra regler, eftersom den inte dr bunden av bostadsrattslagen.

Hyresnamnden ar en myndighet som kan medla och fatta beslut i vissa hyres- och
bostadsrattstvister. Hyresndmnden ar dock inte tillamplig for tvister i bostadsféreningar.
Eventuella tvister som uppstar kan istallet prévas av tingsratten.

Medlemskap

| dagligt tal sdger man oftast att man &ger sin lagenhet i foéreningen. Juridiskt galler dock att
man ager en andel i féreningen och darmed har nyttjanderatt pa obegransad tid till en viss
lagenhet. Nyttjanderatten ar mycket stark, men skiljer sig anda fran ett fullstandigt dgande.

Det ar foljaktligen bostadsforeningen som ager sjalva fastigheten och foreningens styrelse
som godkdnner medlemskap vid Overlatelser. Foreningen tilldter enbart medlemskap av
fysiska personer och inte dgande av juridiska personer som exempelvis ett foretag. Minsta
agarandel ér 10 %, vilket betyder att man vid delat 4gande maste aga minst 10 % for att kunna
antas som medlem i féreningen.

Se vidare § 2 - § 4 i stadgarna kring vad som galler for medlemskap.
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Stadgar

Eftersom foreningen ar en bostadsforening har stadgarna, som ovan namnts, sarskilt stor
betydelse. P& foreningsstamman 1993 antogs nya stadgar som i flera avseenden liknade
innehallet i bostadsrattslagen sasom lagen sag ut vid tidpunkten. Foreningens tidigare stadgar
var fran grundandet 1926. Nuvarande stadgar ar fran den ordinarie foreningsstamman 2016,
dar bland annat andringar antogs kring dgarandel och andrahandsuthyrning.

Stadgarna finns tillgéngliga i foreningens internetportal.

Styrelse

Eftersom foreningen ar forhallandevis liten, behévs medlemmarnas styrelseengagemang. Att
sitta i styrelsen &r ett bra satt att fa inflytande och bevaka sin lagenhetsinvestering. Kanske
kan en lamplig start vara att bli styrelsesuppleant och medverka pa styrelsemotena. Det &r
dock viktigt att man som styrelseledamot ar insatt i det ansvar (enligt lag) och de skyldigheter
som kommer med rollen (den har skriften ar pa inget satt heltdckande pa omradet).

Foreningens styrelse bestar av fortroendevalda medlemmar som har utsetts pa
foreningsstdmman. Som styrelsemedlem foretrader man féreningen som ”“fastighetsdgare”
och med det kommer givetvis ett betydande ansvar. Uppdraget ar att leda bostadsforeningen
och ansvara for forvaltningen av fastigheten. Foreningsstimman &r foreningens hogst
beslutande organ och mellan stimmorna ar det styrelsen som tar beslut kring den I6pande
verksamheten. Det ingar bade sma och stora uppgifter i styrelsens arbete, allt fran att hantera
nya medlemskap till den ekonomiska och tekniska forvaltningen. Styrelsen ansvarar aven for
underhall, skador och reparationer samt upphandling av tjanster och avtal.

Styrelsen ansvarar for den allmanna ordningen i féreningen. Styrelsen ar dven skyldig att ta
tag i konflikter mellan medlemmar kring storningar i boendet som medlemmarna inte har
kunnat |6sa sjalva.

Styrelsen har ocksa ansvar for att genomfora kontroller i fastigheten. Obligatorisk
ventilationskontroll, radonmaétning och energideklaration hor till de krav som olika
myndigheter stéller. Vidare staller Miljobalken krav pa att fastighetsdgare ska férbruka sa lite
resurser som mojligt samt valja de miljovanligaste alternativen i mesta mojliga man. Det kan
handla om allt fran att sénka foreningens el- och vattenforbrukning till att skapa maojlighet for
avfallsatervinning.

Varje ar avlamnas en arsredovisning over foreningens forvaltning och ekonomiska status som
ska godkannas och undertecknas av ordinarie styrelseledamoter. Arsredovisningen ingar i den
arliga revisionen som utfors av en extern revisionsbyra.

Styrelsen ska, enligt foreningens stadgar, besta av minst tre och som mest sju ledamoter, med
minst en och som mest tre suppleanter. Styrelsen viljs av féreningsstamman for hogst tva ar
i taget. FOr att sitta i styrelsen maste man vara bosatt i foreningens fastighet, man kan alltsa
inte enbart vara dgare. Forutom medlem kan dven make/maka och narstaende som varaktigt
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sammanbor med medlemmen viljas in i styrelsen. Styrelsens ordférande utses av styrelsen
(den konstituerar sig sjalv).

Styrelsen sammantrader vid ett antal tillfdllen under aret och for protokoll 6ver métena.

Foreningens firma tecknas (ratten att inga avtal osv.) av tva styrelseledamoter i forening, vilket
innebar att alla juridiska handlingar av bindande karaktar ska undertecknas av tva personer.
De personer som kan skriva under bindande avtal ar registrerade pa Bolagsverket.

Styrelseledamoterna far ett mindre arvode for sitt uppdrag. Som medlem bér man dock ha i
atanke att det mesta av styrelsearbetet sker ideellt och att styrelsemedlemmarna utfor
arbetet pa sin fritid. Styrelsen &r ingen servicepersonal, utan andra boende har ocksa ett
ansvar. Att sjalv bidra i sa hog utstrackning som maijligt kring exempelvis ordnings- och
trivselfragor samt enklare skotsel av tradgard och gemensamhetsutrymmen moijliggor for
styrelsen att fokusera pa andra delar.

Se vidare § 26 - § 31 i stadgarna om styrelse och revisorer.

Arsstamma

En gang om aret har féreningen en ordinarie féreningsstimma som alla medlemmar i
foreningen blir kallade till. Arsstimman &r ett viktigt mote dar bland annat arets resultat- och
balansrakning faststalls och beslut fattas om ansvarsfrihet for styrelsen. Foreningsstadmman
valjer dven styrelse for kommande period. Dessutom kan beslut tas om angelagna fragor som
beror foreningen och fastigheten. Foreningsstdmman ar det hogsta beslutande organet i
foreningen. Vid féreningsstaimman har varje medlem en rost. Men om flera medlemmar
innehar andelsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost, vilket ocksa galler om
de har flera andelsratter. | kallelsen anges de drenden som ska behandlas pa moétet.

Det ar viktigt att medlemmarna har kinnedom om vilka drenden som ska behandlas pa det
kommande motet. Om en medlem 6nskar behandla ett visst drende ska arendet darfor
skriftligen meddelas styrelsen senast tre veckor innan stamman (for att kunna finnas med pa
kallelsen).

Om man inte sjalv har mojlighet att narvara pa stimman, kan man utdva sin rostratt genom
ombud. Ombudet ska da visa en skriftlig dagtecknad fullmakt (ej dldre &n ett ar). Endast annan
medlem alternativt make/maka eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen

far vara ombud. Ingen far i rollen som ombud féretrada mer an en medlem.

Se vidare § 32 - § 40 i stadgarna om féreningsstamma.
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Portal

Foreningen har en internetportal, https://www.svenskbrf.se/forening/lund/hogevall. Dar kan
man bland annat halla kontakt med grannar, boka tvattstuga och bastu samt fa tillgang till
olika handlingar och dokument. Lésenord ges ut i samband med godkidnt medlemskap och
tilltrade.

Overlatelse/nyinflyttad

Innan en overlatelse kan slutforas ska den nye medlemmen ansdka om medlemskap och
godkannas av bostadsforeningens styrelse.

Foreningen tar ut en Overlatelseavgift som uppgar till 2,5% av arets prisbasbelopp. Avgiften
tas ut vid alla typer av 6verlatelser, sasom forséaljning, gava, arv och byte.

Overlats lagenheten genom gava ska ett gdvobrev upprattas och skickas till féreningen. Om
gavomottagaren inte redan ar medlem i bostadsforeningen ska personen anséka om
medlemskap. Avser gavan en viss andel av bostaden ska andelen anges.
Ett gavobrev ska innehalla:

- Givare och mottagare

- Lagenhetsnummer

- Hur stor del som ges

- Tilltradesdag

- Avtalsdatum (datum vid paskrift)

- Underteckning av alla parter

- Givarens nya adress, for kontrolluppgift

Samtliga lan som tas med ldgenheten som sakerhet ska registreras i foreningens
lagenhetsregister. Banken kommer att sanda godkand laneansdkan till foreningens styrelse.
Lanet registreras av foreningen och aterkoppling sker till banken. Féreningen tar ut en avgift
for registreringen som uppgar till 1% av arets prisbasbelopp.

Avgifterna tas ut for att tdcka de administrativa kostnaderna. Debitering sker 6ver avin for
manadsavgifterna.

Nya namnbrickor pa porttelefon, postbox och doérr ombesorjer féreningen for nya

medlemmar i samband med Overlatelsen. Som medlem ges dven atkomst till foreningens
portal, dar exempelvis tvattider kan bokas.
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Forvaltning

Foreningen har tidigare anlitat HSB for tradgardsskotsel, snordjning och kontroll av
ytterbelysning. For att minska utgifterna skots detta numera av medlemmar i styrelsen och
kompletteras med staddagar var och host dar samtliga medlemmar bor delta. Vissa ar anlitas
arborist for att beskara vara trad.

Foreningens administrativa forvaltning avser huvudsakligen bokforing, in- och utbetalningar
fran bankkontot, I6neutbetalningar, skatter och avgifter, kontrolluppgifter, framtagande av
arsredovisning samt annan ekonomisk administration. HSB staller ut fakturor till
medlemmarna men har ingen behdorighet att ta nagra beslut for foreningen som ligger utanfor
sjalva forvaltningsuppdraget. Det dr exempelvis styrelsen som godkanner leverantorsfakturor
innan HSB betalar dem.

Om medlem har en manadsavgift i skuld skickar HSB ut paminnelse till medlemmen.
Om medlemmen har mer &n en manadsavgift i skuld skickar HSB underrattelsebrev till banken
som kontaktar den boende. Det gar dven ett brev till medlemmen néar banken far sitt.

Tvatt- och torkutrymmen

De flesta medlemmar tvattar i fastighetens gemensamma utrymmen. For allas trevnad &r det
viktigt att hjalpas at att skota tvattstugan, genom att stada efter sig och halla utsatta tider.

Tvattid bokas via féreningens internetportal. Man kan boka tva pass at gangen och det ar
enbart tillatet att anvanda tvattstugan (tvatt- och torkutrymme) under bokad tid.

Tvattstugan far anvandas mellan klockan 08.30 och 23.00 alla dagar i veckan. Vid andra tider
bryts strommen och det gar inte att anvanda nagon av maskinerna. Torkrumsflakten &r
programmerad for 4 timmar.

Efter varje tvattpass ska utrymmen stdadas enligt reglerna nedan och pa bokningssidan i
portalen. Observera att soppasarna i tvattstugan ar avsedda for damm/ludd fran rengoring av
filter och alltsd inte for tvattmedelsforpackningar som ska kéllsorteras i avsett karl i
avfallsrummet.

Tvdttstugeregler:

Ténk pa att visa din granne respekt och Idmna tvdtt- och torkutrymmen rena och fina!
De dr gemensamma utrymmen som Vi tillsammans ska hjélpas at att skéta om. Din
omtanke 6kar trivseln i var férening.

Stédning:
- Torka av alla maskiner och bénkar. Ta bort ludd fran torkrumsflékten.

- Tvdttmaskiner: Ta bort ev. 6verblivet tvittmedel i facket. Ldmna luckor och fack
oppna.

- Torktumlare: Ta bort luddet, bdde runt kanten och i luckan. Ldmna luckan éppen.

- Golv: Sopa bort 16s smuts & damm badde i tvdttstugan och i torkrummet. Vattorka
golven om de dr smutsiga
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Ovriga tvéttstugeregler:

- Anvdnd tvdttpdse till bygel-BH

- Mattor far inte tvdttas i maskinerna

- Det dr inte tillatet att fdrga tvdtt i féreningens maskiner
- Mangel: Ldimna mangelduken I6st héingande

- Stdng av strmmen till alla maskiner.

Kallare och vind

Foreningen upplater vinds- och kallarforrad till varje lagenhet. Forraden ar uppmarkta med
samma nummer som lagenheten. Foreningen ager forraden, men ger bostadsinnehavaren
nyttjanderatt till dem. Det &r inte tillatet att byta férrad med nagon annan i foreningen. Det

ar heller inte tillatet att forvara vatskor eller annat som kan sjadlvantanda eller valla brand.

Golven och yttervaggarna i kallaren har en forhojd fuktighet. Material som kan bli skadade av
fukt bor darfor inte forvaras direkt pa golvet. Det ar viktigt att forraden halls lasta.

Det &r inte tilldtet att placera foremal i de allmdnna utrymmena pa vinden eller i kallaren.
Styrelsen kan, om sa dnda sker, komma att frakta bort sadana foremal.
Balkong

2018 byggdes balkonger till sjdlvkostnadspris at de bostadsinnehavare som 6nskade. De gamla
trapphusbalkongerna byttes samtidigt ut mot franska balkonger.

Foreningen ager men upplater balkongerna till bostadsinnehavarna. Féreningen ansvarar
saledes for det framtida underhallet av balkongerna, sdsom platta och racke.

Observera att det ar foreningen som beslutar om vad som kan monteras pa fastigheten och
pa balkongracket. Fraga styrelsen vid osakerhet. Nedan foljer vissa forhallningsregler (ej
uttdommande) som géller for balkongen;

- Stadning; hall din balkong stadad och ren for att ge ett valskott intryck av fastigheten

- Satta upp vindskydd; ett enkelt vindskydd som inte fasts i fastigheten ar oftast tillatet, men
stall forst fragan till styrelsen, som till exempel kan ha 6nskemal om fargval.

- Satta upp markis; det ar inte tillatet att satta upp markis.
- Satta upp nat; det ar inte tillatet att nata in balkongen.
- Glasa in; det ar inte tillatet att glasa in balkongen (finns inget bygglov for inglasning).

- Grilla; det ar inte tillatet att grilla pa balkongen.
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- Lyssna pa musik/hoga samtal; sedvanliga ordningsregler galler daven for balkongen och det
handlar om att visa hansyn for omgivningen. Det gar bra att exempelvis lyssna pa musik om
det inte ar sa hogt att grannarna eller omgivningen stors. Under kvalls- och nattetid ska det
inte forekomma hoga ljud och samtal pa balkongen.

- Hénga upp blomlddor; blomlador ska hanga inat balkongen och inte utat pa grund av
olycksrisken och eftersom de kan skrdpa ner pa balkonger langre i huset eller pa garden.

- Satta upp parabol; det ar inte tillatet att satta upp parabol.
- Skotta bort sno6; skotta inte bort sno over balkongracket.

- Rokning; det ar inte tillatet att roka pa balkongen. Ventilationsinslappen ligger for nara
balkongen, vilket innebar att roken sugs in i lagenheterna bredvid och paverkar inomhusluften
i foreningen.

Det ar heller inte tillatet att ha permanent férvaring av foremal pa balkongen som inte hor till
normal balkongmaoblering.

Bastu

Bastun byggdes under 1990-talet (renoverades 2021) och finns i kdllaren i A-trappan. Den far
anvandas kostnadsfritt mellan klockan 08.00 och 22.00 alla dagar i veckan. Tid till bastun bokas
via foreningens internetportal. Du kan boka tva pass a tva timmar at gangen och det ar enbart
tillatet att anvanda bastun under bokad tid. Det finns dven ett badkar och en dusch som kan
anvandas vid bastubad eller om man exempelvis renoverar duschutrymmet i sin lagenhet.

Nar bastun och duschrummet har anvants ska lavarna (sittbritsarna) torkas av och golvet
torkas torrt. Dorren till bastun ska lamnas pa glant. Duschrummet ska torkas rent och badkaret
torkas av.

For att minska slitage pa utrymmet ska skor tas av utanfor bastu- och badavdelningen.

Tradgard

Tradgarden &r en av Lunds fa med bevarad stil sedan 1920-talet. Féreningens medlemmar har
historiskt sjalva hjalpts at att varda den omt efter basta formaga medan det l6pande
underhallet varit utlagt pa entreprenad till HSB. Avtalet ar numera uppsagt och tradgarden
skots helt av foreningens medlemmar. Vid behov anlitas exempelvis arborist.

Det finns mycket att bidra med fér den som &r triadgardsintresserad. Aven en mindre

individuell insats far stor betydelse for trivseln. Ge garna tips och idéer till styrelsen!
Forhoppningsvis kan tradgarden fortsatta att frodas och vara en vackert blomstrande oas.
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Det finns tva grupper av gemensamma utomhusmoblemang och en grill som ska komma alla
till del genom visad hansyn.

Hundar far garna vistas men absolut inte rastas i tradgarden eftersom de kan orsaka
bestaende skador pa vaxtligheten (i synnerhet dr hacken och grasmattan kansliga for
fratskador).

Medlemmar far garna plocka tradgardens frukter.

Grillningsregler

Foreningen har en gemensam grill som star till férfogande under sommaren. laktta sunt
fornuft och sakerhetstank nar grillen anvands. Se till att bocka av nedanstaende vid grillning.

Checklista vid grillning — allmant:

- Grillen ska placeras pa ett stadigt underlag.

- Se till att grillen inte star for néra brannbara foremal.

- Grilla garna med locket pa men satt framfor allt pa locket néar grillningen har avslutats.
- Ldmna aldrig grillen vid anvandning och ha uppsikt 6ver den tills den har svalnat.

- Rengor grillen fran matrester. Lattast nar gallret ar varmt.

- Se till att grillen verkligen &r slackt nar grillningen &r avslutad och innan grillen lamnas.

Checklista vid grillning med kol:

- Tandningsvatska eller T-sprit far inte anvandas! Tand istallet kolgrillen med egen eltandare

eller skorstenstandaren som finns i tradgardsforradet.
Skorstenstandare: Ta bort grillgallret. Stoppa upp tidningspapper i botten pa
skortenstdndaren och still den pa det wundre gallret. Anvdnd ev.
tandningspapper/tandningstarningar pa gallret innan placering. Fyll réret med
kol/briketter eller blandat och ténd tidningspappret. Det tar ca 20 min till fin glod som
du tommer ut pa gallret. Skydda dig med grillvantar nar du tommer.

- Det &r inte tillatet att grilla med kolgrill om kommunen utfardat eldningsforbud.

- Ha alltid tillgang till vatten och ta reda pa var brandsldckare finns i trapphusen och i
tvattstugan.

- Kontrollera att kolet har slocknat innan det kastas och observera att det kan ta upp till 24
timmar for grillkol att slockna helt!

-Engangsgrillar ar inte tilldtna. Det ar heller inte tilldtet att grilla pa balkongerna

Cyklar

Cyklar ska stallas i cykelstallen pa innergarden. Cyklar som stalls langst med fasaden pa
framsidan av fastigheten forhindrar stadning och snoréjning av ytan samt kan minska
sdkerheten och framkomligheten for gaende pa trottoaren.

Det gors kontinuerliga genomgangar av trasiga och dvergivna cyklar pa innergarden, som efter
en tid forslas bort.
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Avfallshantering

Med en mindre arbetsinsats kan man bidra till en skonsammare miljopaverkan genom
kallsorteringen av sina hushallssopor. Féreningen har full sortering av hushallssopor och alla
ska sortera i ratt kategori enligt nedan:

Kartong
Returpapper
Metallforpackningar
Plastforpackningar
Fargat glas

Ofargat glas
Matavfall

Restavfall

Instruktioner finns pa varje karl i soprummet.

Om du inte hittar ndgon plats for ditt utsorterade avfall, t e x batterier och glédlampor,
betyder det att féreningen inte tar hand om det. DG mdste du sjdlv ta reda pd var du kan ldmna
det.

Grovsopor sasom mobler, mattor, stérre emballage, vitvaror (kylskap, diskmaskiner osv.) och
andra elektriska apparater far inte stéllas i féreningens avfallsrum. Inte heller byggavfall fran
exempelvis lagenhetsrenoveringar far sldngas i foreningens avfallskarl. Bortforsling av
byggavfall sasom koks- och badrumsinredningar, golvmattor, kakel, klinker och gipsskivor ska
man sjalv ombesorja. Upplys dven anlitade hantverkare om vad som galler. De kommunala
atervinningscentralerna tar hand om bade grovsopor och byggavfall.

Tank pa att halla rent pa ytorna i avfallsrummet och att alltid tillse att karlen kan stangas.
Matrester och dylikt kan locka till sig skadedjur och annan ohyra. Observera att doérren in till
avfallsrummet ska hallas stangd.

Stadning och gemensamhetsdagar

For allas trevnad och for att halla nere foreningens kostnader ar det viktigt att samtliga hjalps
at att halla rent och snyggt i fastighetens gemensamhetsutrymmen. En extern stadfirma utfor
trappstadning varannan vecka och stadning av tvattstugan var fjarde vecka. For tvattstugan
galler aven stddning efter varje pass, se sarskilt avsnitt.

Foreningen har beslutat om gemensamma arbetsinsatser i form av tva stad- och
tradgardsdagar. En pa varen och en pa hosten. Det har dessutom visat sig vara bade en trevlig
samvaro och en kostnadsbesparande aktivitet. Vid dessa tillfallen hjalps alla at att utféra vissa
tradgardsarbeten, mindre reparationer samt stada gemensamma utrymmen.

Om man inte kan narvara, men anmaler sin franvaro i foérvag, ges en alternativ uppgift att
utféra vid en annan tidpunkt. Franvaro, utan given och utford alternativ uppgift, debiteras
med 500 kr per tillfélle.
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Underhall och renoveringar

Nyttjanderatten till Idgenheten innebar att man som bostadsinnehavare bade har rattigheter
och skyldigheter. Skyldigheterna handlar om att varda och skdta om sin bostad genom att
utféra och bekosta erforderligt underhall. Bostadsinnehavaren ska saledes halla lagenheten i
gott skick samt atgarda och betala for de skador som uppstar i lagenheten, vare sig skadorna
uppkommit genom forslitning, skador som den boende har orsakat eller en skada som
uppstatt genom olyckshdndelse. Rattigheterna handlar om att fa gora vissa forandringar i
lagenheten.

Véasentliga forandringar samt underhalls- och reparationsatgarder ska utféras pa ett
fackmannamassigt satt. Om skada uppstar och det konstateras att arbetet inte har utforts pa
ett fackmannamassigt satt far bostadsinnehavaren sta for samtliga reparationskostnader.

Ansvarsfordelningen mellan andelshavaren och foreningen ar reglerad i stadgarna. Nedan
foljer ett utdrag fran stadgarna § 12:

Andelshavaren ska pd egen bekostnad hdlla ldgenhetens inre med tillhérande
disponibla utrymmen i gott skick. Andelshavaren svarar sdlunda fér ldgenhetens:

- vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning - sGsom ledningar och évriga installationer fér vatten,
avlopp, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i IGigenheten och inte dr
stamledningar;

- svagstromsanlédggningar;

- i frdga om vattenfyllda radiatorer med tillhérande ledningar svarar andelshavaren
dock endast fér mdlning;

- i frdga om stamledningar fér el svarar andelshavaren endast fr.o.m. ldgenhetens
undercentral;

- golvbrunnar, inner- och ytterdérrar samt glas och bdgar i inner- och ytterfénster;
savida inte féreningen beslutar annat i samband med att den genomfér vésentliga
underhdllsarbete. Andelshavaren svarar dock inte fér mdlning av yttersidorna av
ytterdérrar samt mdlning och kittning av ytterfénstrens yttersidor.

Nedan féljer nagra exempel pa vad som ingar i bostadsinnehavarens underhallsansvar:

El — bostadsinnehavaren ansvar for kontakter, strombrytare, elledningar inom lagenheten,
byte och underhall av sdkringar etc.

Fonster — bostadsinnehavaren ansvar for inre underhall sdssom malning, beslag, tatlister,
persienner, kitt och sprojs etc. Ansvaret omfattar dven glas och bagar i bade inner- och

ytterfonster. Féreningen ansvarar for malning och kittning av fonstrens utsida.

Golv — bostadsinnehavaren ansvar for ytskikt sasom golvlaggning samt for lister och foder etc.
Ansvaret omfattar ocksa tatskikt i badrum och andra vatutrymmen.
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Innertak — bostadsinnehavaren ansvarar for malning av ytskikt etc.
Kok — bostadsinnehavaren ansvarar for vitvaror, snickerier, diskbank, luckor, bankskivor etc.

Ledningar for avlopp, el, vatten, ventilation, anordningar for informationsdverforing —
bostadsinnehavaren ansvarar for de delar som ar synliga i lagenheten och som inte &r
stamledningar.

Radiatorer — bostadsinnehavaren ansvarar for malning av element och ledningar.

VA-armaturer — bostadsinnehavaren ansvarar for blandare, kranar, vattenlas etc. Ansvaret
omfattar dven packning, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Ventilation — bostadsinnehavaren ansvarar for rengéring av badrums- och koksflakt samt
byten av eventuella filter. Se dven separat avsnitt om ventilation.

VVS-artiklar — bostadsinnehavaren ansvarar for badrumsinredning sasom toalett, kommod,
handdukstork, badkar/dusch etc. Vattenburen handdukstork far inte installeras.

Vaggar — bostadsinnehavaren ansvarar for malning och tapetsering av ytskikt. Ansvaret
omfattar ocksa tatskikt i badrum och andra vatutrymmen.

Ytterdorr — bostadsinnehavaren ansvarar for malning och ytbehandling av insidan, karm,
foder, 13s, handtag, ringklocka, troskel och lister.

Vinds- och kallarforrad omfattas ocksa av bostadsinnehavarens underhallsansvar eftersom de
ingar i upplatelsen.

| lagenhetsinnehavarens ansvar for det inre underhallet av lagenheten undantas féljande, som
istallet omfattas av féreningens underhallsansvar:

- Stamledningar for avlopp, varme och vatten

- Lagenhetsavskiljande och barande vagg

- Vattenradiatorer, ventiler, termostater (enbart funktion)
- Utsida av ytterdorr och fonsterdorr, ytbehandling

- Utsida fonster, karm och bage, ytbehandling

Bostadsinnehavaren far inte géra nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen. En férandring far aldrig innebara bestaende oldgenhet for foreningen eller annan
medlem. Som vésentlig forandring rdknas bland annat alltid forandring som kraver bygglov
eller innebéar andring av ledning for vatten, avlopp eller virme. Vasentliga forandringar (samt
underhalls- och reparationsatgarder) ska utforas pa ett fackmannamassigt satt. Vid renovering
av badrum (eller annan plats med vatrumsskikt) ar det mycket viktigt att man anlitar ett
foretag med bevisad vatrumsbehorighet. Se dven till att den enskilda hantverkaren innehar
en sadan licens. Erhall kopior pa vatrumsbehdorighet for att undvika eventuella oklarheter.
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For vissa andringar maste bygganmalan till byggnadsnamnden inlamnas och godk&dnnas innan
arbetet kan pabdérjas. Aven om styrelsen godkiant férslaget ar det andelshavaren som ansvarar
for att erforderliga myndighetstillstand har inhdmtats.

Byggnadsarbeten innebar storande ljud och nedsmutsning. Darfor ar det extra betydelsefullt
att visa hansyn for omgivningen vid en renovering. Det dr exempelvis viktigt att skydda
trapphus sa att skador inte uppstar. Det ar ocksa sjalvklart att stdda efter sig, vilket kan
innebéra stadning varje dag om behov foreligger. Grannarna ska inte behéva smutsa ner sina
lagenheter med byggdamm och liknande. Det &r lampligt att informera grannarna vid
renovering, forslagsvis pa portalen.

Renoverings- och underhdllsarbeten som medfor storande ljud ska begransas till féljande
tider:

Vardagar:08.00-19.00
Helgdagar:09.00-16.00

Andelshavaren svarar for renoveringar, reparationer, underhall och installationer som
vidtagits av tidigare andelshavare.

Se vidare § 12 - § 25 i stadgarna om vad som géller kring rattigheter och skyldigheter.

Fel och brister

Vid akuta fel bor styrelsen snarast kontaktas via telefon (kontaktuppgifter finns pa portalen).
Med akuta fel menas bland annat storre lackage och problem med vattenforsorjning eller
varme.

Nedan féljer ett utdrag fran stadgarna § 12:

Andelshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ldgenheten endast om skadan har uppkommit genom andelshavarens eget vallande eller
genom vadrdsléshet eller forsummelse av ndgon som tillhér dennes hushdll eller gdstar denne
eller av annan som denne inrymt i Idigenheten eller som utfér arbete ddr for dennes rikning.

Om en bostadsinnehavare later utféra en renovering pa ett satt som inte ar fackmannamassigt
kan bostadsinnehavaren bli skyldig att ersatta skador om det uppstar en vattenskada. Om det
visar sig att en medlem har vetat om en skada dar vatten sedan lackt kan féljden bli att man
far betala bostadsforeningens och andra grannars eventuella skador. Vid vattenskador inne i
lagenheten som inte beror pa en vattenledning ar bostadsinnehavaren skyldig att sta for
reparationskostnaderna, oavsett om det ar personen som orsakat skadan eller inte.
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Tank pa att man helst bor kunna stanga av vattnet till diskmaskin och blandare med en kran
om man ar borta fran lagenheten en langre tid. Observera att det numera ar krav pa ett tatt
ytskikt under diskmaskin, diskbank, kyl, frys och ismaskin. Ett lackageskydd av plast som
samlar upp och leder fram eventuellt ldckagevatten ska placeras under namnda (om dar inte
redan finns en fogtat golvmatta). Genom att se till att de ar tdtt mellan réren férhindras att
vatten rinner ner under golvet och ner till grannen. For extra sakerhet rekommenderas att
komplettera skyddet med ett larm. Det &r enkelt att montera och kostar ett par hundralappar.

Exempel pa lackageskydd ch larm for vattenlacka under diskhon. (Man kan med fordel placera lackagesensorn
under sockeln i stallet!)

Avloppet ar nastan 100 ar gammalt och har senast spolats och frasts rent 2019. Vi maste
hjalpas at att undvika onddiga kostnader p g a stopp genom att:
e inte tdbmma ut matfett i koksavloppet. Hall det anvanda stekfettet t e x i en
kopp och slang det med en bit papper i behallaren for matavfall nar det svalnat
e garna spolaigenom koksavloppet med kokande vatten emellanat
inte anvanda inte Kaustiksoda for att rensa avloppet
inte anvanda toaletten som soptunna. Sarskild risk for stopp ger t e x
sminkpads, vatservetter och tops
® inte snalspola toaletten. Blir stopp.

| fraga om brandskada, som andelshavaren inte sjalv vallat, galler vad som nu sagts endast om
andelshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne bort iaktta. Om ohyra forekommer
i lagenheten ska motsvarande ansvarsfordelning galla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Arsavgift

Som andelshavare betalar man inte hyra, utan en &rsavgift. Arsavgiften ska ticka de
gemensamma kostnaderna for foreningen, sasom fastighetsskotsel, underhall och
reparationer, uppvarmning, sophamtning, administration, investeringar samt rantekostnader.
Avgiftsnivdn ska dven ta hansyn till framtida utgifter. Arsavgifterna fordelas pa
andelslagenheterna i forhallande till lagenheternas yta och betalas med en tolftedel varje
manad (manadsavgift). Det ar styrelsen som faststaller arsavgiften.
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| den manatliga avgiften ingar dven konsumtionskostnader for bredband, kabel-tv, varme,
hushallsel, bostadsrattstilligg och stadning. Konsumtionskostnaderna fordelas inte efter
andelstal.

Avgiften ska erldggas sista vardagen fore varje kalendermanads borjan. Avgifterna
administreras av HSB.

Betala garna avgiften genom e- faktura eller autogiro for att minska pappersutskick och
administration. Med e-faktura far man fakturan upplagd pa internetbanken fér godkdnnande
och betalning. Pa portalen finns instruktioner for anslutning till e-faktura eller autogiro.

Ovriga avgifter

Utdver manadsavgiften tar féreningen ut foljande avgifter:

Andrahandsuthyrningsavgift — 10% av arets prisbasbelopp (arsbelopp). For kortare tid an ett
ar, minskas avgiften proportionerligt (per manad).

Forseningsavgift — 60 kr

Pantsattningsavgift — 1% av arets prisbasbelopp

Utebliven narvaro vid staddag — 500 kr

Overlatelseavgift — 2,5% av arets prisbasbelopp

Foreningen kan ocksa komma att ta ut inkassoavgifter vid forsenade betalningar som inte

betalats trots paminnelse.

Hemforsakring

Lagenhetsinnehavaren ar skyldig att ha en egen hemférsakring, men foreningen har tecknat
en gemensam bostadsrattstillaggsforsakring.

Brandvarnare och brandslackare

Samtliga lagenheter ska vara forsedda med brandvarnare. Ligenhetsinnehavaren ar ansvarig
for att brandvarnaren fungerar och att batteriet ar fullgott. Foreningen tillhandahaller
brandvarnare om det saknas i lagenheten. Kontakta i sa fall styrelsen omgaende.

Det finns en brandslackare i varje trappuppgang samt en i tvattstugan.
Rokning

Rokforbud galler i samtliga féreningens gemensamma utrymmen inomhus som trapphus,
kallare, vind och tvattstuga. Det ar heller inte tilldtet att roka pa balkongerna.
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TV

Foreningen har forsett samtliga lagenheter med kabel-tv. | den manatliga avgiften ingar
comhem:s basutbud med de vanligaste tv-kanalerna. Varje ldagenhet ar utrustad med ett uttag
fran comhem, dar kabeln till tv:n kopplas in. Observera att uttagen ar seriekopplade mellan
lagenheterna sa det &r viktigt att varje uttag ar intakt. Eventuella skador pa uttaget ska
repareras av fackman och bekostas av lagenhetsinnehavaren. Om man onskar ytterligare
kanaler sa finns den majligheten for varje lagenhet individuellt. Avgiften for ett sadant tillagg
far man sjalv bekosta.

Parabolantenn far inte sattas upp pa fastigheten.

Internet

Bredband med hastigheten 250/100 Mbit ingadr i den manatliga manadsavgiften.
Internetleverantor ar Bredbandsbolaget. Vid ut- eller inflyttning kontaktas Bredbandsbolagets
kundtjanst. Nystartsavgift som man sjalv bekostar kan forekomma.

Varje lagenhet har ett inkommande natverksuttag (Ethernet). Eventuella skador pa uttaget
ska repareras av fackman och bekostas av lagenhetsinnehavaren. Uppkommer problem med
internetanslutningen ar det i forsta hand Bredbandsbolaget som ska kontaktas. Uppkommer
problem med tradlost internet, kan problemet bero pad att det &r fel pa routern. Testa
forslagsvis att koppla internetkabeln direkt till natverksuttaget for att se om fast internet
fungerar. Foreningen tillhandahaller inte routrar, utan man far vid behov sjilv sta for
kostnaderna for en sadan.

Bredbandsbolaget erbjuder dven IP-telefoni och digital-TV som man sjalv kan bestélla och
bekosta.

El och varme

Hushallselen ingar i den manatliga avgiften. Tank dock pa att hushalla med elforbrukningen
for en skonsammare miljopaverkan och for att halla nere foreningens kostnader. Man bor vara
ytterst restriktiv med att anvanda el-element under vinterhalvaret, da de forbrukar valdigt
mycket energi.

Samtliga lagenheter ar forsedda med jordfelsbrytare. Om nagon sakring |6st ut, gar det att dra
tillbaka den. Loser brytaren och/eller sdkringen ut igen bor orsaken till felet utredas.
Huvudsakringar till samtliga ldgenheter finns i elcentralen i kallaren och nyckel finns hos
styrelsen.

Fastigheten &r ansluten till Lunds fjarrvarmenat. Temperaturen i radiatorerna styrs av
yttertemperaturen, men tar ingen hansyn till om det blaser mycket. Under vintern 2016
investerade foreningen i ett nytt, modernt och forbattrat varmesystem som ska fordela
varmen jamnare i fastigheten.

BF Hogevall UPA, Tullgatan 3 A-C, Lund 17



Om elementen ar kalla kan det bero pa att det har samlats luft i systemet. Efter sommaren
har elementen statt avstangda en langre tid och nar varmen séatts pa kan det darfor bildas
luftfickor som gor att elementen inte blir ordentligt uppvarmda. Pa elementen finns en
sarskild ventil fér att sldppa ut luft. Oppna ventilen med en elementnyckel och sldpp ut luften.
Hantera ventilen varsamt eftersom den kan vara skor. Satt en mugg eller handduk under innan
ventilen 6ppnas. Skruva forsiktigt tills det borjar pysa ut luft. Nar det borjar rinna ut vatten ska
ventilen skruvas till igen (om det inte finns luft i elementet kommer det vatten direkt).
Kontrollera att ventilen haller tatt, men dra inte at alltfor hart.

Ar det, trots luftning av elementen, for kallt i ligenheten s kontakta styrelsen. Temperaturen
inomhus bor ligga mellan 20-22 grader. Féreningen ansvarar for underhall av befintliga
element och termostater.

Det ar inte tillatet att montera bort termostaten som finns pa elementet, eftersom en sadan
atgard paverkar varmefordelningen i fastigheten.

Ventilation och flaktar

God ventilationen i bostaden &r viktig bade for byggnaden och for de boende. Dalig lukt,
fuktproblem samt mogel- och kvalsteransamlingar kan uppsta i daligt ventilerade byggnader.
Luft som inte omsatts blir fuktig av oss méanniskor, krypgrund, matlagning, duschanga och
mycket annat. Luft som inte omsatts kan bidra till ohalsa.

Ventilationen i foreningen skots av en mekanisk flakt pa taket som suger luft via utsug fran
toaletten, duschen och koket i lagenheterna. Vreden till ventilationerna i némnda utrymmen
ska ha ett specifikt flode och ska justeras av fackman. Man bor dven halla dem rena fran
damm. For att fa ett bra luftfléde i lagenheterna ska dven vaggventilerna vara 6ppna i sovrum
och vardagsrum samt stangda i koket. Tillse dven att de ar forsedda med ett luftfilter for att
forhindra att smuts och alltfor kraftig vind blaser in. Ventilerna bor vara 6ppna ca en cm pa
vintern for att hindra att kall luft blaser in. Luftflodet fran ventilerna ar fullt tillrackligt anda.

Det &r absolut inte tillatet att koppla motordrivna flaktar till husets ventilationssystem. Om
det skulle finnas en sadan flakt i lagenheten maste den, daven om flakten fanns dar vid
tilltradet, tas bort snarast pa egen bekostnad. Féreningens ventilation fungerar genom att en
franluftsflakt skapar ett undertryck som drar luft ut ur lagenheternas ventilation. Motordrivna
flaktar i lagenheterna stor balansen i systemet genom att de trycker luft till franluftskanalen
med for hogt tryck, vilket bland annat resulterar i att “dalig” luft trycks in hos grannarna. Det
ar heller inte tillatet att koppla pa egna flaktlosningar till de vaggventiler som finns i
exempelvis koket (ventilerna ska vara stangda i koket).

De enda tillatna flaktar som kan monteras i lagenheten &r sddana som (efter rening) skickar

tillbaka luften i den egna lagenheten. Den har typen av flakt bendmns ofta kolfilterflakt. Inte
heller kolfilterflaktar far dock kopplas direkt till husets franluftssystem.
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Det &r av uppenbara skal inte tillatet att bygga for befintlig ventilation, exempelvis genom att
satta koksinredning eller liknande 6ver ventilationen.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, gors regelbundet i syfte att kontrollera fastighetens
ventilation. Om det finns brister i de enskilda ldgenheterna maste bristerna omgaende
atgardas. Om problemen inte atgardas inom viss tid kan kommunens byggnadsnamnd utdoma
ett forelaggande om vite gentemot foreningen. Eventuella ombesiktningar kan, om styrelsen
beslutar sa, komma att belasta de ldagenheter som uppvisar brister.

Las, nycklar och dorrar

Foreningens lagenheter har sedan 2016 sdkerhetsdorrar med sakerhetsklassning 4 som ska
motsta inbrottsforsok pa ett battre satt (tid och verktyg) an klass 3 som ar en vanligt
forekommande sdkerhetsdorr pa den svenska marknaden. Nedan aterfinns teknisk fakta kring
dorren:

- Sdkerhetsklass (RC) 4 enligt SS-EN1627
- Brandklass EI30

- Ljudreduktion 44dB

- Rok- och brandgastestad Sa och Sm

- Isoleringsvarde U-varde 1,47 W/m2 K

Dorren ar utrustad med ett servicelds, som exempelvis kan anvdndas vid utlamning av nyckel
till hantverkare.

Varje dorr har fem nycklar till huvudlaset och fem nycklar till serviceldset. Det finns dven ett
nyckelkort per 1as som ska sparas. Till postboxen finns fyra nycklar. Ldgenhetsinnehavaren ar
ansvarig for att ingen av nycklarna eller korten foérsvinner.

En separat nyckel finns for portarna till fasigheten. Samma nyckel passar till tvattstugan,
kallaren och vinden. Lasning av fastighetens portar ar vasentligt for att forsvara och forhindra
att obehoriga personer befinner sig i fastigheten. Se till att ytterdorrarna i trapphuset gar i las
efter dig vid in- eller utpassage till eller fran huset. Stall heller inte upp dorrarna i onddan.
Portarna ar utover nyckellds forsedda med kodlads. Koden bor inte lamnas ut till nagon
obehorig.

Lasen bor smorjas med lasolja en gang om aret. Lagenhetsinnehavaren ansvarar.

Andrahandsuthyrning

Andelshavaren far upplata sin lagenhet i andra hand, enbart om styrelsen gett sitt tillstand.
Styrelsen &r generellt restriktiv med att godkanna andrahandsuthyrningar. Tillstand ges
enbart av beaktansvarda skal och for en begransad tid. Foreningen ger tillstand for uthyrning
under ett ar i taget och som kortast for sex manader.
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Foljande skal ar accepterade for andrahandsuthyrning:

* Studier pa annan ort

* Militartjanstgoring pa annan ort

* Arbete pa annan ort, som ar beordrat av arbetsgivaren eller provanstallning
* Utlandstjanstgoring pa annan ort, som ar beordrad av arbetsgivaren

* Tjanst utomlands inom SIDA eller annan hjalporganisation

* Vistelse pa fangelse

* Behandling pga. sjukdom eller boende pa institution

* Prova att sammanbo (andrahandsuthyrning under sex manader)

Skriftlig ansokan om andrahandsuthyrning ska lamnas till styrelsen och atféljas av styrkt kopia
av hyreskontrakt. | anmaélan ska anges namn och personnummer pa hyresgasten samt
hyresperiod. Styrkt kopia pa det skdl som aberopas for andrahandsuthyrning i form av
antagningsbesked, anstallningskontrakt etc. ska ocksa bifogas ansokan. | portalen kan man
ladda ner en anmalningsblankett.

Vid vistelse utomlands ska andelshavaren bifoga en fullmakt i ansékan. Fullmakten innebar
att andelshavaren ger fullmaktstagaren (kan ej vara andrahandsgasten) fullmakt att foretrada
denne i foreningen.

Andelshavaren ar ansvarig for lagenheten dven under tiden for en andrahandsuthyrning.

Foreningen tar ut en arlig andrahandsuthyrningsavgift motsvarande 10 % per ar av géllande
prisbasbelopp. Ar tiden kortare in ett &r, minskas avgiften proportionerligt.

Allmanna ordningsregler

Att bo i en bostadsforening innebar att vi tillsammans ager vart boende. Den har formen av
boende medfor stort ansvar for den kollektiva trivseln och ordningen i féreningen gentemot
ovriga medlemmar. Allméant géller aktsamhet om allmédnna utrymmen och visad hdansyn mot
sina grannar.

Generellt galler att det ska vara tyst i huset mellan klockan 22.00 och 07.00. Om man ska ha
fest bor man informera huset i god tid. Vid grov eller systematisk avvikelse fran
ordningsreglerna kan klagomal ldamnas till styrelsen som da hanterar situationen med
lagenhetsinnehavaren.
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