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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
STENSVEDEN | LUDVIKA

§ 1 Foretagsnamn
Foreningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen Stensveden, organisationsnummer
783800-1381.

§2 Verksamhet

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata

bostadslagenheter at medlemmarna fér permanentboende under nyttjanderatt, utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvdandas som komplement till bostadslagenhet.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Sate
Styrelsen ska ha sitt sate i Ludvika kommun, Dalarnas lan.

§ 4 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

§ 5 Medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap 10§
Bostadsrattslagen. Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan
om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap. Till ansokan ska
bifogas styrkt kopia av overlatelsehandling undertecknad av bade kdpare och séljare och
innehalla uppgift om den lagenhet som avses samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava.
Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven, ar 6verlatelsen ogiltig.

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sa lange hen innehar bostadsratt. En
medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur foreningen om inte
styrelsen genom sarskilt beslut medgett att hen far sta kvar som medlem.

Medlemskap i foreningen far vagras om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanent ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten.

Person forsatt i konkurs, juridisk person samt underarig fysisk person som har forvdrvat
bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras medlemskap i féreningen. En juridisk person
som redan ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen forvarva bostadsratt till
annan bostadslagenhet i foreningen.
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§ 6 Arsavgift och andelstal

Arsavgift ska faststillas av styrelsen s& att de sammanlagda arsavgifterna ger tickning for
foreningens utgifter, amorteringar samt avsattning till fonder/underhalisplan. Arsavgifterna
ska fordelas pa foreningens bostadsratter i forhallande till Iagenheternas andelstal. Styrelsen
kan besluta att andra andelstalet om de inbordes férhallandena inte paverkas. Om andelstalet
ska dndras och det gor att dven det inbordes forhallandet mellan andelstalen paverkas, maste
det beslutas av foreningsstamma. Foreningsstammans beslut blir giltigt om minst tre
fiardedelar av de rostande, rostar ja.

Avgifterna ska erlaggas manadsvis och vara foreningen tillhanda senast sista vardagen fore
manadsskifte. Vid forsenad betalning dger foreningen ratt att ta ut drojsmalsrdanta och
paminnelseavgift samt eventuell inkassoavgift.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan berdknas efter forbrukning, area eller per lagenhet.
Det géller ersattning for varje lagenhets konsumtionsavgifter som ingar i arsavgiften.

§ 7 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut: upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgiften ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen
nar bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiften bestams av styrelsen.

Foreningen far ta ut en 6verlatelseavgift av bostadsrattshavaren for arbete nar en bostadsratt
overgar till nagon annan. Avgiften far vara hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7
§§ socialforsakringsbalken (2010:110) Avgifterna betalas pa det satt som styrelsen
bestammer.

Foreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid pantsattning
av en bostadsratt. Avgiften far vara hogst 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand, far en
avgift for andrahandsupplatelse tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en lagenhet
arligen uppga till hogst 10% av gallande prisbasbelopp enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

Om lagenheten upplats i andra hand under en del av ett ar, berdknas avgiften efter det antal
manader som lagenheten ar uthyrd. Uthyrning under del av manad rdaknas som en hel manad.
Avgiften betalas av den bostadsrattshavare som hyr ut lagenheten. Avgiften skall betalas pa
det satt styrelsen bestammer.

§ 8 Avsattningar och anvandning av arsvinst

Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifterna tillse att erforderliga medel
reserveras for att sakerstalla underhallet av foreningens hus. Stdmman ska vara beslutande
organ for saval ianspraktagande som reservering av yttre underhallsfondens medel.

Det resultat som uppstar i féreningen ska balanseras i ny rakning.

§ 9 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju ledamoéter med lagst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs av ordinarie foreningsstamman vaxelvis for hogst tva
ar. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make/sambo till
medlem forutsatt att personen ar bosatt i foreningens fastighet.
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Styrelsen konstituerar sig sjalv och ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal
overstiger halften av hela antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsférhet minsta antalet ledamoter narvarande, enighet om besluten.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ordinarie styrelseledamoter i forening.

§ 10 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning,
vdljs en till tva revisorer med en till tva revisorssuppleanter av foreningsstamman for tiden
fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstamma.

§11 Arsredovisning

Styrelsen ska ldamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska bestd av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberattelse och i ovrigt folja gallande redovisningsrekommendation.

§ 12 Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Extra
stamma halls da styrelsen finner skal till det. Styrelsen ska dven utlysa extra foreningsstamma
da det hos styrelsen skriftligt begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar. | begéran ska arende anges och kallelse ska ske inom tva veckor
fran den dag sadan begéaran inkom.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om de darenden som ska féorekomma pa
stamman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore stimman
genom utdelning, brev med post eller via e-post till samtliga medlemmar.

1. val av ordférande

2. anmalan om val av protokollforare

3. upprattande och godkdnnande av rostlangd

4. val av tva personer att jamte ordférande justera stimmans protokoll

5. fraga om stdmman utlysts i behorig ordning

6. godkdannande av dagordning

7. styrelsens redovisningshandlingar for det senaste riakenskapsaret

8. revisorernas berattelse

9. beslut om faststadllande av resultatrakning och balansrakning beslut om dispositioner
betraffande

foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen

10. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

11. bestammande av ersattning till styrelseledamoter och revisorer

12. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska vialjas

13. val av styrelse och suppleanter

14. val av revisorer jamte suppleanter

15. beslut angaende valberedning

16. arenden som av styrelsen eller medlem hanskjutits till stamman

17. 6vriga arenden som enligt lag kan forekomma pa stamman.
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§ 13 Medlems rost

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. En medlems ratt pa foreningsstamman
utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens stallforetradare genom lag
eller genom ombud. Ingen far sasom ombud foretrada mer dan tva medlemmar. Ombudet ska
visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran att den utfardades.
En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. For fysisk person galler att
endast dessa far vara bitrade eller ombud:

* En annan medlem

e Medlemmens make

e Registrerad partner

* Sambo

e Foraldrar

e Syskon

e Barn.

§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ursprungliga boendeytan med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick samt underhalla disponibla forradsutrymmen och tomtmark som
hor till Iagenheten och ligger i anslutning till féreningens hus. Bostadsrattshavaren ar skyldig
att félja de anvisningar styrelsen meddelat rorande den allmanna utformningen och skotsel
av mark och skotselytor. Féreningsstamman kan besluta om inskrankningar av skotselytor.
Foreningen svarar for att fastigheten i ovrigt halls i gott skick och for de stamledningar
foreningen forsett fastigheten med. Féreningen ansvarar inte for om- eller tillbyggnad som
forandrat byggnadens ursprungliga skick eller anvandningsomrade.

Bostadsrattshavaren ansvarar bl a for lagenhetens
e inre vaggar, golv och inre tak samt underliggande fuktisolerande skikt;
¢ innerdorrar och fonsterglas;
e inredning och utrustning i kok, badrum och ovriga utrymmen i lagenheten sasom ledningar
och 6vriga installationer for vatten, avlopp, ventilation, el och data till de delar dessa befinner
siginne i lagenheten med foéljande gransdragningar:
e For vatten: fran och med vattenmataren.
e For avlopp: golvbrunnar och anslutningar till och med genomféring genom
golvbjalklag.
e For ventilation: all ventilation, dock ej for ursprungliga genomfdéringar genom bjalklag
och yttertak eller murad skorsten.
e For el: efter elcentral i lagenheten.
e FOr data: efter natbolagets medieomvandlare.
e All uppvarmning sasom luftvarmepumpar, eldstader med rékgangar och varmeradiatorer
som ej raknas som ursprunglig.
e svagstromsanlaggningar.

Foreningen ansvarar for installationer utanfor ovan namnda granser samt fér krypgrund,

varmvattenberedare, ursprungliga genomféringar for ventilation och varmeradiatorer i
ursprungliga boendeytan.
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Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand,
vattenledningsskada och ohyra om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget
vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hushallet eller gastar
denne eller avannan som hen inrymt i lagenheten eller som utfor arbete dar for hens rakning,
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Ar bostadsrittslagenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrattshavaren svara for renhallning, snoskottning och grasklippning samt i Ovrigt
underhalla tomtmark och skotselytor som hor till ldgenheten och ligger i anslutning till
foreningens hus.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i eller i anslutning till lagenheten som vidtagits av
tidigare bostadsrdttshavare sasom reparationer, underhall, installationer samt om- och
tillbyggnad.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att omgaende anmala fel och brister avseende underhall som
foreningen svarar for.

Bostadsrattsforeningen far utféra underhallsatgarder som bostadsrattshavaren ansvarar for.
Beslut om detta ska fattas pa en féreningsstimma. Atgarderna far endast utféras i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus.

§ 15 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vasentlig foréandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen.

En forandring far aldrig innebara bestaende olagenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgarder skall utféras pa ett fackmannamassigt satt enligt géllande
byggnorm. Som vasentlig forandring raknas bl.a. alltid forandring som kraver bygglov eller
innebar andring av ledning for vatten, avlopp eller virme eller féréandring av barande stomme
i huset.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

§ 16 Nyttjande

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar hen anvander ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Hen skall ratta sig efter de sarskilda trivsel- och ordningsregler som foreningen meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor
till hens hushall eller gastar denne eller av ndgon annan som hen inrymt i lagenheten eller som
dar utfor arbete for hens rakning.

Bostadsrattshavaren far inte inhysa utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke anvanda lagenheten for nagot annat
andamal an foér boende.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar, eller med skdl kan misstankas vara
behaftat med ohyra far inte foras in i lagenheten eller andra delar av fastigheten. Féretradare
for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn, for
att utféra arbete som foreningen svarar for eller for att forevisa ldgenhet som avsagts.
Skriftligt meddelande om detta skall Idggas i lagenhetens postlada.
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§ 17 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med
villkor.

Bostadsrattshavare som har for avsikt att upplata sin bostadsratt i andra hand ska i god tid
innan upplatelse avses paborjas inkomma till styrelsen med en skriftlig ansdkan innehallande
avsedd upplatelsetid, skal till andrahandsupplatelsen och hyresgast. Andrahandsupplatelse
far ej paborjas innan dess tillstand meddelats.

Tillstand till andrahandsupplatelse skall limnas om bostadsrattshavaren under viss tid inte har
tillfalle att anvanda sin ldgenhet och hen kan visa beaktansvarda skal for upplatelsen samt
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra tillstand.

§18 Ovriga bestimmelser

Nar medlem avflyttat fran bostadsrattsféreningen upphor andra eventuella nyttigheter i
foreningen som medlemmen disponerar, t ex garage eller p-plats, samma dag som
medlemmen avflyttar fran foreningen.

For foreningen géllande ordningsregler utfardas av styrelsen.

§ 19 Upplosning
Om foreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.

Dessa stadgar ar antagna pa ordinarie arsmote 2021-06-10 samt
pa extra foreningsstdamma 2021-09-30.
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