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Organisationsnummer 769606-6310

Arsredovisning 2013/2014

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Applet 1-5, Liding®, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 1/7 2013 — 30/6 2014.

Forvaltningsberattelse

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2013-10-23 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Bo Sahlholm, ordférande
Berit Adolfsson
Lars Appelin
Jan Soderberg
Sven Soderstrom

Suppleanter Mats Chatelain
Eva Thunborg

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma ar Jan Séderberg, Sven
Soderstrom och Eva Thunborg. Ovriga ar valda till ar 2015.

Revisorer
Ordinarie Lars Olov Stéen, EY
Medrevisor Ari Caesar

N Ingrid Holmstrom
Geraldine Hultkrantz
Anders Rosswall

'\Valberedning



Styrelsens arbete

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Darutover har hela tiden I6pande kontakter férevarit mellan styrelsemedlemmarna i
skilda fragor.

Foéreningens medlemmar har under aret I6pande fatt skriftlig information om
pagaende verksamhet. Salunda har fem informationsblad distribuerats till samtliga
hushall. Sarskild information har lamnats om vilka regler som géller betraffande
andrings- och ombyggnadsarbeten i lagenheten, samt bestammelser géllande
koksflaktar. Aven hemsidan péa Internet har uppdaterats.

Under aret har tva stadddagar organiserats, dels i oktober for I6vkrattning, rengéring
av tak m m, dels i maj fér varstéddning och plantering. Bada staddagarna
samordnades med Breviks Samfallighetsférening och avslutades med korvgrillning.

De av styrelsen tidigare tillsatta arbetsgrupperna "Husgruppen” och "Gardsgruppen”
har genomfort flera moten och atgarder. Gardsgruppen samverkar med
Samféllighetsféreningen vad galler beskarning av buskar och trad m m inom
omradet.

Nya medlemmar

| samband med lagenhetsoverlatelser har under aret tre nya medlemmar antagits i
féreningen.

Forvaltning

Tillsyn av fastigheterna ombesdérjs av LICOFA, som ar ett Lidingoforetag.

For service och underhall av hissar svarar Kone. Felanmalan géllande fastigheter
och hissar sker i forsta hand till var medlem Gunder Rosenback, anstalld av LICOFA.
Swegon skoter underhallet av ventilation och varme.

Foéreningen har haft avtal vad galler trappstadning med Lidingd Natur Stad AB.

Den ekonomiska forvaltningen har liksom tidigare skotts av Fastighetsagarna
Stockholm AB. Férandringar i féreningens lanebild och likviditetsforvaltning har dock
som tidigare initierats av kassoren i styrelsen.

Foreningen ar representerad i Breviks Samfallighetsférening som svarar fér sommar-
och vinterunderhall av gemensamma markomraden runt fastigheterna samt for avtal
med ComHem gallande kabelTV. Kostnaderna harfor fordelas pa de ingaende
bostadsrattsféreningarna och smahusen i proportion till antalet hushall och
parkeringsplatser.

\ KabelTV-natet mojliggor anslutning till bredband och telefoni.



Genomférda och pagaende projekt.

Verksamheten har liksom tidigare praglats av en hog ambitionsniva och ett stort
engagemang fran styrelsen. Som underlag for arbetet ligger styrelsens langsiktiga
underhalls- och investeringsplan.

De mer vasentliga atgarder som genomférts under det gangna verksamhetsaret kan
sammanfattas enligt féljande:

o Investerings- och underhallsplanen har gatts igenom och aktualiserats.

e En omfattande renovering/ommalning har genomférts i samtliga trapphus
varvid dven ny och energibesparande belysningsarmatur installerats. De totala
kostnaderna for reparation och underhall har darigenom uppgatt till
sammanlagt drygt en miljon kronor.

e OVK (obligatorisk ventilationskontroll) och vattensékerhetskontroll har slutforts
i lagenheterna.

e Rensning av ventilationsrér samt justering av luftinférsel har genomforts.
e Styrutrustning och ventiler i undercentralen har bytts.
e Parkeringsplatserna har fraschats upp.

e Oversyn har genomforts gallande férradshusen samt belysningen éver
parkeringsplatserna.

e Efter férhandling har hyresintakterna fér gruppbostaden kunnat hojas.

Ekonomi

Under verksamhetsaret har samtliga lan omsatts i kombination med viss amortering.
Samtliga lan I6per med rorlig (3-manaders) ranta. Rantenivaerna har fortsatt att
sjunka vilket inneburit Iagre kostnader i storleksordningen 230 tkr.

Till folid av de ovan redovisade underhallsatgarderna uppvisar féreningen for forsta
gangen pa flera ar ett negativt resultat. Som framgar av férslaget till disposition av
arets resultat kan fonden for yttre underhall tas i ansprak for tackande av
underskottet.

Sedan fastighetsskatten avvecklats betalar foreningen numera endast en kommunal
avgift per lagenhet och ar.

Taxeringsvardet pa féreningens fem fastigheter uppgar till sammanlagt 94.400.000
kronor. Fastigheterna ar fullvardeférsakrade hos Lansforsakringar.

‘\Jill styrelse och suppleanter har av arsmotet beslutade arvoden utbetalats



Framtida utveckling

Det &r styrelsens fortsatta ambition att halla kostnaderna nere samtidigt som vart
fastighetsbestand skall utvecklas positivt.

Flera bostadsrattsinnehavare har genomfért omfattande renovering av sina
lagenheter. Eventuellt fortsatta behov av renovering eller malning av huskroppar

kommer dven att beaktas i samband med att investerings- och underhallsplanen ses
over.

Forslag till vinstdisposition

Till stammans férfogande star foljande medel i kronor.

Balanserat resultat 3.109.466
Arets resultat -385.216
Summa 2.724.250

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Aterféring fran fond for yttre underhall -956.625
Overféring till fond for yttre underhall 256.800
Overfores i ny rékning 3.424.075

Summa 2.724.250

. Betraffande bostadsrattsféreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efter-
\/(('jljande resultat- och balansrakningar, kassaflédesanalys samt noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2013-07-01- 2012-07-01-
2014-06-30 2013-06-30
Nettoomsattning 1 4046 113 3995 372
4046 113 3995 372
Rérelsens kostnader

Drift 2 -2 304 298 -2 026 769
Underhall 3 -956 625 -86 250
Avskrivningar -562 996 -562 996
Rorelseresultat 222194 1319 357

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 4 4073 5036
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -611 483 -840 732
Resultat efter finansiella poster -385 216 483 661
Resultat fore skatt -385 216 483 661
-385 216 483 661

'\ Arets resultat
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 85 051 495 855651310

Byggnadsinventarier 7 135 269 198 450
85 186 764 85 749 760

Summa anldaggningstillgangar 85 186 764 85 749 760

Omsiétiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 7 588 8 520

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 101 237 100 154

108 825 108 674

Kassa och bank 10 2 007 016 1933 083

Summa omsattningstillgangar 2 115 841 2 041 757

SUMMA TILLGANGAR 87 302 605 87 791 517
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 57 633 730 57 633 730

Fond for yttre underhall 1661 217 1380 667
59 184 947 59 014 397

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 109 465 2. 796 355

Arets resultat -385 216 483 661

2724249 3280016

Summa eget kapital 61 909 196 62 294 413

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 24 301 448 24 508 888
24 301 448 24 508 888

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfristiga 207 440 207 440

Leverantorsskulder 18 178 69 471

Skatteskulder 172 317 178 352

Ovriga skulder 16 500 16 500

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 677 526 516 453

1091 961 988 216

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 302 605 87 791 517

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sékerheter fér egna skulder

Stallda sakerheter 72 825 000 72 825 000

Summa 72 825000 72 825 000

Ansvarsforbindelser

\’\Ansvarsfc'irbindelser Inga Inga
[
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allméant rad fran Bokféringsnamnden har i forekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar.

Avskrivningar sker systematiskt ver den beddmda nyttjandetiden enligt foljande:

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnad 0.5%
-Ombyggnad 10,0%
-Inventarier . 10,0%
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intékter

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsréattsféreningar"

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars

ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som
l inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

2013/2014 2012/2013
Arsavgifter 3 448 260 3448 260
Hyror 640 357 580 362
Ovriga intakter -42 504 -33 250
Summa 4046 113 3995 372
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel hisskoétsel och stadning 299 202 170410
Reparationer 238 408 64 957
El 165 345 194 818
Uppvarmning 572 784 637 430
Vatten 122 504 131945
Sophamtning 130 620 125743
Forsakringspremier 95 765 89 020
Fastighetsskatt 4478 -
Fastighetsavgift 86 407 85910
Ovriga fastighetskostnader . 191 686 187 071
Kabel TV 1424 1543
Styrelsearvoden 120 000 100 000
Sociala avgifter 22 575 16 285
Revisionsarvoden 21000 15 000
Forvaltningsarvode 166 270 159 569
Ovr externa tjanster 64 008 45 895
Ovriga driftskostnader 1822 1173
Summa 2 304 298 2 026 769
Anstéllda, féreningen har ingen anstalld personal
Not 3 Underhali
Lépande underhall 956 625 86 250

956 625 86 250

Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 4073 5036
Summa 4073 5036
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 611483 840 732

Summa 611483 840 732
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Not 6 Byggnader, markanldaggning och mark
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- 2013/2014 2012/2013
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 68 751 850 68 751 850
-Byggnad, omklassificerin -233 750 -233 750
-Ombyggnad 1338 486 1338 486
-Ombyggnad, omklassificering 233750 233 750
-Mark 20 522 050 20 522 050
Avskrivningar
-Vid arets borjan -5 061 076 -4 561 261
-Arets avskrivning enligt plan -499 815 -499 815
85 051 495 85 551 310
Redovisat varde vid arets slut 85 051 495 85 551 310
Taxeringsvarde
Byggnader 58 000 000 55 600 000
Mark 36 400 000 30 000 000
94 400 000 85 600 000
Bostader 94 400 000 85 600 000
94 400 000 85 600 000
Not 7 Byggnadsinventarier
-Ingaende anskaffningsvarde 712514 712 514
712 514 712 514
Avskrivningar
-Vid arets borjan -514 064 -450 883
-Arets avskrivning enligt plan -63 181 63 181
Redovisat varde vid arets slut 135 269 198 450
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 588 8 520
7 588 8 520
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakringspremie 88 551 87 715
Fastighetsagarna 12 568 12 440
\/erigt 119 -
101 238 100 155
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Not 10 Kassa och bank
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2013/2014 2012/2013
Kassa 103 275
Handelsbanken 59749 60 999
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna Stockholm AB 1947 164 1871809
2007 016 1933 083
Not 11 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 54999671 2634059 1380667 2796355 483661 62 294 412
Disposition enligt
stammobeslut 170 550 313110 -483 661
Arets forandring -385216
Belopp vid arets
utgang 54 999 671 2634059 1 551217 3109465 -385216
59 184 947 2724 249 61 909 196
Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp Skuldbelopp
Langivare slutbetalning ~ Rénta 2014-06-30 Amortering/ 2013-06-30
Stadshypotek Rérlig 5000 000 5000 000
Stadshypotek Rorlig 4718 421 47 780 4766 201
Stadshypotek Rérlig 2359 143 24 136 2383279
Stadshypotek Rérlig 1544 012 116 216 1660 228
Stadshypotek Rérlig 5000 000 - 5000000
Stadshypotek Rérlig 2 000 000 - 2000 000
Stadshypotek Rorlig 2 000 000 - 2000000
Stadshypotek Rérlig 1887 312 19 308 1906 620
" 24 508 888 207 440 24716 328
Worﬁristig del av langfristig skuld -207 440 -207 440
' 24 301 448 24 508 888
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2013/2014 2012/2013

Foérutbetalda hyror och avgifter 295 380 343 436
Réntekostnader 61 884 66 756
Varme 49 303 17 993
El 12 195 13 346
Revision 21 000 21 000
Sophamtning 20 252 20 203
Lidingd Natur och Stad 6125 -
Lidingd Conferance 6 125 -
R T Driftservice 157 825 -
Vatten 21450 21504
Sociala avgifter 9718 9715
Ovrigt 16 269 2 500
677 526 516 453

Underskrifter

Lidings 2014- 04 -2

sy
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(I

Bo Sahlholm
Ordférande

Berit Adolfsson Sven Soderstrom

/o |

Lars Olof ~ Ari'Caesar
Auktoriserad revisor Medrevisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Applet 1-5, org.nr 769606-6310

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for i
Bostadsrattsféreningen Applet 1-5 for rdkenskapsaret
2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rdattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedomer dar nodvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade [godkdndal
revisorn innebdr detta att han eller hon utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att den
auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppnad rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna foér
vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
beddomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som dr relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 30 juni 2014 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens foérvaltning
for Bostadsrattsforeningen Applet 1-5 fér rdkenskapsaret
2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstéamman disponerar vinsten
[behandlar forlusten] enligt forslaget i forvaltnings-
berdttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Stockhol ‘Len 13 oktober 2014

p
i/ Ari Caesar
{sor Fortroendevald revisor

Lars Olov g
Auktoriserad



