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HSB Bostadsrittsforening
Engelbrekt 1 Leksand

Org.nr. 769611-6800

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret

2020-01-01—2020-12-31

Spara drsredovisningen, den kan behévas vid kontakt med din bank eller vid ev. forsiljning
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen &r ett privat bostadsforetag med site i Leksand. Dess huvudsakliga dndamaél &r att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningen
registrerades 2004-11-22 med byggnadsar 2006. Féreningen dger och forvaltar fastigheten Bryggaren 4
med adresserna Hotellbacken 4 A-H, 4 K-N samt Bryggarbacken 5 A-D. Foreningen bestér av 16
bostadsrittslagenheter fordelade pa 8 hus. Garageplats ingér i varje bostadsritt.

Ligenhetstyp Antal Yta/kvin
4 rum och kék 16 89.8
Bostédder 16 1437

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Dalarnas Forsakringsbolag och inkluderar gemensamt
bostadsrittstillagg for alla ldgenheter.

Fastighetsskétsel och dven ekonomisk och administrativ férvaltning har utforts av HSB MélarDalarna.
Foreningen har en underhallsplan for ren 2019-2029 som ér uppréttad 2020-01-22 av styrelsen.
Arsavgifterna uppgdr till i genomsnitt 794 kr/m>. Arsavgifterna héjdes senast 2016 med 3,5 %. Styrelsen
har faststillt budgeten for 2021 och beslutat om oftrandrade avgifter. Styrelsen har for avsikt att hoja
avgifterna for ar 2022. I avgiften ingdr utdver garageplats dven vatten och kabel-tv.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 23 juni och genomfordes med postréstning. Detta med anledning av
covid-19-pandemin. Endast styrelsen nérvarade vid sjdlva stamman.

Styrelsen har under dret haft foljande sammansdttning:

Fram till arsméotet:

Hékan Lindgren (ordférande), Marianne Gustafsson (ledamot), Bo Nyblom (ledamot), Ulla Tornvall
(sekreterare och vice ordférande) samt Kenneth Ostlin, ledamot utsedd av HSB.

Efter arsmdtet:

Hékan Lindgren (ordforande), Adrienne Domeij (ledamot), Marianne Gustafsson (ledamot) Ulla Torvall
(sekreterare och vice ordforande) samt Kenneth Ostlin, ledamot utsedd av HSB.

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgér mandattiden for Adrienne Domeij, Marianne Gustafsson
och Ulla Tornvall.

Styrelsen har under helaret hillit 9 méten inklusive konstituerande mote.

Firmatecknare har under heléret varit Hikan Lindgren, Bo Nyblom/Marianne Gustafsson och Ulla
Tornvall.

Studieansvarig har varit Marianne Gustafsson.

Foreningsvald revisor har varit Per-Fredrik Tottie.
Av HSB Riksforbund utsedd revisor har varit BoRevision AB.

Valberedningen har bestétt av Bo Englund, sammankallande, och Margareta Rénnegérd.

Foreningens representant i HSB MilarDalamnas fullméktige har varit H&kan Lindgren med
Ulla Tornvall som suppleant. m



TISB Brf Engelbrekt i Leksund 3
Org.nr. 76961 1-6800

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Foreningens ekonomi 4r god och stabil men tyngs fram till varen 2022 av hoga lanekostnader. D4 ska ett
storre 14n omséttas till en formodat lagre réantekostnad. Fér att i ndgon mén dra nytta av foreningens goda
likviditet har vi forldngt tidigare placering p& 500 000 kronor pd réntebirande konto i Leksands Sparbank
med ytterligare ett ar.

Vi har under 2020 forstirkt vart avtal med HSB om fastighetsskotsel for dkad effektivitet inom olika
skétselomraden. Ett sarskilt avtal har traffats for service och tillsyn av foreningens hissar efter besiktning,
reparation och omprogrammering.

Under 4ret drabbades en lagenhet av en stére vattenskada i anslutning till en diskmaskin, vilket
fororsakade stort besvir for den boende och kostnader for féreningen.

Féreningens byggnader 4r efter 15 ar i gott skick och har stétt sig vil 1 forhallande till underhéllsplanen.
Férutom styrelsens 4rliga besiktning av byggnader och mark planerar vi en stérre fastighetsbesiktning ar
2022.

Négra planerade underhéllsatgarder 2021:
e Forse alla hus 8 med plattor intill grund pa sydsidan.
e Besiktiga bjorkar nira hus pa foreningens mark.
e Mitaradon i 14 lagenheter (2”piloter” klara 2020, vél under grinsvérdet 200 becquerel).

Historik, underhall:

2008 2-&rig statusbesiktning av ligenheter, byggnader och mark.
2009 Extra besiktning av hustaken och skadade takpannor byttes ut.
2010 Installation av extra snérasskydd pé varje hustak.

2012 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK.

2012 Service och funktionskontroll av varmvattenregulatorer.

2013 Funktionskontroll av kylsképsdetalj.

2014 Statuskontroll av ldgenheternas vitutrymmen.

2015 Fasad- och stddmursbesiktning samt nya tilluftsventiler till ligenheterna.
2016 Forstarkning av stédmurar, 10-8rig fasadbesiktning.

2017 Byten till 4 nya brandvarnare i alla lagenheter.

2017 Oversyn och titning av glipor i fasadputs intill husfonstren.

2017 Service och funktionskontroll av ldgenheternas virmecentraler.

2018 Nya varmvattenregulatorer installerades i ldgenheternas virmecentraler.
2018 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, samt kontroll av takplattor.

2019 Ommalning av Hotellbackens garagebyggnad.

2019 Service pa samtliga garageportar.

2019 Frilagt mark frén malplacerad ronnspirea vid Bryggarbacken for nyplantering 2020.
2019 Foérnyelse av Energideklarationer.

2019 Stamspolning i alla 1dgenheter paborjad, klar januari 2020.

2019 Radonmitning pabérjad.

2020 Ommaélning av Bryggarbackens garagebyggnader.

2020 Stamspolning i alla bostéder.

2020 Installation av vattenlarm till diskmaskiner.

2020 Reparation och omprogrammering for hissarnas sikerhet.
2020 Omfattande plantering av nya vixter (ersitter r('jnnspirea)a/
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Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets slut var antalet medlemmar i féreningen 27. Medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsritter i foreningen eftersom fler &n en medlem kan dga samma lagenhet. Vid stimman har varje
bostadsritt en rost oavsett antal innehavare. Aven HSB MalarDalarna #r medlem 1 bostadsréttsforeningen.

Antal medlemmar vid arets bérjan
Nya medlemmar

Medlemmar som lamnat féreningen
Antal medlemmar vi arets slut

Under rdkenskapséret har en (1) bostadsritt salts med tilltréde for nya dgare den 1 april 2021.

Medlemsaktiviteter

27
0
0
27

Styrelsen informerar 1opande om aktuella handelser genom medlemsbrev och mejl. Pandemin har tyvarr
starkt begrinsat informella méten och kontakter. Till exempel stilldes foreningens arliga julgransglogg

in,

For styrelsen har méten i slutet pd 2020 och borjan pd 2021 4gt rum via telefon och mejl.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 1154 1146 1141 1147 1142
Resultat efter finansiella poster, tkr -116 6 -9 3 -24
Avgiftsniva kr/kvm 794 794 794 794 794
Yttre fond kr/kvm 73 120 103 159 204
Lan kr/kvm 9570 9 640 9709 9779 9 848
Soliditet % 58 58 57 57 57
Likviditet i % 529 505 451 387 348
Genomsnittlig skuldrénta 1 % 2,29 2,29 2,29 2,30 3,11
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 19 168 000 173 017 -213 303 6 390
Omforing av arets resultat enl.
Arsstdmma 6 390 -6 390
Disp. fond for yttre uh enl. styrel-
sebeslut -165 897 165 897
Avsittning fond for yttre uh enl.
underhallsplan 98 000 -98 000
Arets resultat -115 707
Belopp vid rets slut 19 168 000 105 120 -139 016 -115 707
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Resultatdisposition

Ansamlad forlust - 206 913
Disposition ur UH-fond 165 897
Avsatt till UB-fond - 98 000
Arets resultat - 115 707
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman - 254 723

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:
Balanseras i ny rdkning

1

254 723
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 105 120 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhll blir -47 810 kr.
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HSB Brf Engelbrekt i Leksand
2020-01-01 2019-01-01

Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsétming Not 2 1154162 1145 786
Summa rorelseintikter 1154 162 1145 786
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -625 523 -486 894
Ovriga externa kostnader Not 4 -21 233 -22 306
Personalkostnader och arvoden Not 5 -38 074 -39 890
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgingar Not 6 -271 360 -271 360
Summa rérelsekostnader -956 189 -820450
Rorelseresultat 197973 325336
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 7 2002 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -315 682 -318 946
Summa finansiella poster -313 680 -318 946
Arets resultat -115 707 6 390
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 9 31 392 782 31 664 142
Summa materiella anldgeningstillzangar 31392782 31 664 142
Finansiella anlizgningstiligéngar
Aktier, andelar och virdepapper Not 10 500 500

500 500

Summa anliggningstillghngar 31393 282 31 664 642
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 11 0 5905
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1 046 465 1476 937
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 568 40 584
Summa kortfristiga fordringar 1075033 1523 426
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar Not 13 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar
Summa omsiittningstillgingar 1575033 1523 426
SUMMA TILLGANGAR 32 968 315

33188 068%
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Balansriikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 168 000 19 168 000
Fond for yttre underhall 105 120 173 017
Summa bundet eget kapital 19273120 19 341 017
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -139 016 -213 303
Arets resultat -115 707 6390
Summa ansamlad forlust -254 723 -206 913
Summa eget kapital 19 018 397 19 134 104
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 13 652 000 13 752 000
Summa léngfristiga skulder 13 652 000 13 752 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 100 000 100 000
Leverantorsskulder 31107 21918
Skatteskuld 1304 10216
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 13 503 11 407
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 152 004 158 423
Summa kortfristiga skulder 297918 301 964
Summa skulder 13949918 14 053 964
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32968 315

33 188 068
9%
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Ldpande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -115 707 6390
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 271 360 271 360
Kassaflode frin l6pande verksamhet 155653 2771750
Kassafldde frin forindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 17 921 -1996
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -4 046 4950
Kassaflode frdn 16pande verksamhet 169 528 280 704
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 14n till kreditinstitut -100 000 -100 000
Kassaflode frin finansieringsverksamhet -100 000 -100 000
Arets kassaflide 69 528 180 704
Likvida medel vid drets borjan 1476937 1296 233
Likvida medel vid drets slut 1546 465 1476 937

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. %
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 120 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifier skrivs av linjirt enligt forvantad nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningsprocent tillimpas
Byggnad 0,90%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. w
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HSB Brf Engelbrekt i Leksand

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter 1 140 480 1 140 480
Hyror 3870 0
Ovriga intikter 9812 5306
1154 162 1145786
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 173 711 145 878
Reparationer 46 672 30 804
El 44 994 44 971
Vatten 57290 50171
Sophamtning 23 538 27095
Ovriga avgifter 42918 35901
Forvalmingskostnader 46483 46 649
Fastighetsavgift 22 864 22032
Ovriga driftskostnader 1156 10139
Planerat underhall 165 897 73 255
625 523 486 894
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 3988 4721
Porto och bankavgifter 462 252
Juridiska avgifter 150 0
Revisionskostnad 8875 8 025
Medlems- och styrelseaktiviteter 658 3508
Medlemsavgift HSB 6400 5100
Ovriga kostnader 700 700
21233 22 306
Not 5 Personalkestnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 32000 33729
Revisorsarvode 2 000 2000
Léner och andra ersittningar 170 333
Sociala kostnader 3 904 3 828
38074 39 890
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Byggnader 271 360 271 360
271 360 271 360
Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintakter 2000 0
Ranteintakter skattekonto 2 0
2002 0
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 315 566 318 137
Rintekostnader kortfristiga skulder 116 231
Ovriga finansiella kostnader 0 578
315 682 318 946
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HSB Brf Engelbrekt i Leksand

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde 30 995 000 30 995 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 30995 000 30 995 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar -2230 858 -1 959 498
Arets avskrivningar -271 360 -271 360
Utgdende avskrivningar -2 502218 -2 230 858
Bokfort virde 28 492 782 28 764 142
Mark
Ingdende anskaffningsvirde 2 900 000 2 900 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2900 000 2 900 000
Bokfort viirde 2 900 000 2 900 000
Summa byggnader och mark 31392 782 31 664 142
Taxeringsvérde for Bryggaren 4 i Leksand. Virder 2006
Byggnad - bostider hyreshus 11 600 000 11 600 000
Mark - bostader hyreshus 1 466 000 1 466 000
13 066 000 13 066 000
Taxeringsvirde totalt 13 066 000 13 066 000
Not 10  Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Mailardalarna ek. forening 500 500
500 500
Not 11 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 5 905
0 5905
Not12  Ovriga kortfristiga fordringar
HSB Mailardalarna, underkonto Swedbank 1 046 465 1476 937
1046 465 1476 937
Not 13  Kortfristiga placeringar
Leksands Sparbank, fastrantkonto 500 000 0
500 000

'
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14  Eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelse- Underhalls- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets ingéng 19 168 000 173 017 -213 303 6390
Omforing av drets resultat enligt &rsstdmma 6390 -6 390
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -165 897 165 897
Avsatming Fond for yttre uh enl underhallsplan 98 000 -98 000
Arets resultat -115 707
Belopp vid drets slut 0 19 168 000 105 120 -139 016 -115 707
Not 15  Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2753917372 2,01% 2025-06-18 7 000 000 0
Swedbank 2753917448 2,57% 2022-03-25 6 752 000 100 000
13 752 000 100 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 652 000
Styrelsen har for avsikt att omsitta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 4r uppga till 13 252 000
Stilida sikerheter
Panter och déirmed jimforliga siikerheter som har stéllts for egna skulder,
Fastighetsinteckningar 14 727 000 14 727 000
Summa stéllda sikerheter 14 727 000 14 727 000
Not16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringar) 100 000 100 000
100 000 100 000
Not17  Ovriga kortfristiga skulder
Skattekonto 0 280
Arbetsgivaravgifter 3903 2 826
Kallskatt 9 600 8 301
13 503 11 407
Not 18  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Forutbetalda hyror och avgifter 89135 95428
Upplupna réntekostnader 49 775 50182
Ovﬂga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 13 094 12 813
152 004 158 423
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Engelbrekt i Leksand, org.nr. 769611-6800

Rapport o

arsredovisningsi
Uitalangen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Engelbrekt i Leksand for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalisenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningern

Detta dokument innehdller dven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det ar styrelsen
som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga am
informationen i vasentlig utstrackning ar oférentig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhatlanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter efler misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
alt upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden
Risken for att inte upptacka en vasentlig felakfighet tili f6ljd av
oegentligheter &r hbgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision f6r att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga alt fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten. Q./



o utvéarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kentrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Engelbrekt i Leksand
f6r &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
Gvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisomns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forstaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férust, och ddmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, efler att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och f6rslaget till
disposttioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forust har vi
granskat om forstaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Christina Cederldf

Per-Fredrik Tottie

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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NYCKELTAL
Sparande
224
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning

9570
kr/kvm

Rintekinslighet

12%

Energlkostnad

71

kr/lkvm

Tomtritt
Nej

Arsavgift

794
kr/kvm

Org Nr: 769611-6800

DEFINITION

Avets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfdri/planerat underhall per
kvm totat yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittiigs vardet av da investeringar
som behbiver genomftras under de nérmaste 30
&ran. Vardet anges par kvm tolal yia (boyta +
lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteforéndring av de totala
réntebarande skulderna delat med de tolala
arsavgifiema

Totala kastnader for vatten + el per kvm total yta
(boyta + lukalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja aller nej
(Tomlratt innebar att foreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kv total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhalining bér
féreningen ta fram en plan for alla
stime investeringar som bah&ver
genamfaras 30 & framét sdsom
stammar, tak, fGnster, fasad mm.
Det &r imligt ait planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett
vikligt matt for att beddma ytterligare
handlingsutrymme och
motstdndskraft for
kestnadsandringar och andra behov.

Det ar viktigt att veta om foreningens
ekonomi ar kanslig for
rantefbrandringar. Beskriver hur
hojda rintor kan paverka
4rsavgifterna — alit annal lika.

Ger en ingang till att diskulera energi
och resurseffektivitet i fareningen.

Om marken ags av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavagiften paverkar den enskilde

mens manac d och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedoma om

arsavgiften ligger ritt i farhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 krfkvm

4= 201~ 250 kr/kvm

3 =151 - 200 kr/kvm
2=100 - 150 kr/kvm
1=<100 krfkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehdller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fdrdel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genommféras.

§=<2000 krkvm

4 =2 000 — 4 899 kr/kvm
3=15000 -9 9898 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett rikimarke for en normal
energikostnad &r | dagslaget
cirka 200 krikvm. Men
ménga faktorer kan piverka
— bade | byggnaden och
externt, t ex energiprisema.

Ja eller ngj

Bor vérderas utifran risken
or framlida hdjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pé
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna p4 flera 4r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av &rsredovisningen som &terger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av &rsredovisningen ar
resultatrikning, balansrdkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbéttringar 1 respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsférmaga pé kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhdllandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive l&neomséttningar.
Normalt bér talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett &r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommier att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rakenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre &n
kostnadema blir det en vinst och omvént
forhéllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju stémre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har 1 denna arsredovisning
inte pdverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sikerhet for lan.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gér omforing till varje ar enligt
underhdlisplan. Denna fond skall resultat-
méssigt tdcka framtida underhétlsbehov.



