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A)  ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Stédera som har sitt sate i Hallands {&n och som registrerats hos Bolagsverket
den 2011-08-09 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Fastigheten beldgen péa Fritiofsgatan 1 i Kungsbacka innehaller 2 byggnader med sammanlagt 6
bostadsldgenheter och en lokal. Férutom bostadshus finns ett gardshus innehallande sopsortering.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet i syfte att ombilda hyresfastigheten till en
bostadsrattsforening. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for fastighetsforvarv pa
erlagd/avtalad képeskilling och pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i juli manad ar 2011

Fastighetsférvarvet genomférs via ett aktieférvarv i Fastighets AB Sédera 5, org. nummer 556831-8645.
Om bostadsrattsféreningen upphér med all verksamhet och avyttrar fastigheten sa uppkommer en skatt
till foljd av tidigare aktieforvarv.
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B) BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/ERNA

Fastighetsbeteckning: Sddera 5 i Kungsbacka kommun.
Adress: Fritiofsgatan 1

Antal lagenheter: 6 st

Antal lokaler: 1 st

Bostadsarea: 586 m? BOA

Lokal: 50 m?

Byggnadens/ernas antal 1 st bostadshus

Utformning 2 van

Byggnadsar: Nybyggnadsar 1993

Gemensa rdningar pa tomtmar

Parkeringsplatser 6 st

F&rrad belagna i kallaren
Gardshus innehallande soprum
Ledningar for tele och Tv
Ledningar fér vatten och spillvatten
Kraft och belysning

Kérytor

Kortfattad byggnadsbeskrivhing

Antal vaningar: 2 van

Grundlaggning: Palad platta pa mark

Yttervagg: Stomme trd, betong i bottenplan

Bjélklag: Betong ,Tra

Yitertak: Stomme tra

Takbeldggning: Betongtegel

Uppvarmningssystem: Franluftsvarmepump, vattenburen eluppvarmning

Servitut/Ledningsratt
Fastigheten belastas gj av servitut.

Bostadernas biutrymmen

Forrad belagna i bottenvaningen.
Gardshus innehallande sopsortering beldget pa garden.

N AR




2011121406503

C) BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Forvarvskostnad

*Aktieforvary 10 396 000 kr
Kassa inkl. fond for underhall ar 1 356 000 kr
Kostnader summa: 10 000 kr

* Fastighets AB Sédera 5, org. nummer 556831-8645

D) FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Finansieringsplan, Kostnader, Ar 1

Finansiering sker via insatser och 1&n som upptas av féreningen.

Lan 4 000 000 kr
Insatser 6 752 000 kr
Finansiering summa 10 752 000 kr

Kapitalkostnader (inkl moms i férekommande fall)

50% av féreningens Ian har en rérlig rénta pa 2,98 och resterande 50 % av féreningens l&n har en

bunden
ranta ,5 ar som uppgar till 4,55. Antagen medelranta blir 4,0 %

Rantekostnad lan 160 000 kr
Amortering lan/avskrivning 15 000 kr
Summa berdknade kapitalkostnader 175 000 kr
Bendmning Arskostnad
Fastighetsskétsel 22 000 kr
Ekonomisk forvaltning 22 000 kr
Vattenforbrukning 20 000 kr
Uppvarmning (Franluftsvdarmepurmp, vattenburen eluppvarmning, styrd ventilation) 10 000 kr
Elférbrukning 10 000 kr
Yttre renhallning 15 000 kr
Ovrigt 20 000 kr
Trapp/kéllarstadning 7 000 kr
Sophamtning 10 000 kr
Forsakringar 10 00O kr
Driftskostnad entrévaning lokal, férrad 5 000 kr
Total driftskostnader 151 000kr
Avsittning till underhall 50 000 kr
Fastighetsskatt 15 000 kr
Summa berdknade kostnader 391 000 kr

| arsavgifter ingér yttre renhélining samt konsumtionsvatten. Vidare ingar éven fastighetens
gemensamma

el/konsumtionsvatten och vanligt férekommande utgifter for bla. administration, fastighetsskétsel
inklusive gemensam tradgérd, sophémtning, férsékringar, driftskostnader entrevéaning (svalgang)
Aokal/férrad/soprum/irappa, trapp/kéllarstédning, fastighetsskatt mm. | arsavgifter ingar ej lagenhetens
elférbrukning och ej heller ligenhetens uppvérmning eller uppvérmning av varmvatten. Driftkostnader &dr
beraknade pa fastighetens faktiska kostnader fran féregaende ar. Varje ldgenhet inkl lokal &r férsedd
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med franluftsvdrmepump som reducerar uppvérmningskostnaderna ner till ca 1/3 av kostnaden gentemot
direktverkande el. Systemet utgors av vattenburen vdrme med radiatorer.

E) BERAKNING AV FORENINGENS INSATSER OCH ARLIGA AVGIFTER

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens l6pande kostnader och
avsattningar téckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas yta.
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1 67 2 rok 11,43345% 790 000 kr 2 959 kr 35510 kr

2 67 2 rok 11,43345% 1 090 000 kr 2 959 kr 35510 kr

3 113 4 rok 19,28328% 1 243 000 kr 4 991 kr 59 890 kr

4 113 4 rok 19,28328% 1 193 000 kr 4 991 kr 59 890 kr

5 113 4 rok 19,28328% 1 193 000 kr 4 991 kr 59 890 kr

6 113 4 rok 19,28328% 1 243 000 kr 4 991 kr 59 890 kr

586 100% 6 752 000 kr 25 882 kr 310 580 kr
Intikter (inkl moms i forekommande fall) kronor
Arsavgift bostader ar 1 310 580 kr
Hyresintakt lokal 60 000 kr
Hyresintakt p-platser 15 800 kr
Summa beraknade intékter 386 380kr
Ranteintidkter foreningskassa 7 120 kr
Ingaende kassa 100 000 kr
Fond avsatt till underhall 256 000 kr
Summa beridknade intékter inkl. ingaende kassa 749 500 kr
-5
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H) SARSKILDA FORHALLANDEN

1k

Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,

uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sérskilt

beslut beroende. Det ligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadsléget som
bér krava héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

Bostadsrattshavaren skail pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Det férutsattes att respektive bostadsrattshavare ansvarar for och bekostar skétsel av den
tifl bostadsratten tillhdrande tomten.

Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa séatt féreningens
stadgar féreskriver

Ort och datum

Bostadsrattsforeningen

(Namnfértydligande)

Undertecknas av samtliga styrelseledaméter
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INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det aindaméal som avses i 3 kap 1-3 § bostadsrittslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen for Brf Stédera, Kungsbacka kommun, med
org. nr 769623-2714, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer verens med
innehallet i tillgingliga handlingar och i vrigt med forhallanden som ér kéinda av
undertecknad. I planen gjorda berdkningar och beddmningar &r rimliga och vederhiiftiga.
Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt.

P4 grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder och att planen &r héllbar pa sikt.

Till grund for denna bedémning ligger att fastighetsaffiiren, mm, genomfbrs i enlighet med
granskade handlingar samt de férutséttningar och villkor som anges i den ekonomiska planen.

Undertecknad intygsgivare vill dessutom fiista uppmérksamhet pa att det &r foreningens
styrelse som ansvarar for riktigheten i lamnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar
f5r avvikelser for den ekonomiska planen, eller for den ekonomiska prognosen, efter intygets
utfirdande.

Foljande handlingar, mm, har varit tillgéngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:
- Stadgar, dat 110428.

- Registreringsbevis, dat 110609.

- Protokoll konstituerande stimma, dat 110428 samt Extra stimma, dat 110720.

- Avtal om Overlatelse av aktier (inkl. bil 1-4), dat 120102, ej patecknat.

- K6pekontrakt, dat 120102, ej patecknat.

- Teknisk besiktning, inkl. ber av underhéllskostnader, Byggekonomen, dat 110506.
- Energideklaration, dat 110619.

- Laneoffert, SE Banken, dat 110816.

- Fastighetsinfo.

- Hyreskontrakt for lokal, dat 980805.

- Div ritningar &ver planer och fasader samt utdrag ur detaljplan for Kv Soderd 5.

Kallered 2011-12-1

Conny Johangson

Bygg & Fastighetskonsult

Conny Johansson AB

(av Boverket forordnad intygsgiyare)

Bygg & Fastighetskonsult Telefon: 031-99 76 46 E-post: conny@byggochfastighetskosult.se
Conny Johansson AB Mobil: 0704-38 39 79
Mor Annas v 60 Fax:  031-99 76 56

428 37 Killered
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap. 1-3§ bostadsrittslagen
(1991:614) granskat forestdende ekonomisk plan for bostadsrattsforeningen
Soderd i Kungsbacka, organisationsnummer 769623-2714, daterad 2011-09-13,
fér harmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer éverens med
innehéllet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som ér kénda av mig.
I planen gjorda berdkningar ar vederhéftiga och planen framstar som hallbar.

Den ekonomiska planen uppfyller enligt min uppfattning foérutsittningarna enligt
bostadsrittslagen 1 kap 5§, for registrering.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omdome uttala att
den ekonomiska planen enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Det 4r foreningens styrelse som ansvarar for riktigheten i lamnade uppgifter i planen.
Den ekonomiska planen géller en ombildning frdn hyresritt till bostadsrétt.

Foreskrivet besiktningsprotokoll ¢ver fastighetens skick finns upprittat som underlag for
bostadsrittshavarens beslut och skall bildggas den ekonomiska planen.

Foljande handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Registreringsbevis Bolagsverket 2011-06-09
Stadgar, antagna 2011-04-28 2011-06-09
Protokoll vid konstituerande stémma 2011-04-28
Overlatelsebesiktning Byggekonomen AB/Hellstadius 2011-05-06
Protokoll extra stimma 2011-07-20
Kostnadsberidkning Underhéliskostnader, &r 1-10 -"- 2011-08-25
Energideklaration Byggekonomen i Herrljunga AB 2011-06-19
Bankoffert Skandinaviska Enskilda Banken, Kungsbacka 2011-08-16
Kopebrev AB Hundra Fastighetsforv resp FastighetsAB Soéderd 5 2010-12-21
Hyreskontrakt lokal, redovisningsbyrd 1998-08-05
Kopekontrakt Fastighets AB Sodera 5 resp Brf S6dera Koncept

Aktiedverltelseavtal AB Hundra Fastighetsforv. resp Brf Soderd Koncept
Ritningar 5 st A4, Mobicken Bygg AB, planer, fasader o sektion 1990-12-04

Alings§S/ien 10 december 2011

...... 4/{?@/22;

Osten Strandberg
Fastighetsekonomi Brodalen AB

(Av Boverket forordnad intygsgivare av ekonomiska planer)



