Brf Klockaren i Kungsbacka

2014-03-18
Hej!

Styrelsen for bostadsrittsféreningen Klockaren i Kungsbacka, org nr 769626-6647, har antagit
erbjudandet fran Bohus KB om en kdpeskilling pa 9 350 000 kronor for fastigheterna Kungsbacka 3:18
och Neptun 2 i Kungsbacka.

Efter att ha genomfdrt besiktningar mm har vi nu kommit till den slutgiltiga fasen, namligen beslutet
om forvarv. Detta beslut tas pa en extra foreningsstimma via omrdstning.

P& extrastimman har ni tvd alternativ, att rdsta "ja” eller "nej” till ett forvarv av fastigheten och
ombildning. Ett nej betyder att ni dr emot kopet och ombildningen. Tvad tredjedelar av
|dgenheterna/lokalerna maste rosta ”ja” for att kdp och ombildning ska ga igenom. Man har en rdst
per lagenhet, vilken maste vara entydig om ligenheten innehas av fler an en person. Att rdsta ja
betyder inte att man maste képa sin [dgenhet utan man kan istallet valja att bo kvar som hyresgést
med bostadsrittsféreningen som hyresvird. OBS! Er nuvarande hyra kommer inte att paverkas av att
bostadsrittsféreningen kdper fastigheten. Man har sedan sex manader pa sig att kdpa pa liknande

villkor som de andra i huset om man skulle angra sig.

OBS! Det idr du som férstahandshyresgist som far erbjudandet att kopa ldgenheten vid ombildning
och det ar ocksd du som har ritt att overlta detta erbjudande och bjuda in barn, fordldrar eller
andra nara férestaende att samaga din lagenhet tillsammans med dig!

Med detta brev foljer:

* Kallelse till den extra féreningsstdmman

* Dagordning for stimman

* Utdrag ur Ekonomisk plan inkl intyg

e Vidrdelista (delas ut separat)

*  Fullmakt ("om du ej kan delta pa stimman”) -> OBS! Det ar ytterst viktigt att narvara pa
stimman! Det ir endast den som stdr pa hyreskontraktet som ar rostberéttigad! Du maste
vara folkbokfdrd pa adressen! (Ev andrahandshyresgést har ingen rostratt)

Fullstindig ekonomisk plan, besiktningsprotokoll, stadgar, képekontrakt, energideklaration mm finns
att tillgd hos Bra Boende Centralt.

Har ni frégor sa far ni naturligtvis kontakta er styrelse eller Bra Boende Centralt.

Med véanliga hdlsningar

hobert Eriksson, Bra Boende Centralt AB

BRA BOENDE CENTRALT AB
FORENINGSGATAN 19 » 411 27 » GOTEBORG
TELEFON: +46 31-20 50 00  FAX: +46 31-20 97 00
E-MAIL: INFO@BBCAB.SE



Brf Klockaren i Kungsbacka

2014-03-18

Kallelse till Extra féreningsstimma onsdag den
2 april kl. 17:30!

Hej,

Harmed kallas ni till extra féreningsstimma/kopestdmma onsdag den
2 april ki. 17:30 lokal ”Smabrikorna” pa Kulturhuset Fyren (samma lokal
som forra gangen)

Pa stimman kommer vi att rosta om forvarv av huset.

Eftersom vi maste erhalla 2/3 majoritet for att kunna kdpa huset ar det av
storsta vikt att alla ar narvarande och lagger sin rgst.

OBS! Om ni inte kan komma ska ni snarast, dock senast innan stamman
den 2 april, limna en fullmakt i 1:a hand till Robert Eriksson pa BBC och i
2:a hand till ndgon av dina grannar eller styrelsen.

Det ar av stdrsta vikt att ni aterkommer till oss sa fort som mdjligt med
besked om ni inte kan nidrvara. Besked lamnas i forsta hand till Robert

Eriksson pa BBC och i andra hand till dina grannar eller styrelsen.

Innan vi 6ppnar det formella métet kommer vi ha en punkt om eventuella
kvarstdende fragor/funderingar.

Behdver ni mer information kontakta oss i styrelsen eller Bra Boende
Centralt AB!

Vilkomna /

Styrelsen i Brf Klockaren i Kungsbacka



Brf Klockaren i Kungsbacka

DAGORDNING

Stimmans 6ppnande

Godkannande av dagordningen.

Val av stimmoordférande.

Anmalan av stimmoordférandens val av protokoliférare.
Val av tva justeringsman tillika réstraknare.

Fraga om stamman blivit i utlyst i enlighet med stadgarna.
Faststallande av rostldngd.

Redovisning av ekonomisk plan samt beslut om forvarv.

Avslut.



BOSTADSRATTSFORENINGEN KLOCKAREN | KUNGSBACKA
Klockaregatan 1 och 3, 434 41 Kungshacka
Organisations nr 769626-6647

Utdrag ekonomisk plan 2014-03-18

Kostnader fér foreningens fastighetsférvarv

Bostadsrattsféreningen Klockaregatan i Kungsbacka férvdrvar fastigheterna Kungsbacka 3:18 och
Neptun 2 i Kungsbacka for en summa om 9 350 000 kronor. Kdpeskillingen samt Gvriga

forvarvskostnader for fastigheten fordelar sig enligt nedanstaende tabell.

Kostnadsslag

tkr) (kr/m2)
Kopeskilling 9 350 000 kr 14 275 kr
Lagfartskostnad 141 075 kr
Pantbrevskostnader 0 kr
Fond 2 440 000 kr
Foreningsbildning 235 000 kr
Totalt 12 166 075 kr 18 574 kr
Finansieringsplan
Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa nya lan enligt offert fran bank. | kalkylen nedan anges

dock en hogre ranta dn vad som offererats. Befintliga pantbrev uppgar till 5 850 000 kr.

Kalla Belopp Ranta Rinta Amaortering | Bindningstid
(kr) (%) | (kr) (kr) (@r)

Lan 1 500 000 kr 3,15% 47 250 kr 42 500 kr 3-man

Lan 1 500 000 kr 3,35% 50 250 kr 0 kr 2ar

Lan 1250 000 kr 4,10% 51 250 kr 0 kr 5ar

Summa lan 4 250 000 kr

Insatser 7 916 075 kr

Totalt 12 166 075 kr 148 750 kr 42 500 kr

*Rak amortering 1 %

Utdrag ekonomisk plan Brf Klockaren i Kungsbacka




BOSTADSRATTSFORENINGEN KLOCKAREN | KUNGSBACKA
Klockaregatan 1 och 3, 434 41 Kungsbacka
Organisations nr 769626-6647

Berakning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av féreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstdende tabell.

Driftkostnader

Féreningens arliga drift/underhallskostnader uppskattas efter jamférelse med moderna
bostadsrattsféreningars drift/underhallskostnader. Féreningens kostnader dr budgeterade till ca

447 kr/kvm och ar, se nedanstaende tabell.

Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 217 kr/lagenhet/ar, avser 2014.
Avsattningar till fonder

Arliga avsattningar till yttre underhallsfond skall goras enligt féreningens stadgar eller i den takt
som foreningens styrelse finner det lampligt dock alltid minst 0,15% av taxeringsvardet. Tabellen
tar inte hédnsyn till avskrivningar. Avskrivningarna férutsdtts att vara detsamma som
amorteringarna bostadsrattsforeningen gor arligen. For det fall avskrivningar gors utdver detta kan
det komma att leda till ett bokféringsmassigt negativt resultat.

Kostnadsslag

tkr} (kr/m2)
Kapitalkostnader enl ovan 191 250 kr 292
Drift/underhaliskostnader: {kr) (kr/m2)
Lépande underhall 35 000 kr 53 kr
Ekonomisk férvaltning 30000 kr 46 kr
Fastighetsskotsel/stadning 35000 kr 53 kr
Forsdkring 15 000 kr 23 kr
Renhalining/sophantering 18 000 kr 27 kr
Vatten/avlopp/el 35 000 kr 53 kr
Varme bostader/lokaler 110 000 kr 168 kr
Ovrigt 15 000 kr 23 kr
Summa 293 000 kr 447 kr
Kommunal fastighetsavgift/ Fastighetsskatt 22 966 kr 35 kr
Yttre fond, 0,5% av taxeringsvirde 27 465 kr 42 kr
Totalt 534 681 kr 816 kr

Utdrag ekonomisk plan Brf Klockaren i Kungsbacka




BOSTADSRATTSFORENINGEN KLOCKAREN | KUNGSBACKA
Klockaregatan 1 och 3, 434 41 Kungshacka
Organisations nr 769626-6647

Berakning av foreningens arliga intakter

I enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader och
utgifter samt avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheterna i forhallande till Igenheternas
andelstal. | drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan berdknas efter ldgenheternas insats.
Resultatet redovisas i nedanstaende tabell.

Kostnadsslag

(kr)
Arsavgifter 293 673 kr
Hyresintdkter 241 008 kr
Totalt 534 681 kr

Utdrag ekonomisk plan Brf Klockaren i Kungsbacka
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KLOCKAREN | KUNGSBACKA
Klockaregatan 1 och 3, 434 41 Kungsbacka
Organisations nr 769626-6647

Ekonomisk prognos

Den  ekonomiska  prognosen  pavisar  kansligheten och  framtidsutsikterna  for
bostadsrattsforeningen. Den illustrerar hur kianslig foéreningen &r for makroekonomiska
forandringar.

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11, avseende bostadsrattsforeningens bedémda
intdkter, kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten.

Prognos (kr)

Ar 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024
Beddmd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2.0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intdkter

Arsavgifter 293673 299546 305537 311648 317881 324239 357986
Hyresintakter 241008 245828 250745 255760 260875 266092 293787
Summa 534681 545375 556282 567408 578756 590331 651773

Drift/underhallskostnader

Drift/uh 293000 298860 304837 310934 317153 323496 357165
Samfillighet/Tomtrattsavgild 0 0 0 0 0 0 0
Kommunal fastighetsavgift/ Fastighetsskatt 22966 23425 23894 24372 24859 25356 27995
Yttre fond 27465 28014 28575 29146 29729 30324 33480
Summa 343431 350300 357306 364452 371741 379176 418640

Kapitalkostnader

Lanerdntor 148750 147411 146073 144734 143395 142056 135363
Amorteringar 42500 42500 42500 42500 42500 42500 42500
Summa 191250 189911 188573 187234 185895 184556 177863
Arsresultat 0 5164 10404 15722 21120 26599 55270
Ingdende fond 2440000

Ackumulerat férvaltningsnetto 2440000 2445164 2455568 2471290 2492410 2519009 2735947
Ackumulerad yttre fond 0 27465 55479 84054 113200 142929 324870
Likviditet 2440000 2472629 2511047 2555344 2605610 2661938 3060817

Utdrag ekonomisk plan Brf Klockaren i Kungsbacka




BOSTADSRATTSFORENINGEN KLOCKAREN | KUNGSBACKA
Klockaregatan 1 och 3, 434 41 Kungsbacka
Organisations nr 769626-6647

Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens snittavgiftsniva, som vid ombildandet ar 622 kr per kvm bostadsyta och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om den korta rdntan skulle stiga med 2%
frdn dagens ranteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hoéjas per kvm om el, vatten/avlopp och
varmekostnaderna skulle héjas med 25 %.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om 30% av hyresintdkterna skulle ga
fortorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om féreningen maste ta upp nya lan for att
finansiera ofdrutsatta utgifter.

Punkt 6-8 visar hur avgiften férindras beroende pa hur hég anslutningsgraden dr vid
ombildningstilifallet. Dvs hur manga ligenheter som férvarvas som bostadsratter.

Kédnslighetsanalys

(kr/m2) Okning
Dagens avgiftsniva 622 kr 0,00%
Rorliga rantor + 2% 64 kr 10,22%
El, vatten och varme +25% 77 kr 12,34%
Hyresintakt - 30% 153 kr 24,62%
Okad belaning 500 000 kr 33 kr 5,36%
70 % anslutning 88 kr 14,20%
80 % anslutning 59 kr 9,47%
90 % anslutning 29 kr 4,73%

Utdrag ekonomisk plan Brf Klockaren i Kungsbacka




BOSTADSRATTSFORENINGEN KLOCKAREN 1 KUNGSBACKA
Klockaregatan 1 och 3, 434 41 Kungsbacka
Organisations nr 769626-6647

Tabellen nedan visar férandring i lanebilden for Brf Klockaregatan i Kungsbacka {(skulder)
respektive rantekostnader om inte samtliga lagenheter upplats.

Anslutningsgrad 100% innebér att samtliga hyresidgenheter ombildas till bostadsratt, 90% att 90%
upplats osv. Rantekostnader dr utrdknade efter 3-manaders ranta om 3,15%.

Mellanskillnaden mellan hyror och avgifter avser den minskade delen insatser och andel av
arsavgifter samt den dkade andelen bostadshyror. Bostadshyrorna uppgar till 404 036 kr.

Kostnadsokningen i kronor visar skillnaden mellan 6kade rantekostnader och éverskottet man
erhaller mellan hyror och arsavgifter.

Anslutningsgrad  Foreningens skulder Skuldsdttning Rdntekostnader Skillnad Kostnads6kning
(kr) (%) {kr) hyror/ avgifter (kr)

100% 4 250 000 34,93% 133875

90% 4 675 000 38,43% 147 263 11036 2351
80% 5100 000 41,92% 160 650 22073 4702
70% 5525000 45,41% 174 038 33109 7 054
60% 5950000 48,91% 187 425 44 145 9 405
50% 6 375000 52,40% 200813 55 182 11756

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta pdverkas av en okad
inflationstakt. En o©kad inflationstakt paverkar priméart drift och underhdliskostnader samt
hyresintakter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de narmaste 6 aren samt ar 11

vid en inflationstakt pa 3 procent.

Inflations prognos (kr/m2) 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024
inflation 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhall 447 461 475 489 503 519 601
Rantekostnad 227 225 223 221 219 217 207
Ovriga kostnader 316 325 335 345 355 366 377
Hyresintdkter 368 379 390 402 414 427 494
Avgift 622 632 642 653 664 675 690

Utdrag ekonomisk plan Brf Klockaren i Kungsbacka




INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen

(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsréttsforeningen

Klockaren i Kungsbacka, org.nr. 769626-6647, 1 Kungsbacka kommun, undertecknad 2014-
01-22, fér hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse for bedémandet av téreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen &r stimmer dverens med innehéllet i
tillgingliga handlingar och i vrigt med férhéllanden som &r kdnda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berdkningar #r vederhiftiga och framstar som hallbara f6r oss med den
angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det 1 féreningens hus att finnas atta
lagenheter avsedda att upplitas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgiingliga for oss &r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kanslighetsanalys, besiktningsprotokoll med underhéllsplan, utkast till
overlatelseavtal, finansieringsoffert, lokalhyresavtal, utredning grundforstirkning, allmén
fastighetsinformation och protokoll fort vid styrelsemote.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ckonomiska
planen upprittats intriffar ndgot som dr av vésentlig betydelse (6r bedomningen av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata bostadsréttslokaler med bostadsritt forrdn
en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstidende kommentarer kan vi som ctt alimént

omdome uttala att planen, enligt var upptattning, vilar pa tillf6rlitliga grunder.

Vixj6 2013-03-03 Vixj6 2013-03-03
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Jan Aglov Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglovkonsult AB Hyreshuset

Falkgatan 4 S. Jarnvigsgatan 9

352 36 Vixjo 352 34 Vaxjo

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer.



FULLMAKT

Vid féreningsstimma i enlighet med 9 kap § 19 Bostadsrattslagen

lag/vi , personnummer och

, personnummer ar

medlem/medlemmar i Brf Klockaren i Kungsbacka och hyresgast/er i fastigheten
Kungsbacka, Neptun 2, Klockaregatan 3, 434 41 Kungsbacka. Jag/vi intygar hdrmed

dven att jag/vi dr folkbokford/a i denna fastighet.

Harmed befullmaktigas personnummer
att utdva min/var rdstratt vid den extra foreningsstamman 2014-04-02.

Pa stdmman rostar jag/vi  for/emot forvarv av fastigheten i enlighet med
bostadsrattsféreningens ekonomiska plan.

Kungsbacka 2014-- -
(Ort) (Datum)

{(Namnteckning/ar)

(Namnfortydligande)



